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1 Einleitung

Am sudwestlichen Ortsrand von Bierlingen soll ein neues Wohngebiet entstehen. Das dafir
vorgesehene Gebiet ist unbebaut; es liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Felldorfer Stralle”. Dieser sah dort bislang ein Mischgebiet vor [9]. Die
aktuell Uberplanten Flachen sollen vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Felldorfer
Stralle" abgetrennt werden. Als Voraussetzung der planungsrechtlichen Sicherung der ge-
planten Entwicklung hat die Gemeinde Starzach am 22.10.2018 den Aufstellungsbeschluss
fur den eigenstandigen Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“ gefasst [10].

Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren aufgestellt werden. Im Bebauungsplanverfahren ist
gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren [1]. Die Umweltpri-
fung erfolgt verfahrensbegleitend.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“ sind in dem
vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts bildet der Be-
bauungsplanentwurf, Stand September 2019 [6]. Die umweltbezogenen Anregungen aus der
friihzeitigen Beteiligung werden berlcksichtigt. Fur weitere verwendete Unterlagen wird auf
Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das geplante Wohngebiet ,Schwabische Toskana® liegt am westlichen Ortsrand von Bierlin-

gen (s. Abbildung 1). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
0,75 ha. Das Gelande liegt auf einer mittleren Héhe von ca. +515 m . NN.
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (unmaRstablich)
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wiurttemberg, 2018, unmafstablich)
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Das Plangebiet umfasst die beiden Flurstlicke Nr. 1804 und Nr. 1804/1. Fir diesen Bereich
gelten die Bestimmungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Felldorfer Strae® [9]. Im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans werden i. W. Flachen Uberplant,
die als Mischgebiet und Verkehrsflachen festgesetzt sind. Weiterhin sind Pflanzgebote zur
Eingrinung bzw. Durchgriinung des Gebiets betroffen. Entlang der sidlichen Grenze sind
Flachen zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen sind bisher nicht umgesetzt worden; das Gebiet wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt. An der stdlichen und nérdlichen Gebietsgrenze befinden sich
Obstwiesen, der mittlere Teilbereich wird als Acker bewirtschaftet.

In sudliche Richtung befindet sich die bestehende Bebauung entlang der Felldorfer Strale.
An der 6stlichen Grenze verlauft ein Fahrweg, der zur sidwestlichen Ortsrandbebauung von
Bierlingen fuhrt. Nach Westen und Suden erstreckt sich die freie Feldflur; sudwestlich, in einer
Entfernung von ca. 220 m, liegt eine kleinere Aufforstungsflache.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Der Bebauungsplan sieht vor, das Plangebiet als Wohngebiet und teilweise Mischgebiet zu
entwickeln (s. Abbildung 2). Die bisher zuldssigen Nutzungen sollen modifiziert werden. Der
Planbereich, die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des
bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplans werden aufgehoben.

PLANZEICHENERKLARUNG

1a) At e temlichen Halong

[ Atebmmomsbeons
I:I ey

2a) M cir beud e Mutong

Abbildung 2:  Bebauungsplan (Entwurf) zum Gebiet ,Schwabische Toskana“
(Quelle: Buro Gauss, Stand 16.09.2019)
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Das Plangebiet soll i. W. als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im norddstlichen
Gebietsteil ist ein Mischgebiet vorgesehen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber eine
GRZ von 0,4 geregelt. Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Baugrenzen sind Einzel-
und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Durch entsprechende Festsetzungen zur
Dachgestaltung sowie zur First-/Trauf- und Wandhohe wird die Gebaudehohe auf ca. 9,5 m
begrenzt.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote zur Eingriinung und
Durchgriinung des Plangebiets werden teilweise ibernommen und durch neue Pflanzgebote
erganzt.

Die verkehrliche Erschlielung soll tiber die Marktstralle erfolgen, von der eine Stichstralle mit
Wendemadglichkeit in westliche Richtung zur inneren ErschlieBung des Gebiets abzweigen soll.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiéssern

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Aufgrund der ehemals bestehenden Autowerkstatt mit Bestands-
schutz wird im norddstlichen Teil des Plangebiets, in unmittelbarer Nachbarschaft der Werk-
statt, ein Mischgebiet festgesetzt. Es dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

In Abhangigkeit der Larmpegelbereiche sind nach DIN 4109, Tabelle 8, folgende Anforderun-
gen an das resultierende erforderliche Schalldamm-Maf (erf. R'w,res) der Auf3enbauteile von
schutzbedirftigen Raumen zu stellen: Larmpegelbereich | — II: Wohnraume, erf. R'w,res =
30 dB.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.

Abwasser wird im Trennsystem abgeflhrt. Das Schmutzwasser wird im Bereich der Wende-
anlage gesammelt und mit einer Hebeanlage an den nachstmaéglichen bestehenden Abwas-
serkanal angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser wird in Zisternen auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken zuriickgehalten und genutzt; der Uberlauf wird in einer Riickhalte-
zisterne gesammelt und zeitverzégert in den Mischwasserkanal abgeleitet

Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

1.4 Umweltschutzziele aus ubergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen
und -planungen
141 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist flr das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [12]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Berucksichtigung.
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Bezulglich den von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm [30]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [5], TA Larm [29]) sowie die
DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau [4] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist
Uber §§ 45a ff. des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) [34] geregelt.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [27], [28].
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kdnnen
nur durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Wahrung der dkologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) oder mittels begrindeter Befreiung durch die Naturschutzbehoérde aufge-
hoben werden.

1.4.2  Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg, Hirrlingen, Neustetten und
Starzach ist das Plangebiet als geplantes Mischgebiet (M) dargestellt [33]. Der Landschaftsplan
empfiehlt im Siden von Bierlingen eine Eingrinung mit Obstbaumen [26].

1.4.3  Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt innerhalb von Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Muhlen®
(WSG-Nr. 416.012). Die entsprechende Rechtsverordnung ist einzuhalten.

Auf Anregung des LRA Tubingen, Umwelt und Gewerbe, wurde die Machtigkeit der den
Muschelkalk Uberlagernden Deckschichten im Rahmen eines geotechnischen Gutachtens
erkundet [16]. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist lediglich im norddstlichen Teil des
Plangebiets von einer Deckschichtenmachtigkeit von mind. 2 m auszugehen, die
Uberlicherweise zum Schutz des Grundwasserleiters erforderlich ist. Der Bebauungsplan be-
rucksichtigt dies zu entsprechenden Festsetzungen zu Bauwerken, die in den Untergrund ein-
binden.

Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen. Das
nachste Schutzgebiet des Netzes Natura 2000 liegt ca. 1,35 km nérdlich des Plangebiets. Es
handelt sich um eine Teilflache des FFH-Gebiets ,Neckar und Seitentaler bei Rottenburg®
(Schutzgebiets-Nr. 7519-341).

1.4.4  Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials im Plangebiet wurde am 19.10.2018 eine
Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grundlage fiir eine Habitatstrukturanalyse mit
Relevanzprifung [14].

Das Plangebiet liegt am Ortsrand. Der sudliche und nérdliche Rand des Plangebiets wird von
Wirtschaftswiesen mit ein- bis zweizeiligen Obstbaumreihen eingenommen. Die Baume weisen
teilweise Baumhohlen, Astlécher und ausgepragte Rindenspalten auf. Die Flache zwischen den
Obstwiesen wird als Acker bewirtschaftet; zum Zeitpunkt der Ortsbegehung lag sie brach.

HPC_2184420(2)_Gu.docx

)(l NOGEN’



-Seite 8-  zum Gutachten Nr. 2184420(2) W | 5\
Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“,
Starzach-Bierlingen
Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Noérdlich und dstlich des Gebiets befindet sich die derzeitige Ortsrandbebauung mit Garten; sid-
lich und westlich grenzt die offene Feldflur an.

Die Baume innerhalb des Plangebiets kdnnen Fledermausen sowie Vogelarten der Gilden
Zweig- und Hohlen-/Nischenbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen. Zum Schutz
dieser Tiere soll die Entfernung der Baume, wenn notwendig, nur in den Wintermonaten erfol-
gen. Dartiber hinaus sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden, es gibt keine belast-
baren Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich bedeutsame Artengruppen oder Arten.

Zur Uberpriifung dieser Ergebnisse wurden im Friihjahr/Sommer 2019 vertiefte Untersuchun-
gen zum Artenschutz durchgefuhrt [15]. Die Kartierung von Flederm&usen ergab, dass Einzel-
quartiere i. W. von Vertretern der Siedlungsfledermduse in den Hohlenbaumen wahrend der
Aktivitatszeit der Fledermause vorliegen. Wochenstuben liegen nicht vor; flir Winterquartiere
sind die Baume nicht geeignet. Zudem wird das Plangebiet von i. W. haufigen Vogelarten zur
Brut und als Nahrungsrevier genutzt. Als Art der Vorwarnliste britet der Feldsperling, als bun-
desweit gefahrdete Art der Star in Hohlenbdumen innerhalb des Plangebiets; Bodenbruter sind
nicht vorhanden. In den Héhlenbaumen wurde kein Mulm gefunden; Hinweise auf das Vorkom-
men von Totholzkafern lagen nicht vor. Ein Baum wurde von der Hornisse besiedelt.

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durfen die Baume nur aul3er-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause und der Brutzeit der Végel gefallt werden. Weiterhin sind
kiinstliche Fledermaus- und Vogelkasten erforderlich (CEF-MaRnahme). Als Ersatz flr den
Nestbaum der Hornisse werden Hornissenkasten empfohlen.

1.4.5 Biotopverbund

Das Plangebiet ist bereits durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan tberplant. Fur den
Biotopverbund bedeutsame Flachen sind nicht vorhanden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst den stdlichen Teil des Mischgebiets sudlich der Felldorfer Stralle. Es
ist bereits vollstandig durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Felldorfer Stralle” Gber-
plant, allerdings noch nicht erschlossen und bebaut.

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg [19]. Bei der Darstellung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans und die geplanten Festsetzungen beriicksichtigt [9].

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen andern sich wie folgt:

¢ Die Nutzungsart innerhalb des Geltungsbereichs wird im Uberwiegenden Teil des Gebiets
von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet geandert.

o Das Gebiet soll verkehrlich wie bisher durch eine Stralle mit Wendemaglichkeit erschlos-
sen werden, die von der Marktstral’e abzweigt. Die bisher vorgesehenen privaten Stell-
platze an der noérdlichen Gebietsgrenze sollen entfallen.
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o Geplant ist eine zweizeilige Bebauung. Dadurch entfallt die rechtsverbindlich festgesetzte
Retentionsmulde im sudlichen Teil des Plangebiets.

o Die festgesetzten Pflanzgebote werden teilweise (ibernommen. Abgangige Baume sollen
ersetzt werden; zur Durchgriinung werden weitere Baume festgesetzt.

Insgesamt wird gegenuiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine moderate Nachver-
dichtung angestrebt. Die Anderungen werden im Folgenden schutzgutbezogen bewertet.

2.1.1  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwabische Toskana®“ umfasst eine Flache von
0,75 ha. Die Flachen werden bisher durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Felldorfer
Stralde” Uberplant [9]. Fir die Darstellung der geplanten Flacheninanspruchnahme werden die
nach dem aktuellen Bebauungsplanentwurf zuldssige Bebauung und die weiteren Flachen-
festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs zugrunde gelegt [6].

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in Tabelle 1 gegen-
Ubergestellt. Die angegebenen Flachen sind Grundlage fir die schutzgutbezogene Betrachtung
der Beeintrachtigungen sowie fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen.

Bereich Bestand Planung

Gebietsart Mischgebiet Mischgebiet | Allg. Wohngebiet Mischgebiet
Bauliche Nutzung GRZ 0,3 GRZ 0,4 GRZ 0,4 GRZ 0,4
Gebaude, Nebenanlagen ca. 720 m? ca. 2.400 m? ca. 3.300 m? ca. 600 m?
Garten ca. 880 m? ca. 1.600 m? ca. 2.200 m? ca. 400 m?
Verkehrsflache ca. 860 m? ca. 1.000 m?
Stellplatzflache ca. 440 m? -
Verkehrsgrinflache ca. 100 m? -
Eljg;ﬁigzr Ruckhaltung/ ca. 480 m? )

Tabelle 1: Flacheninanspruchnahme im Plangebiet — Vergleich von Bestand und Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“ wird eine insgesamt intensivere Flachennut-
zung vorbereitet, als sie der rechtsverbindliche Bebauungsplan bisher zulasst.

Es handelt sich um ein bereits durch einen Bebauungsplan Uberplantes Gebiet. Die neue Pla-
nung kann daher als maRvolle Nachverdichtung angesprochen werden. Sie entspricht dem
Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, dass zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere auch durch Nachverdichtung, zu nutzen sind.
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Mit der geplanten GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) werden zudem Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt. Das gewahlte Mal} der baulichen Nutzung
schopft die Moglichkeiten eines allgemeinen Wohngebiets bzw. eines Mischgebiets aus und
ermdglicht eine ausreichende Nutzungsintensitat.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der aktuellen Planung ist zu berlicksichtigen:

o Die zulassige Neuversiegelung fir Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und Stralenfla-
chen Ubersteigt die des rechtsverbindlichen Bebauungsplans um ca. 480 m=.

o Die im Gebiet vorgesehenen Freiflachen (Garten, Verkehrsgriin- und Retentionsflachen)
nehmen dementsprechend ab.

2.1.2  Schutzgut Mensch

Das Plangebiet war bisher als Mischgebiet ausgewiesen. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren [2].
Nérdlich und dstlich schlieften sich Mischgebiete an; nordwestlich befindet sich ein Gartnerei-
betrieb.

Das nicht bebaute Umfeld des Plangebiets wird von Wegen und Fahrwegen durchzogen. Es
kann grundsatzlich fir die landschaftsgebundene Erholung genutzt werden. Besondere Erho-
lungselemente wie ausgewiesene Wander- und Radwege, Bénke etc. sind nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan soll das Gebiet der Wohnnutzung zugeflhrt werden. Dazu wird der
Uberwiegende Teil des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet festgesetzt; am nordéstlichen
Rand ist ein Mischgebiet vorgesehen. Auswirkungen kénnen grundsatzlich fir die menschli-
che Gesundheit und die Erholungseignung des Gebiets bzw. seines Umfelds bestehen.

o Die Auswirkungen des Gebiets auf das Umfeld sind im Vergleich zum bisher festgesetzten
Gebiet als geringfiigig einzustufen. Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten erhéht sich
geringfugig. Der Quell- und Zielverkehr liegt im ortstiblichen Rahmen.

o Die Larmbelastung durch das Umfeld, der das Gebiet zukiinftig ausgesetzt sein wird,
wurde im Rahmen von schalltechnischen Untersuchungen durch ein Fachbiro beurteilt
[7], [8]. Dabei wurden die verkehrsbedingten Belastungen und die moglichen Belastungen
durch angrenzende Gewerbebetriebe differenziert betrachtet.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 werden voraussichtlich weder
durch den Verkehr auf der Felldorfer Stralle noch durch angrenzende Gewerbebetriebe
Uberschritten. Die verkehrsbedingten Larmbelastungen liegen in einem Larmpegelbe-
reich, der eine Schallddmmung der Wohnradume erforderlich macht. Diese wird mit den
warmetechnisch notwendigen Aulenwandaufbauten und Ublichen Fensterelementen der
Schallschutzklasse Il erreicht.

Insgesamt sind unter dieser Voraussetzung schadliche Umwelteinwirkungen, d. h. Gerau-
schimmissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufiihren, voraussichtlich nicht gegeben.
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e Das Umfeld des Plangebiets wird nach Suden hin landwirtschaftlich genutzt. Daher kann
es zu Beeintrachtigungen kommen, die typisch fiir die Landbewirtschaftung sind (z. B.
Gerausche, Pflanzenschutzmalinahme und Gerliche).

e Die Zuganglichkeit der umgebenden Flachen verandert sich nicht. Makgebliche Anderun-
gen der Erholungseignung im Umfeld sind nicht gegeben.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Menschen im Plangebiet und dessen Umfeld zu erwarten.

21.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung des
Plangebiets. Fur die Bewertung der Veranderungen wurden nur die Festsetzungen bertick-
sichtigt, die sich rdumlich abgrenzen lassen. Die rdumliche Darstellung ist Anlage 1 zu ent-
nehmen. Die mit den raumlich abgrenzbaren Festsetzungen geschaffenen Freiflachen-Le-
bensraume kénnen wie folgt angesprochen werden [22]:

¢ Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Im Mischgebiet ist eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sollen als Garten genutzt werden. Die Flachen entsprechen dem LUBW-
Biotoptyp 60.60 Garten.

e Baumpflanzungen zur Durch-/Eingriinung

Zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets sind insgesamt 35 Obstbdume (Hochstamme)
und heimische Laubbdume festgesetzt. Die Baume entsprechen dem LUBW-Biotoptyp
45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen.

o Flache zur Retention/Versickerung

Im sldlichen Teil des Plangebiets ist eine Flache zur Retention und Versickerung festge-
setzt. Es kann angenommen werden, dass die Flache dem LUBW-Biotoptyp 33.41 Fett-
wiese mittlerer Standorte entspricht.

e Verkehrsgrinflache

Zwischen den privaten Stellplatzen sind Verkehrsgriinflachen mit Obst-/Laubbaumen fest-
gesetzt. Die Grunflachen entsprechen dem LUBW-Biotoptyp 60.50 Kleine Griinflache, die
Baume dem LUBW-Biotoptyp 45.30a Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen.

Unabhangig von den rechtsverbindlichen Festsetzungen ist der besondere Artenschutz zu
berticksichtigen. Dazu wurde das Plangebiet in seiner derzeitigen Auspragung bewertet
(s. Kap. 1.4.4). Aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen, insbesondere der Obstbaumrei-
hen, die am nérdlichen und stdlichen Rand liegen, bietet das Plangebiet Quartiere fir Fleder-
mausarten und Brutplatze fur Vogelarten.
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Umweltauswirkungen

Zukunftig soll die Anzahl der im Gebiet zulassigen Gebaude steigen. Dementsprechend redu-
ziert sich die Gartenflache; auch die Retentions-/Versickerungsflache soll verringert werden.
Abgangige, derzeit vorhandene Baume sollen ersetzt werden; zusatzlich sind Baumpflanzun-
gen zur weiteren Durchgriinung der Garten vorgesehen.

Die geanderten Festsetzungen haben in geringem Umfang nachteilige Umweltauswirkungen
zur Folge:

¢ Insgesamt entfallen durch Grinflachen und Pflanzgebote festgesetzte Flachen zur Durch-
grinung auf einer Flache von ca. 480 m2. Der Verlust von Lebensrdumen ist, wenn er
dauerhatft ist, grundsatzlich als Eingriff zu werten.

o Die Anzahl der zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Obst- bzw. Laubbaume sinkt von
bisher 35 festgesetzten Baumen auf nun 30 Baume. Dies betrifft u. a. die zuklnftige Orts-
randeingriinung, die dadurch llckiger werden wird.

e Von den derzeit im Plangebiet vorhandenen Baumen kdnnen voraussichtlich keine
Exemplare erhalten werden. Die Baume kénnen derzeit von Fledermausen und Voégeln
als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt werden. Im Rahmen der Baufeldbereinigung
kdnnen diese Tiere getotet und verletzt werden; ggf. vorhandene Gelege kdnnen zerstort
werden. Um dies zu vermeiden, sollen Rodungsarbeiten, wenn erforderlich, nur in den
Wintermonaten erfolgen.

¢ Die entfallenden Quartier- und Brutbaume werden durch kinstliche Fledermausquartiere
und Vogelnistkasten ersetzt.

2.1.4  Schutzgut Boden

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Plangebiet ein Mischgebiet fest. Die Béden un-
ter den danach bebaubaren Flachen, Stralden- und Stellplatzflachen sind als versiegelt anzu-
nehmen; sie weisen keine Bodenfunktionen mehr auf (Wertstufe 0).

Innerhalb der Freiflachen sind, aufgrund der Ortsrandlage, natlirliche Béden anzunehmen.
Diese haben ihren Ursprung in dem geologischen Untergrund im Plangebiet. Im Untergrund
liegt oberflachennah Verwitterungslehm vor, den gréftenteils die Schichten des Oberen Mu-
schelkalks unterlagern [11]. Bereichsweise kdbnnen noch Restmachtigkeiten der den Muschel-
kalk Uberlagernden Schichten des Lettenkeupers vorhanden sein. Als naturliche Boden liegen
Bdden vom Typ Braune Rendzina und Rendzina vor [21].

Zur Bewertung der Béden wird ihre funktionale Leistungsfahigkeit geman § 2 BBodSchG [13]
beurteilt. Betrachtet werden die Bodenfunktionen ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt®, ,Filter und Puffer flir Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation®“. Bewertungsgrundlagen sind dabei die Leitfaden ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit [23] und ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung® [24].
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Die Bewertung der naturlichen Béden im Plangebiet ist in Tabelle 2 dargestellt. Insgesamt
erfillen die von der Planung betroffenen Béden die Bodenfunktionen in geringem bis mittlerem
Malf3, Sonderstandorte flir die natlrliche Vegetation liegen nicht vor. Vorbelastungen durch
Altlasten sind nicht bekannt.

Bewertungskriterium Braune Rendzina und Rendzina
Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation nein (hoch (3))
Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1,5)
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel (2)
Gesamtbewertung gering bis mittel (1,67)

Tabelle 2: Bewertung Schutzgut Boden im Plangebiet

Umweltauswirkungen

Im Gebiet ist, bezogen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan, eine moderate Nachver-
dichtung geplant. Dies hat in geringem Male nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Schutz-
gut Boden zur Folge:

¢ Inden neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den zusatzlichen Gebauden und Nebenan-
lagen, verliert der Boden seine natirlichen Funktionen vollstandig (Wertstufe 0); dies ist
als Eingriff zu werten. Es handelt sich um eine Flache von ca. 480 m2.

o Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wird gemindert, indem flir Garagen, Carports
und Nebengebdude begriinte Flachdacher mit einer Substratmachtigkeit von mind. 10 cm
festgesetzt werden. Unter der Annahme, dass pro Grundstlick mindestens eine Garage
oder ein Carport hergestellt wird, ist eine Dachbegriinung auf einer Flache von 300 m2
anzunehmen.

¢ Nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sollen mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache hergestellt werden. In teilversiegelten Bereichen kénnen
die Bodenfunktionen teilweise aufrechterhalten werden. Hier wird die Wertstufe ,sehr ge-
ring“ (Wertstufe 0,5) angesetzt. Zahlenmalig Iasst sich diese Festsetzung nicht bilanzie-
ren.

2.1.5  Schutzgut Wasser

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von Verwitterungslehm gebildet, den groR-
tenteils oberflachennah die Schichten des Oberen Muschelkalks unterlagern [11]. Bereichs-
weise kénnen noch Restmachtigkeiten der den Muschelkalk Uberlagernden Lettenkeuper-
schichten vorhanden sein. Der Muschelkalk ist ein Uberregional bedeutsamer Kluft- und Karst-
grundwasserleiter. Er ist bereichsweise schichtig gegliedert, regional verkarstet und weist eine
i. d. R. hohe bis maRige Durchlassigkeit und eine hohe Ergiebigkeit auf. Insgesamt hat er eine
mittlere Bedeutung flir die Grundwasserneubildung [19].
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Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wurde im Rahmen eines geotechnischen Gutach-
tens untersucht [16]. Danach haben die bindigen Schichten des oberflachennahen Untergrunds
(Verwitterungslehm sowie verwitterter Lettenkeuper) nach Erfahrungswerten Durchlassigkeiten
von k < 10 m/s. Zwischenlagen im verwitterten Lettenkeuper kénnen lokal etwas hohere Durch-
I&ssigkeiten aufweisen. Der Obere Muschelkalk hat als Kluftgrundwasserleiter eine deutlich ho-
here Durchlassigkeit. Im Rahmen des Gutachtens wurde eine Durchlassigkeit im Oberen Mu-
schelkalk von k = 1,5 x 103 m/s ermittelt.

Nach den Ergebnissen des geotechnischen Gutachtens ist eine planmafige und gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser in den gering durchlassigen Bdden nicht moglich. Eine Ver-
sickerung direkt in den Muschelkalk ist aufgrund der fehlenden Filterschichten nicht gestattet.

Das Plangebiet liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Mihlen".

Natdurliche Fliel- und Oberflachengewasser liegen nicht vor. Das Plangebiet liegt im Einzugs-
gebiet des Eulengrabens, eines Nebengewassers des Neckars.

Umweltauswirkungen

Die moderate Nachverdichtung im Plangebiet hat in geringem Umfang nachteilige Umwelt-
auswirkungen fur das Schutzgut Wasser zur Folge:

¢ Inden neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den Gebauden und vollversiegelten Hoffla-
chen, ist keine unmittelbare Grundwasserneubildung mehr méglich. Es handelt sich um
eine Flache von ca. 480 m2.

¢ Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sollen mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache hergestellt werden. In diesen Bereichen kann das auf-
treffende Regenwasser teilweise versickern.

o Es ist vorgesehen, das unbelastete Regenwasser der Dachflachen in Zisternen zu sam-
meln.

e Fir die Dachflachen wird festgesetzt, dass sie, wenn sie eine Metalleindeckung erhalten
sollen, nur mit beschichteten Metallen eingedeckt werden dirfen. Mit dieser Festsetzung
wird vermieden, dass Schwermetallbelastungen des abgeleiteten Oberflachenwassers
auftreten.

o Die flr die Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports festgesetzten begriinten
Flachdacher bewirken eine Retention des abgeleiteten Regenwassers

Insgesamt sind, unter Berlcksichtigung der geringen zusatzlich versiegelten Flache, keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wurttemberg weist insgesamt ein warm-gemafRigtes Regenklima der mittleren Breiten
mit Uberwiegend westlichen Winden auf. Das Klima im Naturraum Obere Gaue entspricht
weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 7,5 bis
8 °C, der mittlere Jahresniederschlag variiert von 670 mm bei Boblingen bis 1.500 mm bei
Freudenstadt [17].
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Die Leistungsfahigkeit eines Landschaftsraums bezuglich seiner Wirkungen auf das Klima
wird als klimatisches Regenerationspotenzial bezeichnet. Es ist dann als hoch einzuschatzen,
wenn der betreffende Raum gute lufthygienische und klimatische Bedingungen aufweist und
als Ausgleichsraum positiven Einfluss auf die klimatischen Bedingungen benachbarter Land-
schaftsteile auslibt. Fir das Regenerationspotenzial mafR3gebliche Funktionen sind die Kalt-
luftbildung, die Frischluftregeneration und die Austauschbedingungen.

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Bierlingen und ist bereits als Misch-
gebiet ausgewiesen. Aufgrund der zulassigen Versiegelungsrate und unter Berlcksichtigung
der guten Durchgriinung, ist es als klimatisch und lufthygienisch neutrales Gebiet einzustufen,
das eine mittlere Bedeutung fur das lokale Klima hat.

Umweltauswirkungen

Im Plangebiet ist eine moderate Nachverdichtung vorgesehen. Insgesamt haben die gednder-
ten Festsetzungen in geringem Umfang nachteilige Umweltauswirkungen zu Folge:

o Insgesamt entfallen durch Grinflachen und Pflanzgebote festgesetzte Flachen zur Durch-
grinung und Durchliftung auf einer Flache von ca. 480 m2. Mindernd wirkt, dass fur die
Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports begriinte Dachflachen festgesetzt
werden.

o Die Anzahl der festgesetzten Baume reduziert sich von bisher 35 auf nun 30 Baume.

Die Wirkungen betreffen i. W. das Plangebiet selbst. Spirbare Wirkungen im Umfeld sind nicht
zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten.
Kleinrdumiger betrachtet liegt es im Landschaftsraum der Ostlichen Oberen Géue, wobei die
Fruchtbarkeit des Bodens den volkstumlichen Begriff ,Korngau“ bedingt. Durch den hohen
Anteil an Ackerflache wird die grof¥flachige naturschutzfachliche Bedeutung dieses Land-
schaftstyps als gering eingestuft [3].

Am Ortsrand gelegen ist das Gebiet gut einsehbar. Das bisher rechtsverbindlich festgesetzte
Mischgebiet ermoglichte Einzel- und Doppelhauser mit Garten; am stdlichen Rand war eine
Retentionsmulde mit Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine moderate Nachverdichtung. Die offene Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern wird beibehalten; das Gebiet soll grof3zligig durchgriint werden.

Insgesamt wird der Gebietscharakter nicht malRgeblich verandert; erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Landschaft sind nicht gegeben.
2.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht vorhanden und betroffen.
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2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als geschutzte Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflan-
zen

e Einfluss des Bewuchses (Wald) auf Frischluftentstehung und als klimatischer Ausgleichs-
faktor (Kleinklima), Bewuchs als landschaftspragender Faktor

Einschrankungen der genannten Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets sind bereits
heute anzunehmen, da es sich um ein festgesetztes Mischgebiet handelt. Weitere Stérungen
sind nur in sehr geringem Umfang zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Bebauungsplan tberplant den Teilbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Die-
ser sieht bereits als Mischgebiet genutzte Flachen vor. Die StraRenfuhrung wird nicht mafRgeb-
lich verandert. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich der Umweltzu-
stand, der mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan gegeben ist, nicht verandern wirde.

23 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet in geringem Umfang nachteilige Auswirkungen fiir Natur und
Landschaft vor (s. Kap. 2.1).

Trotz der geringen GroRRe der betroffenen Flachen handelt es sich dabei teilweise um Umwelt-
auswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Natur-
schutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Er-
hebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe sind im vorliegenden Fall durch die zusatzlich zu-
Iassige Bebauung bzw. Versiegelung gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen. Diese beziehen sich auf den tatsachlich vor-
liegenden Umweltzustand im Plangebiet. Im vorliegenden Fall kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Fledermaus- und Vogelarten von den Festsetzungen betroffen werden. Die ggf.
erforderlichen Mallnahmen werden in weiteren Untersuchungen konkretisiert.

Im Folgenden sind die MalRnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und teilweise des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ent-
sprochen wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.
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2.3.1 Maflnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung von Pkw-Stellpldatzen

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit ver-
sickerungsfahigem Belag auszuflihren.

Begrundung: Auf teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise er-
halten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

M2 Schutz/Erhaltung des Bodens

Bei den Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18 915 zu sichern und
zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die ein-
schlagigen Fachempfehlungen zu beachten [31], [32].

Begriindung: Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestreb-
ten Massenausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.

2.3.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Plangebiet

M3 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir die Stral3en-, Hof- und Gebaudeaulenbeleuchtung sind umweltvertragliche Lam-
pen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum zu verwenden (Natriumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W oder ver-
gleichbare Produkte, z. B. LED-Leuchten sowie nach unten abstrahlende Beleuch-
tungskorper).

Begrindung: Nachts ist durch die Beleuchtung von Strallen, Wegen und sonstigen
Aulenbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort
werden kann. Zu helle und weille Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbe-
reichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fur nachtaktive Fledermause
verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden
diese Beeintrachtigungen gemindert.

M4 Erhaltungs- und Pflanzgebote
M4a Pflanzgebot entlang der StraRe

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache sind auf privaten Flachen standortgerechte
heimische Baume mit mind. 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur o&ffentlichen Verkehrsflache sind auf einer
Breite von mindestens 5 m und einer Héhe von maximal 1,60 m Gehdlzpflanzungen
aus standorttypischen heimischen Straduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Straucher missen sich aus verschiedenen Gehdlzen und unterschiedlichen
BlUhzeiten zusammensetzen.
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M4b Erhalt von Baumen/Pflanzgebot im Restgrundstiick

Pro Grundstiick ist zusatzlich ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Obst-
baum entsprechend der Arten der Pflanzliste, mit mind. 16/18 cm Stammumfang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen missen mindestens einen Abstand von 0,5 Meter zur Nachbar-
grenze einhalten. Innerhalb dieses Pflanzstreifens sind einheimische Straucher zu
pflanzen und zu unterhalten.

Begrundung: Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachti-
gungen der Lebensraume im Plangebiet. Die begriinten Flachen und Geholze kén-
nen als Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten einheimischer Tiere, insbesondere von
Singvdgeln dienen. Weiterhin wird mit der MalRnahme einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftsbilds entgegengewirkt.

M5 Extensive Begriinung von Dachflachen

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sollen dauer-
haft extensiv begriint werden. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht
von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrau-
tern dauerhaft zu bepflanzen.

Begriindung: Griindacher verzogern den Abfluss und halten Niederschlage zurtick.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsraume fir einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.

M6 Artenschutz
M6a Bauzeitenbeschrankung

Die Rodung von Baumen und Strauchern und die Beraumung der Baufelder dirfen
nur aulRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und auf3erhalb der Brutzeit der V6-
gel stattfinden. Unter Beriicksichtigung beider Artengruppen ist ausschlief3lich der
Zeitraum zwischen dem 01. November und 01. Marz zulassig.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

M6b Fledermauskasten/Vogelnistkasten (CEF-MaRnahme)

Zum Ausgleich der entfallenden Héhlenbdume sind kinstliche Quartiere/Nistmadglich-
keiten fur Fledermause und VoAgel zu schaffen; sie sind vor Beginn der auf die Baum-
fallung folgenden Vegetationsperiode bereit zu stellen:

12 Fledermaushdhlen

12 Fledermaus-Flachkéasten
4 Nistkasten, Einflugloch @ 32 mm (Kohlmeise, Feldsperling)
2 Nistkasten, Einflugloch @ 45 mm (Star)

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
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Empfehlung:

Als Ersatz fur die entfallende Nestbaumdoglichkeit fir die Hornisse wird empfohlen,
drei sog. Miindener Hornissenkasten oder entsprechende Kasten in der Umgebung
zu etablieren.

M7 Schutz des Grundwassers

Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchlassigen Belagen ist nicht zulassig.
Auf wasserundurchlassigen Belagen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser
Uber eine eigene Grundstlicksentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider aus-
gestattet ist, entsorgt wird.

Die Herstellung von Untergeschossen ist nur dann zuléssig, wenn die vorgeschrie-
benen Deckschichten eingehalten werden. Zudem ist aufgrund der geologischen Ge-
gebenheiten fiir die Zisternen (s. u.) eine flache Ausfiihrung zu wahlen.

Begriindung: Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzgebietszone Il des Wasser-
schutzgebiets ,Hirrlinger Muhlen®. Die MaRnahmen dienen dem Schutz des Grund-
wassers.

M8 Regenwassermanagement

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen wird Uber Zisternen
gesammelt und genutzt.

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichteten Metallen und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird so weit wie moglich am Ort des Entstehens genutzt und dem Was-
serkreislauf wieder zugeflihrt.

24 Externe AusgleichsmaRBnahme

Eine externe Ausgleichsmalinahme findet auf dem Gelande des Obst- und Gartenbauvereins
Starzach statt. Das Gelande liegt am Rand der Feriensiedlung Starzach-Wachendorf, auf Flur-
stlck Nr. 1067/2 (s. Abbildung 3).

Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 4.000 m2. Insgesamt wurden bisher 71 Obstbaume
sowie eine Vielzahl verschiedener Beerenstraucher gepflanzt. Ein Teil der Anlage wird natur-
nah bewirtschaftet; er weist Elemente wie Steinhaufen, eine Benjeshecke und Insektenhodlzer
auf.

Auf dem Gelande sollen zunachst 5 Obstbaume (Hoch-/Halbstdmme) gepflanzt werden. Die
Obstbaume sind Teil des Lehrgartens des Vereins. Sie ersetzen nicht mehr vitale Obstbdume
und erganzen den vorhandenen Obstbaumbestand. Weiterhin finden weitere Ersatzsatzun-
gen sowie Okologisch sinnvolle Pflegemalinahmen des Baumbestands und des Unterwuch-
ses statt.

Das Grundstuick ist in Gemeindebesitz. Die MaRnahme wird vertraglich gesichert.
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Abbildung 3:  Lage der MaRnahmenflache fur die externe AusgleichsmaRnahme
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wiurttemberg, 2019, unmafstablich)

25 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“ bereitet in geringem Umfang Eingriffe im Sinne
des BNatSchG vor. Diese sind durch die zulassige Neuversiegelung von insgesamt ca.
480 m? bedingt.

Nachfolgend werden die Eingriffe schutzgutbezogen den Wirkungen der vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallinahmen gegenubergestellt.

2.5.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
det die Okokonto-Verordnung [25], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg orientiert [18]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage
2.1 dargestellt.

Das gesamte Plangebiet ist Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Felldorfer Straf3e®.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht bereits ein vorwiegend zu Wohnzwecken festge-
setztes Mischgebiet mit einer entsprechenden Erschlielfung vor. Zur Ein- und Durchgriinung,
sowie zum Regenwassermanagement sind Pflanzgebote und Grinflachen festgesetzt.
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht eine mafvolle Verdichtung im Plangebiet vor.
Damit verbunden ist eine Zunahme der Bauflache um ca. 480 m2. Im Gegenzug werden die
Flachen fir Pflanzgebote/Garten sowie fiir die Retentionsflache verringert. Als externe Aus-
gleichsmalinahme sollen Obstbdume auf dem Gelande des Obst- und Gartenbauvereins ge-
pflanzt werden. Rechnerisch verbleibt ein Defizit von 4.540 Okopunkten. Dieses wird (iber
vertraglich gesicherte Pflanz- und Pflegemalinahmen des Obst- und Gartenbauvereins aus-
geglichen.

Unabhangig von der Eingriffsregelung ist der besondere Artenschutz zu berticksichtigen. Das
Gebiet bietet Lebensstatten fir Fledermause und Végel. Erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen kénnen vermieden werden, indem die Baufeldbereinigung auerhalb der Aktivitats-
zeit der Fledermause und der Vogelbrutzeit stattfindet. Weitere notwendige MalRnahmen
(Etablieren von kunstlichen Quartieren fur Fledermause und von Vogelnistkasten) werden vor
Beginn der ErschlieBungs-/Baumalinahmen durchgefihrt.

2.5.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung [25], unter Berlicksichtigung der Empfehlungen der Landesanstalt fir Umwelt-
schutz Baden-Wirttemberg [24]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 2.2 dargestellt.

Im Plangebiet liegen teilweise bereits flir Bebauung und ErschlieBung festgesetzte Flachen
mit entsprechend anthropogen Uberpragten Bdden vor. Im Bereich der nicht versiegelten Fla-
chen sind natirliche Béden anzunehmen; es handelt sich um gering- bis mittelwertige Boden.
Fir diese Boden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Neuversiegelung auf einer Flache von
insgesamt ca. 480 m? vorbereitet. Der Eingriff wird gemindert, da die in dieser Flache enthal-
tenen Stellplatze sowie die Zufahrten wasserdurchlassig auszubilden sind. Der Bebauungs-
plan stellt diese Flachen nicht dar. Daher wird diese Minderungsmalfinahme in der Detailbilanz
nicht berlcksichtigt. Eine weitere Minderung des Eingriffs wird erreicht, indem fur Garagen,
Carports und Nebengebaude eine Dachbegriinung festgesetzt wird. Hierfur wird, auf Grund-
lage einer Garage pro Grundstiick, eine Flache von 300 m? angesetzt.

Ein Ausgleich fur das Schutzgut Boden findet im Plangebiet nicht statt. Nach der rechneri-
schen Detailbilanz verbleibt ein Defizit von ca. 2.610 Okopunkten. Dieses soll schutzgutiber-
greifend durch die externe AusgleichsmalRnahme kompensiert werden.

2.6 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Ansto zur Anderung des sudlichen Teils des Bebauungsplans ,Felldorfer StralRe“ bzw. zur
Ausweisung des Gebiets ,Schwabische Toskana“ gab die konkrete Planung eines Wohnge-
biets am stdlichen Ortsrand von Bierlingen. Das Gebiet war bereits als Mischgebiet festge-
setzt, bislang allerdings noch nicht erschlossen und bebaut. Daher ergab sich dort die Mog-
lichkeit, Wohnbauflachen mit zeitgemafRen Grundstlicksgrofien zu verwirklichen. Aufgrund
der GrofRe und des Zuschnitts des Plangebiets wurde eine 2-zeilige Bebauung gewahlt. Die
offene Bauweise ermoéglicht zudem eine gute Durchgriinung des Gebiets.
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Die Grundflachenzahl orientiert sich an den bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen; insge-
samt wird eine moderate Nachverdichtung vorbereitet. Alternativ dazu wurde eine deutliche
Erhéhung der GRZ im verbleibenden Mischgebiet gepriift, allerdings aus Umweltgesichts-
punkten wieder verworfen.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 20 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO), Stralen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:
e rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Felldorfer Stralle®

o fachbezogene Ortsbegehungen im Oktober 2018 zur Berlcksichtigung des besonderen Ar-
tenschutzes

o vertiefte Untersuchungen zum Artenschutz 2019

¢ schalltechnische Untersuchungen 2019

e geotechnisches Gutachten 2019

¢ vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts; diese sind an ent-

sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfiihrung von MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich. Die
Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen
der nachgeschalteten Baugenehmigung tberwacht.

Die Malinahmenorte der erforderlichen Kasten und Hohlen fir Fledermause und Vogel sowie
der Zeitpunkt des Anbringens werden dokumentiert

Zur Unterstltzung beim Monitoring soll die zustandige Behorde (LRA Tibingen) die Ge-
meinde Starzach als Verfahrenstrager, gemal § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Er-
kenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfuh-
rung des Bebauungsplans verflgt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der stdliche Teil des Bebauungsplans ,Felldorfer Strale“ soll neu Gberplant werden. Daftir
wird der Bebauungsplan ,Schwabische Toskana“ aufgestellt. Der Gesetzgeber fordert, im
Rahmen der Abwagung offentlicher und privater Belange eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Das geplante Wohngebiet ,Schwabische Toskana“ liegt am westlichen Ortsrand von Bierlin-
gen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,75 ha. Im Plan-
gebiet sind bisher Mischgebiete mit entsprechender verkehrlicher Erschlielung und Stellplatz-
flachen festgesetzt. Das Gebiet ist bisher noch nicht erschlossen und bebaut.

Das Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden; es wird ein allgemeines Wohngebiet
sowie ein Mischgebiet ausgewiesen. Die bisher zuldssigen Nutzungen sollen modifiziert
werden; insgesamt ist eine moderate Nachverdichtung geplant. Die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Pflanzgebote zur Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets
werden teilweise Gbernommen und durch neue Pflanzgebote ergénzt. Die aktuelle Planung ist
mit insgesamt geringfiigigen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden: Nach der Flachen-
bilanz steigt die Uberbaubare Flache um ca. 480 m?; die Freiflachen (Garten) nehmen um ca.
480 m? ab.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die der Vermeidung, der Minderung sowie dem
Ausgleich der Umweltauswirkungen dienen. Diese betreffen den schonenden und ressour-
censparenden Umgang mit den Boden im Gebiet, die Durch- und Eingriinung des Gebiets,
den Artenschutz und den Schutz des Grund- und Oberflachenwassers. Mit den vorgesehenen
MaRnahmen kénnen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen teilweise vermieden bzw.
groldtenteils ausgeglichen werden. Zusatzlich wird eine externe Ausgleichsmallnahme in
Form einer Obstbaumpflanzung sowie von weiteren Pflanz- und Pflegemalinahmen durch den
Obst- und Gartenbauverein Starzach vorgenommen. Insgesamt kann der Eingriff als ausge-
glichen betrachtet werden.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung steht und fallt mit den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaBnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
Zieht.

HPC AG

Projektleiterin

& Glow

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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ANLAGE 1

Bestandsplan Biotoptypen, Mal3stab 1 : 750

HPC_2184420(2)_Tb.docx



Legende

':J Geltungsbereich des Bebauungsplans

Rechtsverbindlicher B-Plan

. 60.50 Kleine Grunflache

[ 60.10/60.60 Mischgebiet (GRZ 0,3)
[ 60.10/60.60 Mischgebiet (GRZ 0,4)
HH: 60.22 Privater Stellplatz

. 33.41 Regenwasserriickhaltung
. 60.21 StraRenflache

. Baum zu erhalten

- 60'507-60:50/ ‘ O e s e
) 60122 5022 W s Vo
@@M 60225 EET L e i « . Obsthochstamm

‘ groRkroniger Laubbaum

Baum zu pflanzen

60:10/60.60 60.10/60:60

60:10/60.60

Projekt

Bebauungsplan Schwabische
Toskana, Umweltbericht

Darstellung

Bestandsplan Biotoptypen

Auftraggeber Planverfasser
Peter Wirth HP @

Projektentwicklung
Christophstralle 18 HPC AG

ey - Schiitte 12-16, 72108 Rottenburg
72072 Tibingen Tel. 07472/158-0 Fax.07472/158-111

DAS INGENIEURUNTERNEHMEN




ANLAGE 2

Detailbilanzen

2.1 Biptoptypen
2.2 Schutzgut Boden
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Gutachten Nr. 2184420(2), Anlage 2.1, Seite 1
A4

*

Detailbilanz Biotoptypen
(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.3 und 2.4.1)

a) Plangebiet

Flache Bestand
. . Punkte/ |
Bezeichnung ca.[m?] |Ausgangsbiotop Wertstufe m? Okopunkte
60.10/ Wohngebaude, Nebenanlagen,
Mischgebiet 720 60’ 21 Stellplatze: sehr gering 1 720
' bebaute/versiegelte Flache
(GRZ 0,3 + 50 %) 880] 60.60 |Garten gering 6 5.280
8 heimische Laub-/Obstbdume auf
geringwertigen Standorten (Garten),
45.30a StU 16-18 cm, Zuwachs 50 cm 6 3.264
(angenommen)
. . 60.10/ [Geb&ude, Nebenanlagen, Stellplatze: .
Mischgebiet 2:400 60.21  |bebaute/versiegelte Flache sehr gering 1 2:400
(GRZ 0,4 + 50 %) 1.600] 60.60 |Garten gering 6 9.600
21 heimische Laub-/Obstbaume auf
geringwertigen Standorten (Garten),
45.30a StU 16-18 cm, Zuwachs 50 cm 6 8.568
(angenommen)
Flache far i s80| 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 6.240
Regenwasserriickhaltung (angenommen)
860] 60.21 |StraBenflache sehr gering 1 860
440] 60.22 [Private Stellplatze (gepflastert) sehr gering 1 440
100] 60.50 [Verkehrsgrinflache gering 4 400
6 heimische Laub-/Obstbdume auf
geringwertigen Standorten (VG), StU
45.30a 16-18 cm, Zuwachs 50 cm 6 2443
(angenommen)
Geltungsbereich 7.480 Summe 40.220
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Gutachten Nr. 2184420(2), Anlage 2.1, Seite 2

| In'“

Flache Planung
. A Flachen-
Bezeichnung ca.[m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte
punkte
60.10/ Wohngebaude, Nebenanlagen,
Allgemeines Wohngebiet 3.040 ' Stellplatze: sehr gering 1 3.040
60.21 ) x
bebaute/versiegelte Flache
o Bewachsenes Dach .
(GRZ 0,4 + 50 %) 260] 60.55 (Nebenanlagen/Garagen) gering 4 1.040
2.200] 60.60 [Garten gering 6 13.200
25 heimische, mittelkronige
Laubb&ume auf geringwertigen
45.30a Standorten (Garten), StU 16-18 cm, 6 10.200
Zuwachs 50 cm
. ) 60.10/ |Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze: )
Mischgebiet 560 60.21 [bebaute/versiegelte Flache sehr gering 1 560
o Bewachsenes Dach .
(GRZ 0,4 + 50 %) 40| 60.55 (Nebenanlagen/Garagen) gering 4 160
400] 60.60 [Garten gering 6 2.400
5 heimische, mittelkronige Laubbaume
auf geringwertigen Standorten
45.30a (Garten), StU 16-18 cm, Zuwachs 50 6 2.040
cm
StraBenflache 1.000] 60.21 |StraBe/Gehweg, Stellplatze sehr gering 1 1.000
Geltungsbereich 7.500 Summe 33.640
b) Externe AusgleichsmaBnahme
Flache Planung
Bezeichnung Stiick |Zielbiotop Wertstufe | Punkte Flachen-
punkte
Pflanzungen auf Flurstiick Nr 20 heimische Qbstbaume auf
1067/2 9 ’ 5] 45.30a |mittelwertigen Standorten (Wiese), 6 2.040
StU 16-18 cm, Zuwachs 50 cm
Summe 2.040
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 40.220
Ausgleich Plangebiet 33.640
Ausgleich extern 2.040
-4.540
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.4 und 2.4.2.)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zukiinftige Nutzung BvE BnE KB = F x (BvE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Braune Rendzina und Rendzina 480]|zusatzlich Uberbaute/versiegelte Flache 1,67 0,00 802 3.206
Summen KB 480 802 3.206

Kompensationswirkung

Minderung/Kompensation Flache F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BhM-BvIM)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Begriinung von Dachflachen, . «
Substratmachtigkeit 0,1 m 300|Begrinte Dacher (Garagen/Nebenanlagen) 0,50 0,00 150 600
Summen KW 300 150 600
E/A Bilanz (KB-KW) -2.606

Erlduterungen:
BvE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MaBnahme

Bewertung vor der MaBnahme
Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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