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Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle Rottenburg am Neckar b

Offentlich-rechtliche Vereinbarung

zur Ubertragung der Aufgaben
nach §§ 192 — 197 BauGB (Wertermittlung)
von der Gemeinde Neustetten bzw.
von der Gemeinde Starzach
auf die Stadt Rottenburg am Neckar

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiéftsstelle - Baudezernat b

Rottenburg am Neckar
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Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -
Rofttenburg am Neckar
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Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle - Baudezernat
Rottenburg am Neckar

§ 1 Bildung und Zustandigkeit der Gutachterausschiisse

(1) Die Gutachterausschusse flir die Ermittiung von Grundstuckswerten und fir sonstige
Wertermittlungen im Sinne von § 192 Absatz 1 BauGB sind bei den Gemeinden zu bilden,
Die Gemeinden konnen die Aufgabe nach den Vorschriften der Gemeindeordnung auf eine
Verwaltungsgemeinschaft tibertragen.

@) [.]
Novellierung der
Gutachterausschuss-

yerordnung vom
26.09.2017

Gutachterausschussverordnung alte Fassung

FEETH

— X T EE

15.03.2019



15.03.2019

Baudezernat

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -
Rottenburg am Neckar

§ 1 Bildung und Zustandigkeit der Gutachterausschiisse

(1) Die Gutachterausschiisse fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten und fur sonstige
Wertermittiungen im Sinne von § 192 Absatz 1 BauGB sind bei den Gemeinden zu bi
i T G

Aarr

aus der Begrundung der Novellierung:

Novellierung der Gutachterausschussverordnung (GuAVO) vom 26.09.2017
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Anzahl Kauffalle getrennt

201500 2016 2017
Jahrgang

Ammerbuch ge t Rottenburg gesamt

.Kauﬂa’ille in Ammerbuch und Rottenburg am Neckar
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g gemensam

Kauffélle in Ammerbuch und Rottenburg am Neckar
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Landkreis
Calw Landkreis Boblingen

Zollernalbkreis

Lage der Gemeinden
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Landkreis
Calw Landkreis Boblingen

Dienstbezirk des gemeinsamen Gutachterausschusses seit 01.07.2018

! e Baudezernat
huss - .
Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle Rottenburg am Neckar b

Landkreis BGblingen

Landkreis
Freudenstadt

Zollernalbkreis

Erweiterung des Dienstbezirk des gemeinsamen Gutachterausschusses?
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Anzahl Kauffalle gesamt

MeUstetien  # Starzach

Kauffille im Uberblick

: & Baudezernat
r Guta huss - Gesch - b
Gemeinsame! chterausschuss - Geschiftsstelle Rottenburg am Neckar

Anzahl Kauffalle gesamt

= Ammerbuch, Rottenburg, . Starzach gemeinsam

Kauffille im Uberblick




Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -

Grole

Gebaude (rd.)

Stadt-/Ortsteile

Einwohner (rd.) 56.100

Kenndaten der Gemeinden

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle -

Glinstige Rahmenbedingungen fir einen Zusammenschluss

Neustetten und Starzach sind jeweils Nachbarkommunen
U Rottenburg
Die Kommunen liegen im selben Landkreis

Ahnliche Struktur der einzelnen Teilorte

Bestehende Verflechtungen durch die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft

Neustetten und Starzach konnen von den Erfahrungen des
Zusammenschlusses Ammerbuch / Rottenburg profitieren
Kompatibilitat beim Geodatenbestand

Ziel: sachorientierte Betrachtungsweise

Rahmenbedingungen des Zusammenschlusses

15.03.2019
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Rottenburg am Neckar

2.782 ha

27,82 km?

Baudezernat b

Rottenburg am Neckar
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Eckpunkte der Vereinbarung
» \ereinbarung ist grundsatzlich offen fiir weitere Gemeinden

Vollstandige Ubertragung der amtlichen Wertermittlung

von den Gemeinden auf die Stadt Rottenburg

— Erstattung von Verkehrswertgutachten

— Auswertung von Kaufvertragen

— Ableitung von Bodenrichtwerten § 196 BauGB

— Ableitung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten § 193 Abs, 5 BauGB

Die Gemeinden werden frei von der Aufgabe ,amtliche Wertermittlung" nach BauGB
Die Gemeinden mussen dauerhaft mitwirken bei der Erfiillung der Aufgabe A
— Ansprechpartner in den Gemeinde :

— Aktenrecherche (Bauakten)
— \Vertragszusendung

Eckpunkte der Vereinbarung

Baudezernat

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -
Rottenburg am Neckar

Eckpunkte der Vereinbarung

» Erweiterung des e

= Der gemeinsame Gutachterausschuss ist
e s Gremium in Team von Fachleuten zur Erfiillung einer Fachaufgabe
- ssen mussen zu Gunsten einer optimalen Aufgabenerfiillung g

zurtick gesteckt werden!

Entscheidung tiber die Anzahl der Gutachter in Abstimmung mit der jeweiligen Gemeinde
(keine Festlegung in der Vereinbarung)

Abstimmung der Vorschlagsliste zur Gutachterbestellung mit der jeweiligen Gemeinde
Bestellung durch den Gemeinderat der Stadt Rottenburg (iibernehmende Korperschaft)
Einspruchsrecht der Gemeinden (§ 25 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 GKZ)

Beratungsgremium bei nicht ausraumbaren Unstimmigkeiten (§ 25 Abs. 3 Satz 2\\r. 1 GKZ);
«cemeinsamer Ausschuss Gutachterbestellung

Eckpunkte der Vereinbarung

15.03.2019
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Eckpunkte der Vereinbarung

* Bewusst keine Proporzregelungen (auch nicht bei Sitzungen) A

Beteiligung an den tatséchlichen Pers

ersonal- und Sachkosten nach Kostenverteilungsschlisse!
en je Einwohner), aber

In Kraft treten zum Stichtag 14

unbefristete Laufzeit mit Kindigungsrecht

Eckpunkte der Vereinbarung

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle - Baudezernat b

Rottenburg am Neckar
‘_4

- 44

Gemelnsamer Gutachterausschuss
bei der Stadt Rottenburg am Neckar

Ziel: Erweiterung des bestehenden, gemeinsamen Gutachterausschusses

15.03.2019
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Baudezernat b
Rottenburg am Neckar

R ——
[

Y & Gemeinde
; Neustetten

bis 30.06.2020

p Gemeinde Abberufung nach § 4 Abs. 2 Ziff. 3 GUAVO
Je Starzach wegen Wegfall der Aufgabe

T

Nachbestellung zur Anpassung
der Amtsperioden § 2 Abs. 1 GUAVO

: 16.09.2018 - 30.04.2023

bis 30.04.2023

Abberufung und Nachbestellung der Gutachter (§ 6 Ziff. 7)

i - r n

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle - Baudezernat b
Rottenburg am Neckar

schematische Darstgtiung

e

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

Erweiterung des bestehenden, gemeinsamen Gutachterausschusses - Ausgangssituation

15.03.2019
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inanmer Sutachie 58 eschitay Rottenburg am Neckar

schematische Darstellung

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

Erweiterung des bestehenden, gemeinsamen Gutachterausschusses (§ 6 Ziff. 7) - zum Stichtag

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle - Baudezernat b

Rottenburg am Neckar
a |, 7= %g
£x ",

schematische Darstallung

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

.Gemeinsamer Gutachterausschuss-@ 6 Ziff. 7) - ab 01.05.2023
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Gemeinsamer Gutachterausschuss

schematische Darstellung .

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

Baudezernat b

2o Rottenburg am Neckar

‘R 8

Gemeinsamer Gutachterausschuss (§ 6 Ziff. 7) - Option

Baudezernat

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle -
Rottenburg am Neckar

schematische Darstellung e :?_: Ff *
b RS A / J

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

Gemeinsamer Gutachterausschuss (§ 6 Ziff. 7) - Option

L

15.03.2019
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Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle -

schematische Darstellung l

Vorsitzender

stellvertretender
Vorsitzender

Gutachter

Finanzamt

Gemeinsamer Gutachterausschuss (§ 6 Ziff. 7) - Option

Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -

Hoheitsbetrieb

Kaufpreissammiung
Bodenrichtwerte
sonstige fir die Wert-
ermittiung erforderliche
Daten (§ 193 (5) BauGB)
Auskunfte

Kostenbeteiligung (§ 10 Ziff. 2) - Ko;;,tenzuordnung

Baudezernat
Rottenburg am Neckar

Baudezernat
Rottenburg am Neckar

Betrieb gewerblicher Art

+ Verkehrswertgutachten

L

St

15.03.2019
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SCHEIAS Rottenburg am Neckar

Hoheitsbetrieb - Betrieb gewerblicher Art

+ Z aller Errage + ¥ aller Ertrage
(Gebiihreneinnahmen) (Gebihreneinnahmen)

- 2 aller Aufwendungen
(Personal- und Sachkosten)

= Abmangel

L Kostenverteilungsschiissel Kostenverteilungsschliissel
.Hoheitsbetrieb® .Betrieb gewerblicher Art*

I !

Kostenbeteiligungen 4 SaA: Kostenbeteiligungen
der Gemeinden ‘4 derGemeinden zzg!

Kostenbeteiligung (§ 10 Ziff. 3) - Struktur der Kostenbeteiligung

3 = Baudezernat ~ -
Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle -
¢ Rottenburg am Neckar

b Stadt

Rottenburg

Ubergang der [ _B_Uféér der |

Auftrage f
zum Stichtag | Gemeinde

Gemeinden
Neustetten / F@
Starzach >

Auftrag;bearbe'rlung in der Ubergangsphase

14
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Iag sl Rottenburg am Neckar

Stadt

Rottenburg Sa

'tzb‘,r;g e

Offentlich-
rechtliche
Vereinbarung

Burger der |
Gemeinde |

=2 Gemeinden
A" Neustetten /
Starzach

Verdnderung des Satzungsrechtes (§ 3)

! % Baudezernat \I-
Gemeinsamer Gutachterausschuss - Gescha lle -
I f iy Bty iehe Rottenburg am Neckar

) Problem der

b St ¥ ": Unterdeckung !

Rottenburg

Offentlich- [Feen o

Burger der

rechtliche Gemeinde

Vereinbarung l

=== Gemeinden
“ Neustetien /
Starzach

Verdnderung der Gebiihrenhghe fiir bereits beantragte Leistungen (Beispiel Gutachten)

15
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Hugur

Verkehrswertgutachten
(200.000,— €)

Bodenrichtwertauskunft

ZU( 9 — bis 350,— A | ;
Btz 2l e S-bSI0-€ | oypicso-€ | 500bis50~€
Kaufpreissammlung +4 - € Postversand

Regelung zum Ausgleich der Unterdeckung erforderlich

Verénderung der Gebiihrenhdhe

2 5 Baudezernat
Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle - Rottenburg am Neckar b

Stadl
Rottenburg

Weiterleitung
der Gebihr Refinanzierung ; e
an die nach Satzung Burger der |
Gemeinde der Stadt Gemeinde
ohne Mwst. Rottenburg ) e

NSt

Gemeinden
e 728
Starzach a

Verdnderung der Gebiihrenhdhe fiir bereits beantragten Leistungen (Beispiel Gutachten)

16



Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle -

08.10.2018
09.10:2018
26.11./17.12.2018

23.01.2019

Zeitplan und Ausblick

15.03.2019

Baudezernat
Rottenburg am Neckar

GR-Sitzung Neustetten (Vorinformation n.o.)

VA-Sitzung Rottenburg (Vorinformation n.o.)

GR-Sitzung Starzach (Vorinformation n.6.)

Inaussichtstellung der rechtsaufsichtlichen Genehmigung (RP-Tiibingen)

GR-Sitzung Neustetten (Beschluss or-Vereinbarung,
Abberufung Gutachter und Anpassung Satzungsrecht zum Stichtag)

GR-Sitzung Starzach (Beschluss or-Vereinbarung
Abberufung Gutachter und Anpassung Satzungsrecht zum Stichtag)

GR-Sitzung Rottenburg (Beschluss or-Vereinbarung,
Nachbestellung Gutachter zum Stichtag)

! 1, Baudezernat
Gutacht huss - -
Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle Rottenburg am Neckar b

Zeitplan und Ausblick

Unterzeichnung der beiden Vereinbarungen
Rechtsaufsichtliche Genehmigung der beiden Vereinbarungen (RP-Tubingen)

Bekanntmachungen der or-Vereinbarungen in den jeweiligen Gemeinden
Bekanntmachungen zur Anpassung des Satzungsrechtes

GR-Rottenburg (Erstreckungssatzungen)

Bekanntmachungen der Erstreckungssatzungen in den jeweiligen Gemeinden

Vollzug der Erweiterung

17
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e

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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