Gemeinderatstagebuch
zur Sitzung vom 23. Juli 2018

In der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2018 waren u.a. die Behandlung des Bebauungsplans ,Brihl 111* als auch
des Bebauungsplans ,Oberer Mihleweg® im Ortsteil Wachendorf Teil der Tagesordnung. Des Weiteren
diskutierte der Gemeinderat tber den Einsatz von Glyphosat und Neonicotinoiden auf gemeindeeigenen Flachen
und legte hierzu einen Zeitplan zur Vorgehensweise hinsichtlich der Reduzierung dieser Mittel fest.

Fragestunde fir Kinder, Jugendliche, Einwohner/innen

Frau Monika Grupp-Kodas aus Bierlingen spricht das von Seiten der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem
BlUro GAUSS Ingenieurtechnik GmbH aus Rottenburg a.N. und der Firma Miller-BBM GmbH aus Planegg bei
Minchen angefertigte Larmgutachten, erstellt fir den Bebauungsplan ,Stock-Berg 2. Anderung®, an. Im
Rahmen dieses Verfahrens habe die Verwaltung betont, mit den Anwohnern gesprochen zu haben. Da sie
ebenfalls Anwohnerin im Bereich des Schreinereibetriebes Duffner ist, mdchte sie wissen, ob mit allen
Anwohnern gesprochen wurde. Sie jedenfalls habe von Seiten der Verwaltung niemand kontaktiert.

Der Vorsitzende betont, dass es sich bei dem Larmgutachten um eine sogenannte Modellberechnung zu
Immissionen im Bereich der Schreinerei Duffner handle. In diesem Zusammenhang war es nicht vorgesehen,
eine formliche Beteiligung der Anwohnerschaft durchzufiihren. Das mit der Erstellung beauftragte Bliro habe
sich bei der Befragung vornehmlich auf diejenigen Anwohner konzentriert, welche sich im Rahmen der
Ortsbegehung meldeten. Aus diesem Grunde sei man nicht auf die Familie Kodas zugegangen, da bei der
Befragung andere Schwerpunkte hinsichtlich der Immissionen gesehen wurden.

Frau Jutta Keller aus Wachendorf mochte wissen, ob die Gemeindeverwaltung zeitnah eine
Zusammenstellung der gemeindeeigenen und Kkirchlichen Raumlichkeiten vornehmen koénne, die fir
Veranstaltungen von Starzacher Einwohner/innen genutzt werden kdnnen. Hierbei sei es u.a. wichtig, die Grol3e
der Belegungsanzahl der einzelnen Einrichtungen zu benennen. Hinsichtlich der im Teilort Wachendorf
entstehenden Ideen, eine solche Einrichtung zuséatzlich zu realisieren, sei eine solche Aufstellung sehr wichtig.
Burgermeister Noé antwortet, dass es eine solche Zusammenstellung, welche ganz aktuell die genannten
Einrichtungen mit Fassungsvermdgen darlegt, nicht gebe. Er werde sich jedoch darum kiimmern, dass eine
solche Aufstellung zusammengestellt wird.

Des Weiteren spricht Frau Jutta Keller die an den einzelnen Ortseingangen der Teilorte platzierten
Werbebanner fir Starzacher Bauplatze an. Teilweise seien diese etwas zugewachsen und sollten
freigeschnitten werden. Aus ihrer Sicht kbénnten die Banner auch fir eine begrenzte Zeit abgenommen und zu
einem spateren Zeitpunkt wieder platziert werden, damit der Werbeeffekt dann wieder deutlicher hervortritt.
Birgermeister Noé spricht sich nicht fiir die Abhdngung der Werbebanner aus, da die Gemeinde Starzach
weiterhin gemeindeeigene Bauplatze im Eigentum hat. Der Bauhof werde die betroffenen Banner zeitnah
freischneiden.

AbschlieBend appelliert Frau Jutta Keller an das Gremium, in Zukunft lauter zu sprechen, da die
Wortmeldungen im Besucherraum oftmals nicht vollstandig wahrgenommen werden kénnen.

Herr Klaus Pfeffer aus Bierlingen modchte wissen, ob und gegebenenfalls an wen das sich bisher im
Gemeindeeigentum befindliche Flurstiick Nr. 3747 auf Markung Bierlingen von Seiten der Gemeinde
veraullert wurde. Er sei Biolandwirt und bewirtschafte ein Grundstick in unmittelbarer Néhe dieses
landwirtschaftlichen Grundstickes. Es sei fur ihn wichtig zu wissen, in welcher Art und Weise der
Grundstuckserwerber das Flurstiick bewirtschaftet, da davon seine Eigenschaft als Biolandwirt abhénge.
Birgermeister Noé antwortet, dass Grundstiicksverkaufsangelegenheiten aus rechtlichen Griinden
nichtoffentlich abgeschlossen werden, da es hierbei ein Schutzinteresse des Vertragspartners gebe. Folglich
konne er grundsatzlich keine Auskunft auf die Frage geben. Er kdnne bestétigen, dass sich Verdnderungen der
Eigentumsverhéltnisse beim genannten Grundstiick ergeben haben. Ob ein Anspruch auf Auskunft als Biobauer,
welcher in unmittelbarer Nahe ein Grundstiick bewirtschaftet, geltend gemacht werden kann, werde er mit dem
Landratsamt Tubingen klaren.



Herr Werner Schiele aus Wachendorf spricht das Bebauungsplanverfahren ,Briahl [l im Ortsteil
Wachendorf an und verliest hierzu aus einem Schriftstiick. Er mochte vom Vorsitzenden wissen, wie viele
Bauplatzinteressenten zum jetzigen Zeitpunkt nach den bereits erfolgten Diskussionen zur ErschlieBung und
zum geplanten Bauplatzpreis Gberhaupt noch vorhanden sind. Er rat in diesem Zusammenhang dringend zur
Beendigung dieses ,Vorfinanzierungsabenteuers* der Gemeinde, welches in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung
vom 23.04.2018 grundsatzlich beschlossen wurde. Aul3erdem mdchte er vom Vorsitzende wissen, ob es
hinsichtlich der Einigung der Gemeinde mit Baron von Ow-Wachendorf zum Grundstickserwerb im Gebiet
LBruhl 1" zu einem Kopplungsgeschéft unter Einbeziehung eines weiteren Waldgrundstiickes gekommen sei.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren , Oberer Mihleweg“ im Ortsteil Wachendorf fuhrt
Herr Schiele aus, dass der Vorsitzende anscheinend die Enteignung einzelner Grundstiickseigentiimer im
genannten Gebiet angedroht habe. Er méchte wissen, ob dies der Wahrheit entspricht.

Burgermeister Noé mochte zu Beginn seiner Beantwortung der gestellten Fragen von Herrn Schiele wissen, ob
er ihm die vorgelesenen Fragen noch schriftlich zukommen lassen kdnne.

Herr Schiele bejaht dies.

Birgermeister Noé fuhrt aus, dass aktuell 10 Bauplatzinteressenten fiir einen Bauplatz im Bebauungsgebiet
-Bruhl 111" im Ortsteil Wachendorf gelistet sind. Aufgrund der nunmehr schon langere Zeit gefiihrten Diskussionen
und der bereits erfolgten Verzégerung des Verfahrens sei jedoch fraglich, ob diese Personen dauerhaft ihr
Interesse aufrechterhalten werden. Aus seiner Sicht sei durch die Anzahl der Interessenten belegt, dass
grundsatzlich die Nachfrage nach Bauland vorhanden sei. 10 Interessenten halte er fir eine derzeit gute Quote,
insbesondere deshalb, weil der Vollzug noch unklar sei. Hinsichtlich der Unterstellung, dass er mit Baron von
Ow-Wachendorf bezlglich des Grundstiickserwerbs im Bereich ,Briahl 111“ im Ortsteil Wachendorf ein
Kopplungsgeschaft vorgenommen habe, welches auch ein weiteres Waldgrundstiick mit einbeziehe, kénne er
klar sagen, dass dies nicht der Fall ist. In diesem Zusammenhang verweist der Vorsitzende auch auf ein
Schreiben an Herrn Schiele, welches auch zu diesem Punkt eine Aussage trifft. Zu dem von Herrn Werner
Schiele titulierten ,Vorfinanzierungsabenteuer* méchte er zum wiederholten Male betonen, dass er sich fir einen
vollerschlossenen Bauplatzpreis pro Quadratmeter einsetze der zum einen die Grunderwerbs-, Erschlie3ungs-
und Nebenkosten abdecke und darlber hinaus einen Infrastrukturbeitrag fir die notwendige zusétzliche
Infrastruktur ermdgliche. Ein Bauplatzpreis sei jedoch zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beschlossen. AuRerdem
muss klar gesagt werden, dass die Hohe der vorgesehenen Sonderfinanzierung keinen Rickschluss auf den
Grundstiuckskaufpreis im genannten Gebiet gebe, auch dies habe er schon zum wiederholten Male betont. Die
Grundstucksverhandlungen seien gut verlaufen und die Gemeinde Starzach habe mit dem Vertragspartner einen
fairen und angemessenen Grundstiickspreis ausgehandelt. Aufgrund von Schutzvorschriften werde der
Vertragspartner dahingehend geschitzt, dass Verhandlungs- und Abschlussdetails hierzu nicht verdéffentlicht
werden koénnen. Dies sei rechtlich so vorgesehen.

Auf die Unterstellung, er habe den Grundstiickseigentiimern im Bereich des Oberen Mihlewegs die Enteignung
angedroht, verweist der Vorsitzende ebenfalls auf die Schutzvorschrift im Rahmen von
Grundsticksverhandlungen. Er habe den Eindruck, dass sich Geriichte hierzu nach und nach weiterverbreitet
haben und sich ein Effekt eingestellt habe, welchen man vom Kinderspiel ,Stille Post‘ kenne: Je mehr ein
Gericht verbreitet werde, desto verfalschter kommt es beim Adressaten an. Er wisse genau, was er im Rahmen
der Grundstiicksverhandlungen gesagt habe. Er habe in diesem Zusammenhang niemand gedroht, sondern
lediglich die Konditionen genannt, welche der Gemeinderat Uber die neu erlassene Richtlinie zum Aufkauf von
Bauland festgelegt hat. Auch den Vorwurf, das erstellte artenschutzrechtliche Gutachten spiegle die Meinung
des Birgermeisters wieder und sei auf dessen Veranlassung entsprechend ausgestaltet worden, weist er
ausdricklich von sich. Es wurde eine renommierte Fachfirma beauftragt, welche gewissenhaft ein
artenschutzrechtliches Gutachten erstellt habe. Sollte dies angezweifelt werden, bleibt dem Einzelnen der
Rechtsweg zuganglich. Beziglich des wiederholten Vorschlags eine Blrgerversammlung zum Thema
Bebauungsplan ,Brihl 111* im Ortsteil Wachendorf einzuberufen stellt der Vorsitzende nochmals klar, dass aus
seiner Sicht ein Bebauungsplanverfahren ein sehr transparentes und auf Birgerbeteiligungselementen
beruhendes Verfahren sei. Im Verfahren seien alle méglichen Meinungen und Anregungen darstellbar. Deshalb
mache fir ihn die Einberufung einer Birgerversammlung oder ein Blrgerentscheid keinen Sinn. Zu entscheiden
habe dies jedoch der Gemeinderat. Er werde selber diesen Vorschlag nicht in das Gremium einbringen. Das
Gremium befasse sich stdndig mit Bebauungsplanverfahren und sei deshalb aus sachlicher Sicht der richtige
Entscheidungstrager. Im Rahmen eines Birgerentscheides werde aus seiner Sicht viel mehr auf emotionaler
Ebene eine Entscheidung getroffen.

Herr Manuel Fai3 aus Wachendorf spricht die im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 23.04.2018 zum
Tagesordnungspunkt ,Sonderfinanzierung fir die ErschlieBung des Baugebietes ,Bruhl 1lI* im Teilort
Wachendorf* versendete Anlage an, aus der die voraussichtlichen Kosten und Erlése im Rahmen der
Vermarktung des Bebauungsplangebietes ,Brihl 111" im Teilort Wachendorf hervorgehen. Fir ihn stehe auf
dieser Grundlage fest, dass die Gemeinde Starzach zu einem Uberteuerten Preis in Hoéhe von 70 €/m2
Grundsticke im genannten Gebiet erworben hat. Er méchte vom Vorsitzenden wissen, ob dies stimme.



Im Rahmen der Transparenz habe die Bevélkerung einen Anspruch darauf. Auf3erdem sei fiur ihn nicht klar,
warum hier ein Unterschied zu den Verkaufsverhandlungen im Bereich des Oberen Muhlewegs im Teilort
Wachendorf gemacht werde. Er mdchte diesbeziglich wissen, warum die bereits erwdhnte Richtlinie zum
Aufkauf von Bauland nicht fur die Grundstiicke im Oberen Mihleweg gelte.

Burgermeister Noé antwortet, dass die beiden Gebiete nicht gleichzusetzen sind. Die Entwicklungen im Bereich
des Oberen Mihleweges stehen u.a. im Zusammenhang mit einer seit Jahrzehnten geplanten Verlagerung des
Gewerbebetriebs Weimer vom Hirtenbriinnle in den Oberen Muhleweg. AufRerdem spiele hier auch eine
Forderung des Landessanierungsprogramms eine wesentliche Rolle. Aus den genannten Grinden kann die
beschlossene Richtlinie zum Aufkauf von Bauland nicht vollumfanglich fir den Bereich des Oberen Mihleweges
angewandt werden. Aul3er der preislichen Regelung aus der Richtlinie fir den Aufkauf von Bauland seien alle
anderen Kriterien daraus jedoch auch fir den Bereich des Oberen Muhlewegs einschlagig. Hinsichtlich des
Grundstickserwerbs im Bebauungsplangebiet ,Brihl [lI“ misse nochmals betont werden, dass es
Schutzvorschriften fur die Beteiligten an den Grundstticksverhandlungen gebe, weshalb hierbei nach geltendem
Recht kein Anspruch der Bevélkerung auf Informationen zu den Kaufverhandlungen besteht. Dies gilt fur alle
Grundsticksangelegenheiten, so auch fir die des Oberen Milhlewegs. Die von Herrn Manuel Fai3 genannte
Anlage zur Sitzungsvorlage lasst auRerdem auch keinerlei Rickschlisse auf den Verkaufspreis pro m2 zu.
Diesbezuglich habe Herr Faif3 die Berechnungstbersicht nicht richtig interpretiert, da hier auch Kosten fir
Grunderwerb, Notar, etc. einberechnet sind. Auch dies wurde vom Vorsitzenden schon bei anderer Gelegenheit,
so auch bei der 6ffentlichen Sitzung am 23.04.2018, dargelegt.

Herr Manuel Faif3 méchte wissen, welche Konditionen aus der Richtlinie fir den Aufkauf von Bauland fir den
Bereich des Oberen Mihlewegs einschlagig sind.

Birgermeister Noé antwortet, dass u.a. Regelungen zu den Ankaufsphasen und zur Bauverpflichtung aus der
Richtlinie fir den Aufkauf von Bauland Gibernommen wurden.

Herr Hermann Fail3 aus Wachendorf wirft der Gemeindeverwaltung vor, Herrn Kienzle, wohnhaft in Hirrlingen
und Landwirt im AufRenbereich in Verlangerung des Oberen Mihlewegs, nicht nach seinem Interesse beziglich
eines Anschlusses an die Versorgungseinrichtungen der Gemeinde Starzach gefragt zu haben. Die Verwaltung
habe ihm personlich eine gegenteilige Aussage gemacht, somit habe man ihm die Unwahrheit gesagt.

Der Vorsitzende fiihrt aus, dass er diese Behauptung nicht nachvollziehen kénne. Er glaube nicht, dass eine
solche Aussage von Seiten der Verwaltung gemacht wurde. Womoglich wurde hier eine Aussage der
Verwaltung missverstanden und mit einem anderen Landwirt verwechselt. Zugesagt wird seitens des
Vorsitzenden, dass auch Kontakt mit Herrn Kienzle aufgenommen wird.

Herr Siegfried Kienzle aus Wachendorf spricht eine Feldwegzufahrt in Richtung Katzentaler Weg im
Bereich des Oberen Mihlewegs an. Er mdchte wissen, ob im Rahmen der Bebauungsplanung fiir den Oberen
Muhleweg dieser Weg vollstéandig in Richtung Katzentaler Weg durchlauft oder ob dieser abgeschnitten werde.
Auf dem Ubersichtsplan zur Bebauungsplanung Oberer Miihleweg im Ortsteil Wachendorf sehe es fiir ihn
danach aus, als ob eine vollstandige Wegverbindung nicht mehr gegeben sein wird.

Birgermeister Noé antwortet, dass die angesprochene Planung auf den Grundstlicksverhdltnissen des
derzeitigen Grundstlickskatasters beruht. Die Neueinweisung der Grundstiicke im Rahmen des
Flurneuordnungsverfahrens fir die Hohengemeinden Starzach sei noch nicht abgeschlossen und wurde deshalb
bei der Kartierung nicht bericksichtigt, weshalb sich die Grundstiickssituation flr den ein oder anderen
AuRenstehenden etwas verwirrend darstellt. Klar sei, dass im Zuge der Bebauungsplanung die Wegefiihrung im
Verfahren mit eingebunden wird und eine angemessene Ldsung hierzu gesucht werde.

Frau Witt-Geiges aus Wachendorf spricht die Bevdlkerungsstatistik an, welche die Gemeinde Starzach im
Starzach-Boten monatlich verdéffentlicht. Sie méchte wissen, ob eine Darstellung getrennt nach Altersgruppen in
Zukunft moglich ware.

Biirgermeister Noé antwortet, dass dies grundsatzlich moglich ist. Uber die Rechenzentren kénnen die
Informationen bezogen werden, jedoch ist dies mit Mehraufwand und Mehrkosten verbunden, weshalb er
vorschlage, eine solche Bevdlkerungspyramide nach Altersgruppen lediglich ein Mal pro Jahr zu veroffentlichen.
Er werde die entsprechenden MaRnahmen hierzu in die Wege leiten.



Bekanntgaben nichtéffentlich gefasster Beschliisse

Der Vorsitzende gibt die in nichtéffentlicher Sitzung vom 25.06.2018 gefassten Beschlisse bekannt. Demnach
hat der Gemeinderat der Verlangerung eines befristeten Arbeitsverhdltnisses um ein Jahr zugestimmt.
AuBerdem hat der Gemeinderat dem Abschluss von zwei Modernisierungsvertragen zur Forderung von
PrivatmalBnahmen aus den Mitteln des Landessanierungsprogramms zugestimmt. Hierbei geht es um einen
Geb&udeabbruch im Ortsteil Bierlingen sowie um eine Modernisierung und Instandsetzung im Teilort
Wachendorf. Schlielich nahm der Gemeinderat die Prifungsergebnisse zur allgemeinen Finanzprifung der
Jahre 2011 bis 2015 der Gemeinde Starzach zustimmend zur Kenntnis. Diese Thematik wurde in
nichtoffentlicher Sitzung behandelt, da bei einzelnen Prifungsbemerkungen Rickschliisse auf einzelne
Personalfdlle der Gemeinde Starzach erfolgen konnten.

Sachstandsbericht Gemeindeentwicklungskonzept Starzach 2025

Herr Andreas Scholz, Projektleiter des Gemeindeentwicklungsprojektes Starzach 2025 berichtet Gber den
derzeitigen Sachstand innerhalb der einzelnen Teilprojekte des Gemeindeentwicklungsprojektes Starzach 2025.
Der Schwerpunkt des Berichtes bezieht sich auf das Teilprojekt ,Bauen und Wohnen“. Unter anderem wird
nach wie vor im Teilprojekt ,Bauen und Wohnen* das Ziel verfolgt, ein aktuelles Bauliicken- und
Leerstandskataster, welches alle relevanten Daten zentral erfasst und bequem weitergefiihrt werden kann,
fortzufiihren. Gemeindliche Flachen sollen ebenfalls erfasst werden. Im Detail stellt Herr Scholz die Baulicken-
und Leerstandsproblematik innerhalb der Gemeinde Starzach vor. Im Jahr 2013 wurde hierzu eine Ersterhebung
vorgenommen. Er habe nun 5 Jahre spéter eine erneute Erhebung durchgefuhrt und ausgewertet. Hinsichtlich
der Anzahl der Baullicken ist gegentber dem Jahr 2013 in allen Ortsteilen, bis auf den Teilort Sulzau, ein
Riuckgang zu verzeichnen. Dieser beruht in erster Linie auf der Bebauung ehemals gemeindeeigener
Grundsticke, die mit Bauzwang belegt sind. Der Anteil der privaten Grundstticksflachen, die in der Zwischenzeit
bebaut wurden, ist nach wie vor &uRRerst gering. Gegenuber dem Jahr 2013 hat sich nun bei der neuerlichen
Erhebung und Auswertung ergeben, dass sich die Leerstandsproblematik in allen Teilorten deutlich
verschéarft hat. Es sind deutlich mehr Leerstandsflachen vorhanden, als noch vor 5 Jahren. Der Leerstand oder
Teilleerstand findet sich in der Regel in den alten Ortskernen der Teilorte. Im personlichen Gesprach mit den
Eigentiimern zeigte sich oftmals, dass insbesondere versteckte Kosten wie die Entsorgung von Bauschutt ein
Hemmnis fur den Abbruch solcher Immobilien darstellen. Insbesondere die Ortsdurchfahrten, welche oftmals
den ersten Eindruck fur Durchreisende oder Ortsinteressierte darstellen, sind am meisten von der
Leerstandsproblematik betroffen. In der Zukunft ist auch das Wohn- und Freizeitgebiet Holzwiesen im Teilort
Wachendorf von diesem Leerstandsrisiko vermehrt betroffen. Sinn und Zweck der neuerlichen Erhebung zur
Baulicken- und Leerstandssituation war, die betreffenden Grundstiickseigentimer fur MalRnahmen zu
sensibilisieren und, auch in Zusammenhang mit der Erhéhung der Forderséatze fur private BaumalRnahmen an
Gebauden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die Geb&udeeigentimer zu Sanierungen zu bewegen. Die
Rucklaufquote zur Umfrage war aus Sicht des Projektleiters zufriedenstellend, so dass plausible Ergebnisse
zustande kamen. Als weitere Erkenntnis aus der Umfrage kann genannt werden, dass die Anzahl der
sogenannten ,Enkelgrundsticke”, welche die Gebaudeeigentimer bevorraten, gegeniber der Ersterhebung
gleichbleibend hoch sind. AuRerdem ist die Zahl der Personen, die das jeweilige Grundstiick selber nutzen
wollen, stark gesunken. Insgesamt kann festgehalten werden, dass in den letzten fiinf Jahren hinsichtlich der
Baullickenproblematik eine zaghafte Bewegung in die richtige Richtung gemacht wurde. Auch wurden
zwischenzeitlich drei Neueintrage in der Baullickenbdrse erzielt. Die Baullicken- und Leerstandsproblematik in
den Griff zu bekommen ist nach wie vor ein zéhes Geschéft und ein sensibles Thema, muss aber auch in
Zukunft aktiv begleitet werden. Hinderlich fir eine positive Entwicklung dieser Thematik sind u.a. auch bisweilen
unrealistische Preisvorstellungen von Gebaudeeigentimern und mitunter auch Abwehrhaltungen.

Des Weiteren geht Herr Scholz auf die verschiedenen in der Gemeinde Starzach mdglichen Férderungen ein.
Genannt werden muss hierbei die Forderung Uber das Landessanierungsprogramm sowie Fordermdglichkeiten
Uber das Jahresprogramm Entwicklung landlicher Raum 2018 sowie die Stadtebauférderung ohne direkten
Zuschuss (steuerliche Forderung).

Ein weiteres Thema ist die Auflegung einer Gestaltungssatzung fir die Gemeinde Starzach. Dies ist ein
kontrovers gefuhrtes Thema, welches nach der Sommerpause noch im Gemeinderat beraten werden soll. Die
Teilprojektgruppe hat sich bereits inhaltliche Gedanken hierzu gemacht.



Aus dem Teilprojekt ,, Soziales, Bildung und Betreuung* spricht Herr Scholz die von August 2015 bis Januar
2018 durchgefiihrte Evaluation des Burgerbusses (bisheriges Gemeindemodell) an. Das Modell war sehr
erfolgreich mit monatlichen Fahrgastzahlen bis 232 Nutzer. Die Gruppe der Uber 70-jahrigen ohne eigenes Auto
fragte am stérksten nach. Eine Nutzerbefragung im Jahr 2017 ergab eine hohe Zufriedenheit mit dem Angebot.
Insgesamt legte der Blrgerbus in den ersten zweieinhalb Jahren 23.055 km zuriick. Nachdem im Januar 2018
die Umstellung auf das Landkreismodell erfolgte, gab es zunéchst einen Einbruch der Fahrgastzahlen, welcher
sich allerdings ab Mai 2018 wieder erholt hat. Dies sei nichts Ungewdhnliches im Zuge einer Systemumstellung.
Seit der Umstellung auf das Landkreismodell zum 01.01.2018 hat sich der Angebotszeitraum von 8 auf 15
Stunden erhéht. Nach wie vor gibt es die Mdglichkeit der Anmeldefahrten.

Des Weiteren ist Uber das Teilprojekt ,Soziales, Bildung und Betreuung“ ein Projekt ,EDV-Angebote flr
Senioren und weitere Interessierte” in Vorbereitung.

Ein interkommunales Zusammenarbeitsprojekt mit den Stadten Horb a.N. und Haigerloch hat vor mehr als einem
Jahr begonnen und ist u.a. beim Teilprojekt ,Gewerbe und Nahversorgung” angesiedelt. Es wird an einer
gemeinsamen Wanderkarte fir das Grenzgebiet zwischen den einzelnen Landkreisen gearbeitet. Dies ist ein
sehr geschichtstrachtiger Grenzraum, zu welchem auch historische Begebenheiten aufbereitet und in die
Wanderwegsbeschilderung mit eingebaut werden soll.

Birgermeister Noé erganzt abschlieend, dass die Bauliicken- und Leerstandsproblematik ein in Zukunft noch
wichtigeres Thema fiir die Gemeinde Starzach werden wird. Sollte man diesbeziiglich keine nennenswerten
Erfolge in Zusammenarbeit mit den privaten Gebéaudeeigentimern erzielen kénnen, werde dies die Gemeinde
Starzach langfristig in Bezug auf die Gemeindeentwicklung insgesamt hart treffen. Obwohl die Gemeinde
Starzach viele direkte und indirekte Forderméglichkeiten (LSP, ELR, steuerliche Forderung) anbietet, nehmen
sehr viele Grundstiicks- und Geb&udeeigentimer diese Forderungen nicht wahr bzw. in Anspruch. Er appelliert
an die Starzacher Einwohner/innen, in diesem Zusammenhang zusatzlich aktiv zu werden. Nur wenn private
Eigentiimer/innen mitwirken, kénnen Erfolge verbucht werden.

Aufstellung eines Bebauungsplanes , Bruhl IllI* im Ortsteil Wachendorf im Verfahren nach 8§ BauGB

- Abarbeitung, Beratung und Beschlussfassung der eingegangenen Stellungnahmen der
Privatpersonen, Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden

- Beratung der Planunterlagen

- Satzungsbeschluss oder je nach Ergebnis der Beratung Beschlussfassung zur erneuten, verkirzten
Offenlage

Frau GOI Zegowitz fuhrt aus, dass zuletzt in der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 23.04.2018 eine
Beratung Uber den Bebauungsplan ,Brihl [11* im Ortsteil Wachendorf erfolgte.

Dabei erfolgten in der Beratung eine Modifizierung der vorgelegten Plane sowie die Beschlussfassung zur
Offenlage der gednderten Plane. Nach der offentlichen Bekanntmachung hiertiber, erfolgte in der Zeit vom
Montag, 21.05.2018 bis Montag, 25.06.2018, die Offenlage.

Viele Bauplatzinteressenten, die diese neuen Plane gesehen haben, sind der Ansicht, dass das Gebiet nun
weniger attraktiv sei als zuvor. Die Verwaltung bat die Interessenten, dies auch gerne an die gewdhlten
Gemeinderatsmitglieder zu kommunizieren. Des Weiteren mochte die Verwaltung auf folgendes verweisen:
Damit weiterhin die Vorgabe der Verfahrenswahl nach § 13 b BauGB eingehalten werden kann, konnte zwar
anstelle der Begegnungsflache ein Bauplatz entstehen, es mussten daflir aber die restlichen Baufenster
verkleinert werden, da die Uberbaubare Flache nicht 10.000 m2 (berschreiten darf. Deshalb sind die
eingegangenen Stellungnahmen hinsichtlich der Auflockerung des Gebietes aus Sicht der Gemeindeverwaltung
auch zu unterstitzen.

Sowohl Privatpersonen als auch die Trager offentlicher Belange und sonstige Behdrden konnten innerhalb der
Frist zur Offenlage eine Stellungnahme zum Bebauungsplan abgeben.

Nachdem nunmehr die Fristen fur die Offenlage und die Beteiligung beendet sind und alle eingegangenen
Anregungen und Einwendungen zusammengestellt und eine Stellungnahme der Verwaltung formuliert wurde,
kann hierliber eine entsprechende Beschlussfassung im Gremium erfolgen. Etwaige bereits eingegangene
Stellungnahmen zu einem friheren Verfahrenszeitpunkt wurden ebenfalls miteinbezogen, um eine fehlerfreie
Abwaéagung zu garantieren.



Samtliche, wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erlautert Biirgermeister Noé im
weiteren Verlauf jeweils einzeln. Hierzu fasst der Gemeinderat jeweils einzeln zu den betreffenden Anregungen
der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit mitsamt Stellungnahme der Verwaltung die von der
Verwaltung vorgeschlagenen Beschlisse.

Zur eingegangenen Anregung von Frau Annerose Hartmann erganzt Herr Biirgermeister Noé, dass er sich auch
eine fuRlaufige Nord-Sud-ErschlieBung durch das geplante Baugebiet vorstellen kdnnte. Dieser Wunsch wurde
auch mehrfach von Seiten der Einwohnerschaft im Vorfeld zur Gemeinderatssitzung geaul3ert. Sollte dies
realisiert werden, dann konnte der Gehweg der im dstlichen Teil befindlichen Planstra3e entfallen. Dies ware
freilich nur moglich, wenn im Innenbereich Flachen fir die Gemeinde Starzach vorgesehen werden. Nach
derzeitiger Beschlusslage ist dies noch nicht der Fall. Er mdchte diesen Vorschlag zur Abstimmung bringen.

Daraufhin beschliel3t der Gemeinderat bei einer Ja-Stimme, drei Enthaltungen und drei Gegenstimmen diesen
Vorschlag mehrheitlich abzulehnen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschliisse: )
1. Der Gemeinderat berét die vorliegenden Planunterlagen mit den entsprechenden Anderungen.
2. Der Gemeinderat beschlief3t die Durchfiihrung der verkirzten Offenlage.

Bebauungsplan ,Oberer Mithleweg" im Ortsteil Wachendorf
Hier:

- Beratung der vorliegenden Planunterlagen

- Beschluss zur Offenlage

GOl Zegowitz fuhrt aus, dass in der Gemeinderatssitzung am 25.06.2018 der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Oberer Mihleweg” im Ortsteil Wachendorf im Verfahren nach § 13 b BauGB erfolgte.
Zwischenzeitlich liegen samtliche bendtigten Planunterlagen vor die es zu beraten gilt. Danach kann die
Offenlage beschlossen werden. Parallel zum Bebauungsplanverfahren finden die Grundstiicksverhandlungen
statt. Die Richtlinien zum Aufkauf von Bauland soll auch fiir den Bebauungsplan ,Oberer Mihleweg" im Ortsteil
Wachendorf gelten, jedoch in der vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzung vom 25.06.2018 beschlossenen
Form. Auch sollte unter einem separaten Tagesordnungspunkt vorsorglich der Gemeinderat den sténdigen
Baulandumlegungsausschuss mit der Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens beauftragen. Sollte sich in der
ersten Phase abzeichnen, dass die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind, konnte die Verwaltung den
zustandigen beschlieBenden Ausschuss ohne weitere zeitliche Verzdgerung einberufen und es kann die
offizielle Einleitung des Baulandumlegungsverfahrens stattfinden.

Der Gewerbebetrieb Weimer hat mittlerweile eine Baugenehmigung fiir die Auslagerung aus dem Hirtenbrtinnle
hin zum Oberen Mihleweg im Teilort Wachendorf erhalten. Im Bereich des Oberen Mihlewegs bestehen
stadtebauliche Missstande, weshalb dieser sich seit 2010 zu einem groRen Teil im Sanierungsgebiet ,,Ortsmitten
Bierlingen und Wachendorf* des Landessanierungsprogramms befindet.

Ziel der Verwaltung besteht darin, die BaumalRnahme im Herbst 2018 auszuschreiben und zu vergeben, so dass
spatestens im Frihjahr 2019 mit den Bauarbeiten begonnen werden kann. Fir die Planung des Ausbaus
befindet sich die Verwaltung aktuell in Gesprachen mit der Netze BW und der Telekom, um so insgesamt fur die
derzeit bebauten und unbebauten Grundstiicke einen Mehrwert im Rahmen der Bauarbeiten zu schaffen. Die
Telekom stellte am 11.07.2018 in Aussicht, dass das Gebiet von ihnen mit Glasfaser erschlossen wird. Aufgrund
des baulichen und finanziellen Ausmal3es des Projekts als weitere Mal3nahme der Innenentwicklung soll des
Weiteren fiir die noch unbebauten Grundstiicke eine Uberplanung stattfinden. Des Weiteren befindet sich die
Verwaltung in der finalen Abstimmung mit Landwirten und Gewerbetreibenden im Auf3enbereich des Oberen
Muhlewegs, da auch diese im Zuge der Baumal3Bhahme an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen
werden sollen bzw. wollen. Ein weiterer Grundsttickseigentimer habe bisher kein brauchbares Interesse hieran
geaulRert. Bei einer verbindlichen Zusage an die Gemeinde, bevor die Planungsarbeiten abgeschlossen sind,
wirde er noch beriicksichtigt werden kénnen.

Birgermeister Noé ergénzt, dass es sich beim jetzigen Verfahrensschritt lediglich um den Einstieg in das
Bebauungsplanverfahren handelt. Durch die Uberplanung des Gebietes konnte eine sinnvolle Abrundung des
Bereiches hinbekommen werden und das grundsatzliche Ziel der Gemeinde Starzach der Innenentwicklung
vorangetrieben werden.



Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat berat und beschliel3t die vorliegenden Planunterlagen des Bebauungsplans ,Oberer
Muhleweg® im Ortsteil Wachendorf im Verfahren nach 8§ 13 b Baugesetzbuch. Es werden die
Konkretisierungen im schriftlichen Teil zu Garagen und Stellplatze sowie zu Nebenanlagen, welche
bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Brihl 111* im Ortsteil Wachendorf beschlossen
wurden, ebenfalls fiir den Bebauungsplan ,Oberer Mihleweg*” Gibernommen.

2 Der Gemeinderat beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage.

Erméchtigung des standigen Umlegungsausschusses bei der Gemeinde Starzach zur Durchfihrung der
Baulandumleqgung ,Oberer Miihleweq"” im Ortsteil Wachendorf nach § 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Gemeinderatssitzung am 25.06.2018 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,,Oberer
Muhleweg“ im Ortsteil Wachendorf im Verfahren nach § 13 b BauGB.

Zwischenzeitlich liegen samtliche bendétigten Planunterlagen vor, die es zu beraten gilt. Danach kann die
Offenlage beschlossen werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren finden die Grundsticksverhandlungen zum Gebiet statt, analog der
Richtlinie zum Ankauf von Bauland. Es soll hier nun vorsorglich der Gemeinderat den standigen
Baulandumlegungsausschuss mit der Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens beauftragen, falls sich in der
ersten Phase abzeichnen sollte, dass die Eigentiimer nicht verkaufsbereit sind. Bei einem entsprechenden
negativen Rucklauf hinsichtlich der Verkaufsbereitschaft kann dann die Verwaltung den beschlieRenden
Ausschuss ohne weitere zeitliche Verzogerung einberufen und es kann die offizielle Einleitung des
Baulandumlegungsverfahrens stattfinden.

Der beschlieBende Ausschuss wird dann die Umlegung abschlieRend begleiten. Hierzu schlagt die Verwaltung
gegenlber den bisherigen Konditionen folgende Werte vor: Unentgeltlicher Abzug der Einwurfsflache von 40 %.
Der Einwurfswert soll 30 €/m2 betragen, der Auswurfswert 50 €/m2. Es ist wie Ublich vorgesehen eine
Flachenumlegung durchzufiihren. Die Verwaltung schlagt daher vor, dass das Biro Angres & Dehmer in Horb
mit dem Verfahren beauftragt wird.

Die Kosten des Umlegungsverfahrens sind in der GeblUhrenordnung festgesetzt.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschliel3t vorsorglich die Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens "Oberer Mihleweg" in
Starzach-Wachendorf auf der Grundlage der 88 45 ff. BauGB, sollte sich in der ersten Phase keine
entsprechende Absicht der Eigentimer zum Verkauf lhrer Flachen abzeichnen. Es werden die oben
vorgeschlagenen Konditionen berlcksichtigt.

2. Mit der Durchfihrung des Verfahrens wird das Vermessungsbiiro Angres & Dehmer, Horb a. N. beauftragt.

Verbot des Einsatzes von Glyphosat und Neonicotinoiden auf gemeindeeigenen Flachen

Die Fraktion Burgervertretung Starzach (BVS-Fraktion) hat der Gemeindeverwaltung einen Antrag vorgelegt,
welcher in offentlicher Gemeinderatssitzung beraten werden soll. Die Gemeindeverwaltung hat deshalb den
Sachverhalt auf die Tagesordnung der oOffentlichen Gemeinderatssitzung am 23.07.2018 genommen. Inhaltlich
geht es um ein Verbot des Glyphosat- und Neonicotinoide-Einsatzes auf gemeindeeigenen Flachen wie
beispielsweise Rathauser, Kindergarten, verpachtete Wiesen, Acker und so weiter. Begriindet wird dies mit der
negativen Wirkung des Herbizides bzw. des Insektizides auf Insekten. Diese stehen im Verdacht krebserregend
zu sein. Nachweislich sei die biologische Vielfalt in der Natur durch den Einsatz gestoért und werde letztendlich
vernichtet. Insekten, Amphibien, Vogel und andere Tiere leiden unter dem Einsatz dieser Mittel.

Die BVS-Fraktion betont hierbei die groRe Verantwortung, welche das Gemeinderatsgremium auf
kommunalpolitischer Ebene diesbezlglich hat. Es sollte deshalb ein Zeichen gesetzt werden und auf
gemeindeeigenen Grundstiicken der Einsatz dieser Herbizide und Insektizide verboten werden.

Im Rahmen der Pflege und Bewirtschaftung von gemeindeeigenen Flachen innerhalb der Ortslage verwenden
die Beschaftigten der Gemeinde Starzach seit langerer Zeit keine Herbizide oder Insektizide mehr. Grund hierfir
ist, dass Einwohner/-innen, insbesondere auch Kinder, im Innenort sehr schnell mit den Giften in Beriihrung
kommen kdnnten. Deshalb wird hier nur noch auf die mechanische Beseitigung von Unkraut gesetzt. Aul3erdem
setzt die Gemeinde im Rahmen der Ortsbildverschonerung auf das Blumensaatgut, der ,Blumenstadt
Mossingen®, welches durch seine Blumenvielfalt bekannt ist und die Insekten- und Artenvielfalt fordert.



Auch die gemeindeeigenen Obstbdume, welche lUberwiegend im Aufl3enbereich entlang der Feldwege und
Stral3en stehen, werden nicht gespritzt, so dass das Obst naturbelassen ist.

Die gemeindeeigenen Grin- und Ackerflachen aul3erhalb der geschlossenen Ortschaften sind Uberwiegend
an bewirtschaftende Dritte verpachtet, so dass Vorgaben zum Spritzmitteleinsatz durch die Gemeinde als
Verpéchterin lediglich tber den aufzusetzenden Landpachtvertrag mit dem Bewirtschafter gemacht werden
koénnen.

Auf Bundesebene gibt es diesbezlglich aktuell keine entsprechende Regelung, obwohl das Thema seit langerer
Zeit intensiv diskutiert wird. Fir die Gemeinde Starzach stellt sich deshalb die Frage, ob im Rahmen der
Vertragsgestaltung ein eigenstéandiges Verbot Uber eine bestimmte Formulierung in den Landpachtvertrdgen
erfolgen kann oder ob eine Entscheidung auf Bundesebene abgewartet werden soll. Hingewiesen wird
erganzend auf den Umstand, dass am 27.04.2018 die EU-Mitgliedstaaten sich endlich fur ein Verbot der drei
gefahrlichsten Neonicotinoide Imidacloprid, Thiamethoxam und Clothianidin ausgesprochen haben.

Die Verwaltung spricht sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht fiir ein generelles Verbot dieser Spritzmittel aus. Um die
Notwendigkeit eines Verbotes, die eingesetzten Produkte und die jeweilige Menge der eingesetzten Spritzmittel
zu ermitteln, sollte zunachst im Gesprach mit den Starzacher Landwirten, welche Flachen auf dem
Gemeindegebiet bewirtschaften, gesucht werden. Hierbei kann der Ist-Zustand in einem ersten Schritt ermittelt
werden. Grundsatzlich befiirwortet die Verwaltung eine deutliche Reduzierung des Glyphosat- und
Neonicotinoide-Einsatzes, jedoch sollte dies im Dialog mit den Pachtern geschehen. Eine gemeinschaftlich
erarbeitete, praktikable Losung sollte hierbei im Vordergrund stehen.

Da eine mogliche Neuregelung nur durch Anderung der bestehenden Landpachtvertrage Giiltigkeit erlangen
kann, wére ein Verbot aufgrund von Kindigungsfristen erst zum 01.11.2019 mdglich. Eine entsprechende
Anderungskiindigung der Landpachtvertrage musste bis spatestens 30.04.2019 erfolgen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat bei einer Enthaltung folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlie3t, auf den Einsatz von Glyphosat und Neonicotinoiden auf allen kommunalen
Flachen innerhalb geschlossener Ortschaften der Gemeinde Starzach und auf den eigen bewirtschafteten
Grunflachen und  Streuobstwiesen im  Aul3enbereich zu verzichten. Eventuell beauftrage
Dienstleistungsunternehmen werden verpflichtet, ebenfalls auf den Einsatz der Mittel in diesen Bereichen zu
verzichten.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Gesprach mit den Pé&chtern, welche kommunale Flachen auf dem
Gemeindegebiet Starzach bewirtschaften, zu suchen. Es sollen die eingesetzten Spritzmittel erhoben
werden und eine Vereinbarung zum reduzierten Einsatz oder Verzicht auf den Einsatz der genannten
Spritzmittel getroffen werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss der Gesprache mit den Péachtern die Thematik erneut in
eine offentliche Gemeinderatssitzung zu Beginn des Jahres 2019 einzubringen und die Ergebnisse aus den
Gesprachen zu préasentieren.

4. Die Verwaltung wirbt in Zukunft bei Handel, Landwirtschaft und bei privaten Gartenbesitzern fir die
Zielsetzung eines glyphosat- und neonicotinoidfreien Starzachs.

Anpassung der Forderrichtlinien fir private MaBnhahmen im Rahmen des Sanierungsgebietes
., Ortsmitten Wachendorf und Bierlingen“ nach dem Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg

GR Waldemar Schmoll verlasst die 6ffentliche Gemeinderatssitzung.

Seit dem Jahr 2010 werden stadtebauliche SanierungsmalRnahmen im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortsmitten Wachendorf und Bierlingen“ Uber das Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg geférdert.
Der Gemeinderat wurde dariiber informiert, dass das Regierungsprasidium Tibingen mit Bescheid vom
20.04.2018 den Bewilligungszeitraum fir die LSP-MaRnahme , Ortsmitten Wachendorf und Bierlingen*
bis zum 30.04.2021 verlangert hat. Dies bedeutet, dass die Gemeinde Starzach von Seiten des
Regierungsprasidiums Tubingen die Mdoglichkeit bekommt, die bereits seit langerer Zeit vorgesehenen
Maflinahmen im Sanierungsgebiet, wie beispielsweise die energetische Sanierung des Rathauses in Starzach-
Bierlingen mit Schaffung der Barrierefreiheit, die energetische Sanierung des Rathauses in Starzach-
Wachendorf, die Neugestaltung der Ortsmitte in Starzach-Wachendorf sowie den Ausbau des Oberen
Muhlewegs in Starzach-Wachendorf, noch zu realisieren. Nach realistischer Einschatzung hatten die geplanten
Maflinahmen aus unterschiedlichen Grinden, ohne Verlangerung des Bewilligungszeitraumes um weitere zwei
Jahre (seitheriges Ende des Bewilligungszeitraums: 30.04.2019), nicht mehr umgesetzt werden kénnen.



Jedoch weist die Verwaltung in diesem Zusammenhang darauf hin, dass auch unter Beriicksichtigung des
neuen Fristablaufs zum 30.04.2021 zligig einzelne MalBhahmen umgesetzt werden mussen. Schlief3lich missen
bis zum Ende des Bewilligungszeitraums alle Baurechnungen eingegangen, geprift und bezahlt sein. Deshalb
sollten alle vorgesehenen LSP-Malinahmen spatestens zum 31.12.2020 baulich vollstandig abgeschlossen sein.

Auf der Grundlage des Sachstandsberichtes zur stéadtebaulichen Erneuerungsmaf3nahme ,Ortsmitten* Starzach
nach dem Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg vom 26.10.2017 wird deutlich, dass von den
bewilligten Finanzhilfen in Hohe von 1.450.000 € bisher lediglich 773.947 € (Stand 30.09.2017) ausbezahlt
werden konnten. Dies liegt an den oben genannten, noch nicht realisierten MalRhahmen. Was die Aussage der
Verwaltung, eine ziigige Durchfiihrung der oben genannten Mafinahmen zu realisieren, unterstreicht.

Neben der Realisierung von kommunalen MaRnahmen hat der Gemeinderat per Beschluss vom 18.04.2011
auch Forderrichtlinien far private Mallnahmen nach dem Landessanierungsprogramm Baden-
Wirttemberg festgelegt.

Hierbei werden die wichtigen kommunalen MalRnahmen durch die finanzielle Unterstitzung von
PrivatmalBnahmen erganzt, damit die vorgegebenen Sanierungsziele erreicht werden kénnen. Auch hinsichtlich
der Realisierung von PrivatmaBnahmen sieht die Verwaltung noch deutliches Potential innerhalb des
Sanierungsgebietes, weshalb aus Sicht der Verwaltung die Anhebung der im Jahr 2011 festgelegten
Fordersatze fur Privatmafinahmen erfolgen sollte.

Die Verwaltung beflirwortet die moderate Anpassung der Férdersatze fur PrivatmaRnahmen im Rahmen des
Landessanierungsprogramms Baden-Wirttemberg und legt dem Gemeinderat eine Neufassung der
Forderrichtlinien vor. Mit der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH wurde die Mdglichkeit einer Erhéhung der
Fordersatze besprochen und grundsatzlich als realisierbar erachtet. Durch die Erhéhung der Fordersétze und
der anschlieBenden Veroffentlichung Giber den Starzach-Boten verspricht sich die Verwaltung einen zusétzlichen
Anreiz fir Gebdaudeeigentiimer, im Sanierungsgebiet entsprechende Sanierungs-, Modernisierungs- oder
Abbrucharbeiten an ihren Gebauden anzugehen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t die Neufassung der Forderrichtlinie fur private MalBnahmen nach dem
Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg in der vorgelegten Fassung.

Antrag auf Bauvorbescheid der Firma Duffner Blockbau, EulentalstraBe 17 im Ortsteil Starzach-Sulzau
Hier: Neubau Biuro und Betriebsgebaude in Sulzau auf den Flst. 169/1, 169/32, 169/33, EulentalstralRe
(Gewann Muhlacker)

Burgermeister Noé fiihrt einleitend aus, dass von der Firma Duffner Blockbau mit Schreiben vom 17.07.2018
beantragt hat, den Tagesordnungspunkt 9 (Antrag auf Bauvorbescheid der Firma Duffner, Blockbau) von der
Tagesordnung der offentlichen Gemeinderatssitzung zu nehmen. Er stellt dem Gremium die Frage, ob dem
Antrag entsprochen werden soll. Aus seiner Sicht sollte der Tagesordnungspunkt nicht férmlich von der
Tagesordnung genommen werden. Man kénne trotz allem einen Beschluss fassen, dass grundsatzlich fir den
urspringlich beantragten Standort in Starzach-Sulzau das kommunale Einvernehmen nicht erteilt werde.

Das Gremium stimmt diesem Vorschlag zu.

Birgermeister Noé fiihrt daraufhin aus, dass mit Datum vom 03.07.2018 bei der Gemeindeverwaltung seitens
der Firma Duffner Blockbau, Eulentalstraf3e 17 in Starzach-Sulzau ein Antrag auf Bauvorbescheid
(Bauvoranfrage) zum Neubau von einem Biro und Betriebsgebauden in Sulzau eingereicht wurde.

Aktuell befindet sich u.a. die Schreinerei in der BahnhofstraBe 18, Ortsteil Bierlingen. Es befindet sich hier der
Bebauungsplan ,Stock” im Aufstellungsverfahren. Gleichzeitig wurde aufgrund eines eingereichten Bauantrags
fur diesen Standort zur Erweiterung der bestehenden Schreinerei sowie der Erstellung einer Fahrzeughalle eine
Veradnderungssperre erlassen. Unter dem Namen ,Stock® wurde die Verdnderungssperre am 29.01.2018
aufgestellt. Grundsatzlich gilt diese Sperre zunéchst fiir 2 Jahre, zunéchst bis 25.09.2019.

Insgesamt sollte in dem Zusammenhang erlautert werden, dass eine Auslagerung des bestehenden Betriebes
am Standort Bierlingen sinnvoll ware und von der Gemeindeverwaltung Starzach positiv aufgefasst wird und
grundsatzlich auch unterstitzt wird.



Wie sich aus der Bauvoranfrage ergibt, plant die Firma Duffner Blockbau im Bereich norddstlich des Friedhofs in
Sulzau, den neuen Betriebsstandort. Wie sich aus dem beigeflgten Flachennutzungsplan und dem Auszug aus
dem Kataster ergibt, handelt es sich dabei im Moment um planungsrechtlichen AuRRenbereich. Als kinftige
Nutzung ist eine Nutzung mit ,W*, einer kiinftigen Entwicklung bzw. Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Kern hat der Gemeinderat Uber ein mdgliches kommunales Einvernehmen zu der Bauvoranfrage zu beraten
und zu entscheiden. Die endgiltige Prifung und Entscheidung Uber den Antrag erfolgt seitens der
Baurechtsbehorde beim Landratsamt Tibingen.

Die Gemeindeverwaltung geht auf Grund der vorgelegten Unterlagen und der planungsrechtlichen Situation
davon aus, dass ohne eine Uberplanung des Gebietes (Aufstellung eines Bebauungsplanes) und der
Festsetzung als Gewerbegebiet dort das Vorhaben aktuell nicht realisierbar ist.

Was die wohnbauliche Entwicklung des Ortsteils Sulzau betrifft, so wirde diese dann zugunsten des
Gewerbebetriebes eingeschrankt werden. Aus Sicht der Verwaltung hat die wohnbauliche Entwicklung an dieser
Stelle Vorrang und wird u.a. aus stadtebaulichen Griinden auch so gesehen.

So sehr die Verwaltung die Verlagerung des bestehenden Gewerbebetriebes begriiRen wirde, kann die
Verwaltung die Bauvoranfrage, so wie diese im Moment ganzheitlich eingereicht wurde, nicht vollumféanglich
mittragen. Denkbar wéare aus Sicht der Verwaltung der Neubau von Musterhdusern und Buroflachen, ebenso
Flachen fir nicht stérende Handwerksbetriebe.

Dies liegt in der zu erwartenden LaArmimmission begriindet sowie im 6ffentlichen Interesse der Bauleitplanung,
da hierdurch die stadtebauliche Entwicklung in Sulzau fir Wohnbebauung gehemmt werden wirde.

Wie bisher auch wirde die Verwaltung aber anbieten, eine Auslagerung in ein bestehendes Gewerbegebiet, z.B.
das Gewerbegebiet "Stumpacher Weg Nord" in Bierlingen, positiv zu unterstitzen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage nicht zu
erteilen. Dies u.a. mit dem Hinweis, dass das Vorhaben aus Sicht der Gemeindeverwaltung der stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich widerspricht und eine sinnvolle und zukunftsfahige Betriebsentwicklung einer
Schreinerei in einem Gewerbegebiet erfolgen sollte.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

Dem Antrag auf Bauvorbescheid wird das kommunale Einvernehmen der Gemeinde versagt.

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Stock” im Ortsteil Bierlingen
Hier: Beratung Uber den Sachstand und das weitere Vorgehen

GOl Zegowitz fiihrt aus, dass zuletzt in der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 29.01.2018 der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Stock” und einer dazugehoérigen Verédnderungssperre ,Stock” in dem
bekannten Bereich erfolgte.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 25.09.2017, waren ebendiese Verfahren unter dem Namen ,Berg*
aufgestellt worden. Bei den Beschliissen vom 29.01.2018 hatte es inhaltlich, bis auf die Namenséanderung, keine
Verédnderung in der Planung gegeben. Etwaige bereits eingegangene Stellungnahmen fir das Verfahren unter
dem alten Namen werden dennoch in die neuen Verfahren miteinbezogen um eine fehlerfreie Abwéagung zu
garantieren.

Ansonsten ist auf die bisherige Historie des Gebietes hinzuweisen:

Mit Verkindigungsdatum vom 30.06.2017 erfolgte das Urteil 3 S 837/16 des Verwaltungsgerichtshofs Baden-
Wirttemberg wegen der Ungultigkeit des Bebauungsplanes ,Stock-Berg.*

Der 3. Senat hatte entschieden, dass der bis dato rechtskréaftige Bebauungsplan ,Stock-Berg“ vom 19.11.2007
mit Ablauf des 14.08.2017 aul3er Kraft tritt.



Zwischenzeitlich hatten u.a. Gesprache mit dem Anwalt der Gemeinde, dem Biro Gauss Ingenieurtechnik
GmbH aus Rottenburg am Neckar und der Firma Miller-BBM GmbH sowie die Erstellung eines neuen
Larmgutachtens durch letztgenannte, stattgefunden. Fazit der Gesprache war, dass es zwingend erforderlich
ware, bauliche ImmissionsschutzmalRnahmen zu erstellen, um im Gebiet kiinftig sowohl eine gewerbliche als
auch wohnbauliche Nutzung zu ermdglichen. Damit Uberhaupt eine Wohnbebauung dort erfolgen konnte,
musste zwingend das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden.

Die nun vorliegenden Plane und Zahlen lassen erkennen, dass die ErschlieBung des Gebietes auf Grund der
zusatzlichen Kosten fur die LarmschutzmafRnahmen unwirtschaftlich ist und die Erstellung eines Larmwalls bzw.
einer Larmschutzwand stadtebaulich in der notwendigen Grofl3e nicht zu verantworten wére. Durch den Wall
verringert sich die bebaubare und damit zu verkaufende Flache und die Larmschutzwand misste laut Gutachten
7 m hoch sein. Die Kosten fir die LarmschutzmalRnahmen in Hohe von 306.565,38 € (zzgl. Verlust an
vermarktbaren Flache) sind nicht vertretbar, da die ErschlieRungskosten aktuell auch ohne Bau einer
Larmschutzwand extrem gestiegen sind.

Eine Auslagerung des Betriebes in ein bestehendes Gewerbegebiet der Gemeinde Starzach mdchte die
Verwaltungsspitze positiv unterstiitzen und sich bei Realisierung auch um entsprechende Férdermittel kimmern,
wenn dies gewunscht wird. Fir das Gebiet ,Stock” ist es aus Sicht der Verwaltung vor einer tatséchlichen
Auslagerung des Betriebes nicht zielfihrend, die Planung zeithah weiter zu betreiben. Auch ist anzumerken,
dass ggfs. im Herbst 2018 ein Aufstellungsbeschluss fir das Gebiet ,Waschbrunnen®, sidlich des
Bebauungsplangebietes ,Dorfwiesen” erfolgen kdnnte, da sich die Verwaltung im Moment in aussichtsreichen
Grundstucksverhandlungen, gemaR der Richtlinie Uber den Ankauf von Bauland, mit dortigen Eigentiimern
befindet. Wenn die Planung fur den Bebauungsplan ,Stock® vorerst nicht weiterverfolgt wird, so lauft die
Veranderungssperre am 25.09.2019 aus.

Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, die weitere Planung im Gebiet ,Stock”, Ortsteil Bierlingen, aktuell ruhen zu
lassen und die Themen ,Auslagerung der Schreinerei Duffner* sowie Entwicklung einer Wohnbebauung im
Gebiet ,Waschbrunnen* abzuwarten bzw. weiter zu verfolgen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt den Bebauungsplan ,Stock” im Ortsteil Bierlingen ruhen zu lassen, die
Veradnderungssperrensatzung ,.Stock” bleibt weiter aufrechterhalten.

Annahme von Spenden und ahnlichen Zuwendungen
Hier: Spendenzeitraum 2. Quartal 2018

In seiner Sitzung am 26.06.2006 hat der Gemeinderat festgelegt, dass die Verwaltung dem Gemeinderat nach
Ablauf eines Quartals die eingegangenen Spenden Dritter vorlegt, Uber deren Annahme der Gemeinderat im
Rahmen eines einfachen Verfahrens beschlief3t. Auf Grundlage einer vorgelegten aktuellen Spendenaufstellung
sind im Zeitraum des 2. Quartals 2018 Geldspenden in Hohe von 4.750 € bei der Gemeindeverwaltung
eingegangen. Gespendet wurde hauptsachlich fir die am 21./22.07.2018 durchgefiihrte Benefizgala im Kelhof
im Teilort Bierlingen. Aulerdem wurde fiir den Kindergarten Bierlingen und fir die Blicherei gespendet.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Annahme dieser Spenden im abgelaufenen 2. Quartal 2018 zu und beauftragt die
Verwaltung, die entsprechenden Spendenbescheinigungen zu erteilen.

Bekanntgaben

Protokoll 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 25.06.2018

Der Vorsitzende verweist auf das Protokoll zur 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 25.06.2018. Grundsatzlich
werde das Protokoll immer vorab zur ndchsten Gemeinderatssitzung an die Gremiumsmitglieder versandt. Auf
Antrag der BVS-Fraktion wurde daraufhin eine Anderung des Protokolls zum Tagesordnungspunkt TOP 5 per E-
Mail (Entwicklung des Grundschulstandortes mit Ganztagesbetrieb in Starzach-Bierlingen) vollzogen, um dessen
Genehmigung der Vorsitzende nun bittet. Ein Gemeinderatsmitglied der BVS-Fraktion hat mitgeteilt, dass im
Zuge der Verteilung des eingebrachten Geschaftsordnungsantrags der FBS-Fraktion, dieser lediglich an die
Pressevertreter und an die Verwaltung verteilt wurde, jedoch nicht an die BVS-Fraktion. Das Gremium nimmt die
Anderung zustimmend zur Kenntnis.



Baumalnahme Witthaustrae im Teilort Sulzau und BauplatzerschlieBung in der Riedholzstral3e im
Teilort Wachendorf

Der Vorsitzende fuhrt aus, dass beide Baumafinahmen in der Zwischenzeit abgeschlossen sind. Diese wurden
urspriinglich mit dem Bau eines Umgehungssammlers im Teilort Wachendorf ausgeschrieben. Beide
Mafinahmen konnten glnstiger abgeschlossen werden, als urspriinglich im Haushalt geplant.

Geschwindigkeitsmessungen Bahnhofstral3e

Der Vorsitzende geht auf Geschwindigkeitsmessungen des Landkreises in der BahnhofstraBe im Teilort
Bierlingen ein. Diese haben vom 13.06. - 20.06.2018 stattgefunden. Hierbei gab es zwei deutliche
Geschwindigkeitstbertretungen. Ein Pkw-Fahrer fuhr um 2:30 Uhr 80 km/h schnell. Ein weiterer Pkw-Fahrer fuhr
um ca. 17:30 Uhr mit einer Geschwindigkeit von 77 km/h. Die durchschnittliche Geschwindigkeit lag bei 51 bis
52 km/h, so dass in diesem Bereich aus Sicht des Landratsamtes keine weiteren verkehrsberuhigenden
MalRnahmen veranlasst werden mussen.

GR Patrick Ast fugt an, dass es sich bei der deutlichen Uberschreitung der beiden Fahrzeuge eventuell auch um
Einsatzfahrzeuge der Polizei oder des Rettungsdienstes gehandelt haben konnte.

Hecke SchlofRstralRe im Teilort Wachendorf

Der Vorsitzende verweist auf den Riickschnitt einer Hecke im Bereich der Bushaltestelle der Schlo3stralRe im
Teilort Wachendorf. Diese wurde sehr massiv zurlickgeschnitten, da sie bereits deutlich in den Gehwegbereich
hineingeragt hat.

Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange

Die Stadt Horb a.N. hat die Gemeindeverwaltung Starzach im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange in einem Verfahren zur Digitalisierung von Bebauungsplanen beteiligt. Da die Gemeinde Starzach keine
Beeintrachtigungen hierbei gesehen hat, werden keine Einwendungen der Stadt Horb a.N. mitgeteilt.

Wasserhochbehélter Felldorf

Im Rahmen der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Nordstetter Wasserversorgung in Haigerloch-Bad
Imnau wurden Alternativen fur die Wasserspeicherung im Bereich Felldorf angesprochen. Hierfir wurden auch
Haushaltsmittel in Hohe von rund 300.000 € in den Haushaltsplan des Zweckverbandes eingestellt. Auf
Grundlage der Berichterstattung in der Presse habe es Irritationen in der Bevolkerung gegeben. Einige
Einwohnerinnen und Einwohner haben den Presseartikel dahingehend verstanden, dass eventuell der
Wasserhochbehélter Felldorf abgebaut werde. Dies wurde definitiv nicht beschlossen. Vielmehr werden
zunéchst die verschiedenen Mdglichkeiten der Sanierung und maoglicher Alternativen ermittelt. Erst danach wird
Uber die weitere Vorgehensweise beraten.

Anfragen der Gemeinderéte

Die Gemeinderate auf3ern keine Fragen an die Gemeindeverwaltung.

Eine nichtoffentliche Sitzung schliel3t sich noch an.



