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SACHDARSTELLUNG:

Seit dem Jahr 2010 werden stadtebauliche Sanierungsmafnahmen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortsmitten Wachendorf und Bierlingen® Gber das Landessanierungsprogramm Baden-W(rttemberg geférdert.
Der Gemeinderat wurde in der nichtdffentlichen Sitzung vom 08.05.2018 darlber informiert, dass das
Regierungsprasidium Tibingen mit Bescheid vom 20.04.2018 den Bewilligungszeitraum fir die LSP-
Mafinahme , Ortsmitten Wachendorf und Bierlingen® bis zum 30.04.2021 verlangert hat. Dies bedeutet,
dass die Gemeinde Starzach von Seiten des Regierungsprasidiums Tibingen die Méglichkeit bekommt, die
bereits seit langerer Zeit vorgesehenen MalRhahmen im Sanierungsgebiet wie beispielsweise die energetische
Sanierung des Rathauses in Starzach-Bierlingen mit Schaffung der Barrierefreiheit, die energetische
Sanierung des Rathauses in Starzach-Wachendorf, die Neugestaltung der Ortsmitte in Starzach-Wachendorf
sowie den Ausbau des Oberen Mihlewegs in Starzach-Wachendorf noch zu realisieren. Nach realistischer
Einschatzung hatten die geplanten Malinahmen aus unterschiedlichen Griinden, ohne Verlangerung des
Bewilligungszeitraumes um weitere zwei Jahre (seitheriges Ende des Bewilligungszeitraums: 30.04.2019),
nicht mehr umgesetzt werden kénnen. Jedoch weist die Verwaltung in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass auch unter Berlcksichtigung des neuen Fristablaufs zum 30.04.2021 zigig einzelne MalRnahmen
umgesetzt werden missen. Schlief3lich missen bis zum Ende des Bewilligungszeitraums alle Baurechnungen
eingegangen, gepruft und bezahlt sein. Deshalb sollten alle vorgesehenen LSP-MalRhahmen spatestens zum
31.12.2020 baulich vollstandig abgeschlossen sein.

Auf der Grundlage des Sachstandsberichtes zur stadtebaulichen Erneuerungsmaf3nahme ,Ortsmitten”
Starzach nach dem Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg vom 26.10.2017 wird deutlich, dass
von den bewilligten Finanzhilfen in Hohe von 1.450.000 € bisher lediglich 773.947 € (Stand 30.09.2017)
ausbezahlt werden konnten. Dies liegt an den oben genannten, noch nicht realisierten Malinahmen. Was
die Aussage der Verwaltung, eine zigige Durchfihrung der oben genannten Maflinahmen zu realisieren,
unterstreicht.

Neben der Realisierung von kommunalen MafBnahmen hat der Gemeinderat per Beschluss vom 18.04.2011
auch Forderrichtlinien fiar private MalBhahmen nach dem Landessanierungsprogramm Baden-
Wirttemberg festgelegt. Hierbei werden die wichtigen kommunalen MalBnahmen durch die finanzielle
Unterstiitzung von PrivatmalBnahmen erganzt, damit die vorgegebenen Sanierungsziele erreicht werden
kénnen. Auch hinsichtlich der Realisierung von Privatmalinahmen sieht die Verwaltung noch deutliches
Potential innerhalb des Sanierungsgebietes, weshalb aus Sicht der Verwaltung die Anhebung der im Jahr
2011 festgelegten Fordersatze fir PrivatmalRnahmen erfolgen sollte.

Die Thematik wurde in nichtoffentlicher Sitzung vom 25.06.2018 vorberaten.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Verwaltung beflirwortet die moderate Anpassung der Férdersatze fur PrivatmaRnahmen im Rahmen des
Landessanierungsprogramms Baden-Wirttemberg und legt dem Gemeinderat eine Neufassung der
Forderrichtlinien vor (vgl. Anlage). Mit der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH wurde die Méglichkeit
einer Erhéhung der Fordersatze besprochen und grundsatzlich als realisierbar erachtet. Durch die Erhéhung
der Fordersatze und der anschlieRenden Verdffentlichung Uber den Starzach-Boten verspricht sich die
Verwaltung einen zusatzlichen Anreiz flir Gebaudeeigentimer, im Sanierungsgebiet entsprechende
Sanierungs-, Modernisierungs- oder Abbrucharbeiten an ihren Gebauden anzugehen.

In beigefugter Entwurfsfassung der Forderrichtlinie sind die von der Verwaltung vorgeschlagenen Forderséatze
rot markiert dargestellt; in Klammer sind die bisherigen Foérdersatze nachrichtlich aufgefihrt.



Von Seiten der Verwaltung ergeht folgender

Der Gemeinderat beschlie3t die Neufassung der Foérderrichtlinie fir private Maflnahmen nach dem
Landessanierungsprogramm Baden-Wurttemberg in der vorgelegten Fassung.



Anlage

Gemeinde Starzach

Landkreis Tubingen

Sanierung , Ortsmitten“ Starzach
Forderrichtlinien flr private Mal3ihahmen

2.1

Grundlage der Férderung

Grundlage der Foérderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie (StBauFR) des
Landes Baden-Wirttemberg in der jeweils aktuell gultigen Fassung.

Modernisierung und Instandsetzung von Geb&auden

Bei der Instandsetzung und Modernisierung wird besonderer Wert auf energetische
Mallnahmen gelegt. Umfassende energetische Malihahmen werden vorrangig
gefordert, wenn die Werte der Energieeinsparverordnung unterschritten und wenn
nachwachsende Rohstoffe eingesetzt werden.

Zwingende Voraussetzung fur eine Forderung ist der Abschluss eines
Modernisierungsvertrages zwischen Gemeinde und Eigentimer vor Beginn der
Maf3nahme.

Beurteilungsgrundlagen / Férdervoraussetzungen

Zur Beurteilung der Forderfahigkeit und zur Berechnung der Zuschusshdhe sind von
Bauherren folgende Unterlagen einzureichen:

- Malinahmenbeschreibung.

- Fachmannische Kostenschéatzung durch einen Architekten oder Kostenangebote je
Gewerk von Fachhandwerkern.

- Bei umfassenden bzw. komplexen MalRnahmen: Vorlage  eines
Modernisierungsgutachtens  durch  einen  Architekten  mit  detaillierter
Kostenschatzung (ersetzt die oben angefihrten beiden Punkte).

- Bei Veranderung von Bauteilen die von auB3en sichtbar sind: Plan der
Gebéaudeansicht (nach Erfordernis) und zustimmende Stellungnahme des Bauamts
zur MalRnahme.

- Ggf. Antrage / Bewilligungen aus anderen Fdérderprogrammen, insbesondere im
Bereich der Denkmalpflege und der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW).

- Vor Auszahlung der Fordermittel: Nachweis Uber die Einhaltung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) (sofern gesetzlich vorgeschrieben).



2.2

Forderhdhe

2.2.1 Umfassende MalRnahmen

2.2.2

z.B. eine durchgreifende Innen- und Aul3enerneuerung des Geb&audes.

Der Zuschuss zu den forderfahigen Kosten betragt

= je Gebaude 15 % (bisher 10 %), maximal aber bis zu 15.000 € (bisher 10.000 €).

= Der Férderhdchstbetrag kann bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung um bis
zu 7.500 € (bisher 5.000 €) fr jede weitere Wohnung erhéht werden.

RestmalRnahmen
Gebéaude, die sich in einem nahezu zeitgemafien baulichen und funktionalen Zustand
(im Gebaudeinneren) befinden und bei denen lediglich RestmalRnahmen an der

Gebaudehulle vorzunehmen sind.

Der Zuschuss zu den forderfahigen Kosten betragt
* je Gebaude 5 % (unverandert), maximal aber bis zu 5.000 € (unverandert).

2.2.3 MalRhahmen an besonderen Gebauden

3.1

3.2

Der Zuschuss zu den forderfahigen Kosten flr die Modernisierung und Instandsetzung

von Gebauden, an deren Erhaltung und Gestaltung ein besonderes stadtebauliches,

geschichtliches oder kunstlerisches Interesse besteht, betrdgt bei umfassenden

MalRnahmen und bei TeilmaRhahmen

= je Gebaude 20 % (bisher 15 %), maximal bis zu 20.000 € (bisher 15.000 €).

» Der Férderhdchstbetrag kann bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung um bis
zu 7.500 € (bisher 5.000 €) fir jede weitere Wohnung erhéht werden.

Abbruch von Gebauden

Zwingende Voraussetzung fiur eine Forderung ist der Abschluss eines
Ordnungsmalfinahmenvertrags zwischen Gemeinde und Eigentimer vor Beginn der
Malnahme.

Beurteilungsgrundlage / Férdervoraussetzung

- Vorlage von drei vergleichbaren  Abbruchangeboten  verschiedener
Fachunternehmen.

- Vorschlag fir die Neubebauung des geraumten Grundstiicks bzw. zur
Freiflachengestaltung

- Zustimmende  Stellungnahme des Bauamts zur Neubebauung bzw.
Freiflachengestaltung.

- Erforderlichenfalls denkmalschutzrechtliche Genehmigung fiir den Abbruch-
und/oder die Neubebauung.

Die Gemeinde beteiligt sich an privaten Ordnungsmafinahmen, wenn dies den
Sanierungszielen entspricht, mit einem Kostenerstattungsbetrag (Interessensbeitrag):



3.2.1 An den Abbruchkosten zu 60 % (bisher 50 %), maximal bis zu 12.000 €
(bisher 10.000 €),
bei einer anschlielenden Neubebauung oder Freiflachengestaltung des Grundsttickes.

3.2.2 An der Entschadigung fur Gebauderestwerte fir Hauptgebaude zu 60 % (bisher 50 %),
maximal bis zu 12.000 € (bisher 10.000 €), bei einer anschlieRenden Neubebauung
oder Freiflaichengestaltung des Grundstiickes. Grundlage bildet der durch den
Gutachterausschuss der Gemeinde Starzach oder durch einen freien Gutachter
ermittelten Gebaudesubstanzrestwert des abzubrechenden Gebéaudes.

Bei Abbruch von Nebengebauden wird kein Gebauderestwert erstattet.

4, Bagatellgrenzen
Auf eine Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Voraussetzung fur die Gewahrung eines Zuschusses / Kostenerstattungsbetrages sind
Mindestkosten in Héhe von

bei der Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden nach Ziff. 2: 15.000 €
bei dem Abbruch von Geb&auden nach Ziff. 3: 10.000 €
5. Beschréankung der Férderung im Einzelfall

Die Summe aller Férderungen nach Ziff. 2 bis 3 wird betragsméafiig je Grundstiick auf
30.000 € (bisher 25.000 €) beschrankt.
6. Zustandigkeiten

Der Gemeinderat kann im Einzelfall unter Beachtung der StBauFR abweichende
Zuschisse / Kostenerstattungsbetrage festlegen.

Uber die Forderung je EinzelmaBnahme entscheidet im Rahmen des jahrlichen
Haushaltsansatzes die Verwaltung.



Ubersicht

2. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

221 Umfassende MalRhahmen 15 % max. 15.000 €
2.2.2 RestmalRhahmen 5% max. 5.000 €
2.2.3 Besondere Gebaude 20 % max. 20.000 €
ggé und Zulage je weitere Wohnung (kann) max. 7.500 €
3. Abbruch von Gebauden
3.21 Abbruchkosten 60 % max. 12.000 €
Gebauderestwert
3.2.2 - Hauptgebaude 60 % max. 12.000 €
- Nebengebaude 0%
4. Bagatellgrenzen
4, Kosten Modernisierung / Instandsetzung 15.000 €
4. Abbruchkosten 10.000 €
5. Beschrankung der Foérderung im Einzelfall
5. Foérdersumme je Grundstiick max. 30.000 €
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