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SACHDARSTELLUNG:

In der Gemeinderatssizung am 25.06.2018 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan "Oberer Muhleweg" im Ortsteil Wachendorf im Verfahren nach § 13 b BauGB, auf
die Drucksache 55/2018 wird verwiesen.

Zwischenzeitlich liegen samtliche bendtigten Planunterlagen vor, die es zu beraten gilt. Danach kann
die Offenlage beschlossen werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren finden die Grundsticksvernandlungen zu dem Gebiet statt,
analog der Richtlinie zum Ankauf von Bauland. In der gleichen Sitzung am 23.07.2018 soll vorsorglich
der Gemeinderat den stdndigen Baulandumlegungsausschuss mit der Durchfihrung eines
Umlegungsverfanrens beauftragen, sollte sich in der ersten Phase abzeichnen, dass die EigentUmer
nicht verkaufsbereit sind. Bei einem entsprechenden negativen Rucklauf hinsichtlich der
Verkaufsbereitschaft kann dann die Verwaltung den zust@ndigen beschlieBenden Ausschuss ohne
weitere zeitliche Verzdgerung einberufen und es kann die offizielle Einleitung des
Baulandumlegungsverfahrens statifinden.

Zur Situation:
Der Betrielb Weimer hat u.a. eine Baugenehmigung fUr die Auslagerung aus dem Hirfenbrinnle hin
zum Oberen Muhleweg erhalten.

Im Bereich des Oberen Muhlewegs bestehen stGdtebauliche Missstnde, weshallb dieser sich zu
einem groBen Teil im Landessanierungsprogramm befindet.

Insgesamt sollfe deshalb zeitnah die Ausschreibung fUr den Ausbau des Oberen Mihleweges
erfolgen. Das Ziel der Verwaltung besteht darin, die BaumaBnahme im Herbst 2018 auszuschreiben
und zu vergeben, sodass spdtestens im Frihjahr 2019 mit den Bauarbeiten begonnen werden kann.

Fur die Planung des Ausbaus befindet sich die Verwaltung aktuell in Gesprachen mit der Netze BW
und der Telekom, um so insgesamt fUr die derzeit bebauten und unbebauten Grundstucke einen
Mehrwert im Rahmen der Bauarbeiten zu schaffen. Die Telekom stelite am 11.07.2018 in Aussicht,
dass das Gebiet von ihnen mit Glasfaser erschlossen werden wurde bei einem Ausbau.

Aufgrund des baulichen und finanziellen AusmaBes des Projekts und als weitere MaBnahme der
Innenentwicklung soll des Weiteren fUr die noch unbebauten Grundsticke eine Uberplanung
staftfinden.

Der Gemeinderat erkennt die vorhandenen Synergieeffekte, die beim Ausbau der StraBe am
Oberen Muhleweg auftreten und die durch eine zusatzliche stadtebauliche Uberplanung entstehen.

Das Plangebiet befindet sich nicht vollstdndig im Fldchennutzungsplan und hat eine Fldche von
weniger als 10.000 m2 an uberbaubarer Grundstucksfldche, sodass es sich im Verfahren nach
§ 13 b BauGB um das richtige Verfahren handelt.

Aufgrund der zeitlichen Rahmenbedingungen, wie das Auslaufen des Landessanierungsprogrammes
und der befristeten Moglichkeit einen Bebbauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen,
soll nun die Offenlage beschlossen werden. So konnte ein Satzungsbeschluss ggfs. im September
oder Oktober 2018 staftfinden.

Die Festsetzungen orientieren sich an denen des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,Bruhl
1" in Wachendorf. Dies bedeutet, dass die Bauplatze hinsichtlich der gestalterischen Mbglichkeiten
fur den Bauwilligen viele Optionen ermaoglichen.
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Des Weiteren befindet sich die Verwaltung in der finalen Abstimmung mit Landwirten und
Gewerbetreibenden im AuBenbereich des Oberen Muhlewegs, da auch diese im Zuge der
BaumaBnahme an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen werden sollen bzw. wollen.

Ein weiterer Grundstuckseigentumer hat bisher kein brauchbares Inferesse hieran geduert. Bei einer

verbindlichen Zusage an die Gemeinde, bevor die Planungsarbeiten abgeschlossen sind, wurde er
noch berUcksichtigt werden konnen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Verwaltung befurwortet das genannte Vorgehen und es ergeht folgender

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat berdt und beschlielt die vorliegenden Planunterlagen des Bebauungsplans
.Oberer Muhleweg" im Ortsteil Wachendorf in Verfahren nach § 13 b BauGB.

2. Der Gemeinderat beschlieBt die Durchfuhrung der Offenlage.
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Landkreis Tubingen

Gemeinde Starzach

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
"Oberer Mihleweg" in Starzach- Wachendorf —
(Vorentwurf)

Stand: 11.07.2018

Planung:
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
,Oberer Muhleweg*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der in der aktuell gultigen Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der aktuell gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der in der aktuell gultigen
Fassung.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V. mit 81 BauNVO Abs. 2 Nr. 3
und 8§ 13 BauNVO

Gemal Planeintrag (WA). Es gilt 8§ 4 BauNVO mit den nachfolgend aufgefiihrten
Einschrankungen.

Zulassig sind:
= Wohngebaude
= Nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

= Anlagen fiur soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

= Tankstellen

= Beherbergungsbetriebe
= Gartenbaubetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

MalR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 88
16, 17,18,19 und 20 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ),
der maximalen Traufhthe sowie der maximalen Firsthbhe und der Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

MaRgebend fir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Gebdaude- und
Dachform.

Die maximale Gebaudehthe (oberste Dachbegrenzung) — gemessen in Metern Uber
Normalnull (m.t0.N.N.) vom vorhandenen natirlichen Gelande in der Gebaudemitte

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)

darf den in der Schemaskizze (zeichnerischer Teil) eingetragenen Wert flr die
entsprechende Gebaude- und Dachform nicht Uberschreiten.

Die Traufhéhe wird in Metern Uber Normalnull (m.0.N.N.) vom vorhandenen
natirlichen Gelande in der Geb&udemitte bis zum Schnittpunkt der DachaufRenhaut
mit der AuRenwand gemessen und darf den in der Schemaskizze (zeichnerischer
Teil) eingetragenen Wert flr die entsprechende Gebaude- und Dachform nicht
Uberschreiten.

Ein Kniestock ist nur zulassig als Bestandteil einer maximal 4,5 Meter hohen Traufe.
Bei niedrigeren Traufhthen ist ein Kniestock ebenfalls zulassig. Bei hoheren Traufen
ist ein Kniestock nicht zulassig. Die Hohe des Kniestocks darf gemessen bis zur
DachauflRenhaut maximal 1,50 Meter betragen.

Die entsprechenden Hohen und Dachneigungen sind der Systemskizze in der
Legende des Planteils zu entnehmen.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird eine maximale Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse 8§16 und 20 BauNVO

In der Nutzungsschablone der Planzeichnung ist die Zahl der hdchstzuldssigen
Vollgeschosse festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (89(1) Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Plangebiet auf maximal 2 Wohnungen je Gebaude,
sowie auf maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise in Form von ,Einzelhdusern®
und ,Doppelhdusern® festgesetzt. Zulassig sind somit ausschlie3lich Einzel- und
Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Nebenanlagen sind, auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen als Geb&ude sind nur bis zu einer Grol3e von insgesamt 60 cbm
umbauten Raumes je Baugrundstiick zulassig. Sie missen dem Nutzungszweck des
Baugrundstiicks und des Baugebietes dienen.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Stellplatze missen im Bereich der privaten Grundsticksflache erstellt
werden.

Hinweis:

Die Vorschriften des Nachbarrechtes sind zu beachten. Aus dem
Nachbarrechtsgesetz abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf allen angrenzenden
Grundstucksflachen von den jeweiligen Eigentiimern unentgeltlich zu dulden:

Bdschungen, in einem Streifen bis 1,0 m Breite
Hinterbeton flr Randsteineinfassungen, in einem Streifen bis 0,3 m Breite und bis
0,60 m Tiefe ab Kante StralRe

Gemessen jeweils von der StraRenbegrenzungslinie aus.

Versorgungsflachen fur Elektrizitat 8 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

Fur die Versorgung des Wohngebietes mit Elektrizitéat ist nach Angaben des
Versorgungsunternehmens eine entsprechende Flache im Bebauungsplan
ausgewiesen.

Flachen oder MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausfihrung von Wegen auf dem Grundstiick und von Stellplatzen

Stellplatze, auf den Baugrundstiicken sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau
und in einer wasserdurchlassigen Oberflache / Beldgen (z.B. Rasenpflaster, offene
Fugen) auszufihren.

Zur Rulckhaltung und Pufferung des auf den Dachflichen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Ruckhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anlagen missen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GroRRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Riickhaltevolumen aufweisen welches bei
Fullung gedrosselt (Drosselabfluss 0,21/s) in den Mischwasserkanal entleert wird.

Erdaushub / Bodenschutz

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen, die bebaut
oder befestigt werden, abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Geldndeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)
Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Straf3en-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (warmweie LED-Leuchten) zu
verwenden. Fur StraRen-, Gehweg- und Hofbeleuchtung sind auBerdem
asymmetrischen Planflachenstrahler (Abblendwinkel = 80°) zu verwenden.

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fir Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Drainagen sind nicht zuldssig und dirfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Untergeschosse sind als wasserdichte
und auftriebssichere Wanne auszubilden.

Artenschutz

Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung des Bliros HPC AG vom
14.06.2018 sind zu beachten.

Die Rodung von Baumen und Strauchern fur offentliche und private Baumalinahmen
darf nur zwischen Oktober und Februar erfolgen. Die Baume sind vorher auf
Baumhohlen zu prifen, pro gefalltem Hohlenbaum (Quartierbaum) ist vor der
Entfernung des Baums ein Fledermauskasten sowie eine Nisthilfe fir in H6hlen
britende Vogel (z. B. Meisenkasten) an Gebduden oder geeigneten Baumen der
Umgebung anzubringen.

Vor dem Abriss von Gebauden (Wohngebaude, Scheunen, Schuppen) sind diese auf
Fledermausbesatz und Vogel bzw. ihre Nester zu prifen. Weitere Mallnahmen
(Beschréankung der Abrisszeiten, Erfordernis von Ersatzkasten fir Fledermause bzw.
Ersatz-Nistmoglichkeiten fur Vogel sind abhéngig vom jeweiligen Ergebnis der
Prifung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken

Pro Baugrundstiick ist von den Grundstiickseigentimern je ein einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum gemaR Pflanzliste, Stammumfang mind. 16-18 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Herstellung des StrafRenkdrpers 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Eigentimer von Grundsticken welche an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzen, haben bis zu einer Tiefe von 2,50 m fir die Herstellung des

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)

Strallenkdrpers notwendige Abgrabungen, Aufschittungen, oder Stitzmauern zu
dulden.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.07.2018 (Vorentwurf)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "OBERER MUHLEWEG*

RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der aktuell gultigen Fassung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 (LBO)
Mit dem Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen o6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.

Dachdeckung

Reflektierende Materialien (z.B. Edelstahl, verspiegeltes Glas etc.) sind als
Dacheindeckung nicht zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen zulassig,
soweit sie sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind
anpassen. Nicht in die Dachdeckung integrierte Solarmodule missen von allen
Dachrandern (ausgenommen Dachfirst) sowie von den Traufen einen
Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher beider Haushélften in gleicher Ausfiihrung der
Dachdeckung herzustellen.

Dachform und Dachneigung 8§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassig sind alle in der Systemskizze des zeichnerischen Teils dargestellten
Dachformen. Es sind alle Firstrichtungen zuléssig.

Dachaufbauten
2.1.1 Geneigte Dacher

Fir die Dachoberflache dirfen keine Materialien verwendet werden, die das
Grundwasser beeintrdchtigen. Hierzu gehodren insbesondere unbeschichtete
Materialien wie Zink, Kupfer und Blei.

Dachaufbauten als Schleppgauben sind pro Dachseite nur bis zu 2/3 der
Gebaudelange zulassig

Dachaufbauten miissen vom First und der Traufe einen Abstand von mindestens 1,0
m (in der Dachflache gemessen) und vom Ortgang mindestens 1,0 m einhalten.

Bei der Traufe wird vom Schnittpunkt der Wandflache mit der Oberkante des
Dachdeckungsmaterials bis zum Ful3punkt des Dachaufbaus gemessen.

Querhauser sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Geb&udeseite zulassig.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports gilt, dass sollte die selbe Dachform
gewahlt werden wie beim Wohngeb&ude, dass die Dachgestaltung genau gleich bzgl.
der Dachneigung, Dachfarbe oder Begrinung zu sein hat.

Auf Nebengebauden sind Dachaufbauten zulassig.
GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde Starzach Druckdatum: 11.07.18
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Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig, wenn Sie zum First und
zur Traufe 0,5 m und den Giebelwdnden mindestens 0,5 m einhalten. Nur in die
Dachdeckung integrierte Module dirfen bis zu den Dachréandern reichen.

Flachdacher

Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Begrinte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Geholzen, Wildkrautern u.a. dauerhaft zu bepflanzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen seitlich nicht Uber die Dachflache
hinausragen und bei Aufstidnderung die Dachflache (nicht Attika) um max. 1 m
Uberragen. Diese Anlagen missen vor der aufl3eren Begrenzung des Flachdaches
einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr.3 LBO
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zul&assig:

- Zaune bis zu einer Hohe von max. 1.20 Meter,

- Mauern bis zu einer Hohe von max. 1.00 Meter,

- Kombination von Mauer und Zaun bis zu einer H6he von max. 1.20 Meter und

- Durchgéngige Hecken und Straucher bis zu einer Hohe von max. 1.60 Meter.

Die Hohe bemisst sich jeweils bezogen auf den &uReren befestigten Rand der
jeweiligen Verkehrsflache.

Bei Einfriedungen entlang offentlichen Verkehrsflachen mit einem verlaufenden
Hohenunterschied ist als Referenzpunkt fir die maximale Hohe der jeweiligen
Einfriedung der héchste Punkt an dieser Grundstucksseite bezogen auf den dul3eren
befestigten Rand der Verkehrsflache anzusetzen.

Bei maximaler Ausnutzung der jeweils zuldssigen HO6he muss die jeweilige
Einfriedung von diesem Punkt an parallel zum Ho6henverlauf der Verkehrsflache
verlaufen.

Einfriedungen missen zu Offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 0.50 Meter einhalten.

Bei Gehwegen gentigt ein Abstand von mindestens 0.30 Meter. Der Abstand wird
vom &auReren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. des befestigten Gehweges
gemessen.

Hinweis:

Fur Abstande und Hohen an den lbrigen Grenzen der Grundstiicke wird auf die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes hingewiesen. Dasselbe gilt fir
Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jeglicher Art.

Aus dem Nachbarrechtsgesetz abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu
machen.
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Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,5 m vom vorhandenen
natlirlichen Gelande zulassig. Zu den seitlichen Nachbargrenzen miussen
Aufschittungen und Abgrabungen auf das vorhandene Niveau auslaufen.

AulRenantennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Die Einrichtung von mehr als einer sichtbaren Antenne oder Parabolantenne pro
Wohnung ist nicht zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig. Alle Leitungsfiihrungen
mussen erdverlegt erfolgen.

Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 2 i.V. mit 8 37 (1) LBO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass fir Wohnungen
bis 40 m2 (Bruttowohnflache) 1 Stellplatz, fur Wohnungen tber 40 m2 bis 80 m2 1,5
Stellplatze und fir Wohnungen tiber 80 m2 2 Stellplatze herzustellen sind.

Gestaltung und Hohenlage der Grundsticke § 74 (3) Nr. 1 LBO

Uberschiissiger Oberboden ist auf dem Baugrundstiick einzubauen. An den
Grundsticksgrenzen ist das Gelande auf das Niveau der Nachbargrundsticke zu
verziehen. Bei Grenzmauern ist eine Hohenveranderung bis maximal 1,00 m zum
Nachbargelande zuldssig. Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlageplanen
darzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 45 b (3) WG), § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO

Parkplatze und private FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren
(Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundene
Splittbeladge oder wasserdurchlassigem Pflaster).

Zur Rulckhaltung und Pufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Rickhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anlagen missen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GroRRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Rickhaltevolumen aufweisen, das bei
Fullung gedrosselt (Drosselabfluss 0,2 I/s) in den Mischwasserkanal entleert wird:
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angeschlossene Erforderlicher Mindest-
Dachflache in m2 Drosselabfluss in I/s Rickhaltevolumen in
Liter
bis 60 2.000
bis 90 3.000
0,2
bis 120 4.000
bis 150 5.000
ab 151 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann. Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu
stellen.

Ordnungswidrigkeiten 875 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).Die Ordnungswidrigkeit kann nach 875 (4)
LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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HINWEISE:

PELANZENLISTE

Pflanzenliste mit einheimischen Baumen und Strauchern

Zur Anwendung sollen die nachfolgenden aufgefiihrten heimischen oder standortge-

Seite 11/13

rechten Geholzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen sollte verzichtet werden.

Durch Fettschrift

hervorgehoben

sind die Arten,

die bei

Hausgartenbereich bevorzugt verwendet werden sollen.

Anpflanzungen

Pflanzengruppe Botanischer Name Deutscher Name Hohe (m)

Baume Acer campestre Feldahorn 10-15
Acer platanoides Spitzahorn 20-30
Acer pseudoplatanus Bergahorn 20-30
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Betula pendula Birke 20-30
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Fagus sylvatica Rotbuche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Populus tremula Zitterpappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Salix alba Silber-Weide 20-25
Sorbus aria Echte Mehlbeere 6-15
Sorbus aucuparia Vogelbeere 10-15
Sorbus torminalis Eisbeere 10-20
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30

Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana HaselnuR 2-8

im

Crataegus laevigata
Cataegus monogyna

Zweiggriffl. WeiRdorn 2-5
Eingriffl. WeiRdorn 1-5

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2-6
Frangula alnus Faulbaum 2-4
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 2-3
Rosa rubriginosa Wein-Rose 1-3
Salix caprea Sal-Weide 3-6
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
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Salix rubens Fahl-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder  2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-4

(Quelle: Gebhietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002)

Obstbaume
Eine Auswabhl regionaler Obstbaumsorten fur den Gartenbereich:

Apfelbaum-Sorten Brettacher Gewdrzapfel
Boskoop
Hauxapfel
Jakob Fischer
Ontarioapfel
Rote Sternrenette
Roter Berlepsch

Birnbaum-Sorten: Gute Luise
Williams Christhirne
Gellerts Butterbirne

Zwetschen etc: Bihlers Friihzwetschge
Hauszwetschge
Ontariopflaume

Kirschenbdume: Hedelfinger Riesenkirsche
Regina
Schattenmorelle

Es wird darauf hingewiesen, dass viele Pflanzenteile toxische und allergene Stoffe
enthalten, die ggf. zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen bei Mensch und Tier fuhren
kénnen. Es wird empfohlen vor der endgultigen Pflanzenauswahl fachkundigen Rat
einzuholen.
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\Y VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat vom 25. 06.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 29.06.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat am xx. xx.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung am xx. xx 2018
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am xx. xx 2018
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom xx. xx 2018
§ 3 Abs. 2 BauGB, §13a Abs. 2 Ziff. 1, 8§13 Abs. 2 BauGB bis xx. xx 2018
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am xx.xx.2018

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V. mit 8§ 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften am xx.xx.2018
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und die 6rtliche
Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht.

Rottenburg, Rottenburg, Starzach,
den 11.07.2018 den 11.07.2018 den 11.07.2018

Fabian Gauss, M.Eng.
Stadtplaner Dr. Barbara Eichler Thomas Noé

GAUSS HPC AG Blrgermeister
Ingenieurtechnik GmbH
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Oberer Mihleweg* in Starzach-Wachendorf

Begrundung in der Fassung vom 11.07.2018

Begrindung zum Bebauungsplan ,,Oberer Mihleweg® in Starzach-
Wachendorf

1.0 Erfordernis der Planung

Mittlerweile sind in Wachendorf fast alle kommunalen Flachen verkauft, so dass die Ausweisung von
kommunalen Bauflachen im Ortsteil Wachendorf voranzutreiben ist. Um den geplanten Ausbau des
Oberen Mihlewegs mdglichst wirtschaftlich und im Sinne eines nachhaltigen Flachenverbrauchs zu
realisieren ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Vor allem im Hinblick auf die zeitnahe Bereitstellung von kommunalen Baugebietsflachen bzw. der
Vermeidung von weiteren privaten Baullicken und der damit geférderten Innenentwicklung, sowie im
Hinblick auf die zahlreichen Anfragen, die die Gemeindeverwaltung fur den Ortsteil Wachendorf erhélt,
ist die Entwicklung des Bebauungsplans "Oberer Mihleweg" notwendig.

2.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Art des Verfahrens

Der Geltungsbereich befindet sich zum grolRen Teil im Innenbereich, ein kleiner Teil liegt im
AulRenbereich. Daher empfiehlt es sich fur das Verfahren den 8 13 b BauGB heranzuziehen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die vorliegende Planung nach
§ 13b BauGB beinhaltet ausschlie3lich Wohnnutzungen und Grunflachen, UVP-pflichtige Vorhaben
werden nicht begriindet.

3.0 Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich erstreckt sich entlang des Oberen Mihlewegs von der Ortsmitte nach Osten in
die freie Landschaft. An diesen Oberen Mihlenweg sind auf beiden Seiten Bebauungen vorhanden,
jedoch befindet sich an der ein oder anderen Stelle noch einen unbebaute Flache. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,12 ha.

4.0 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fur das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan, d.h. der Bereich stellt teilweise bebaute Ortslage
im Sinne von § 34 BauGB oder AulRenbereich nach § 35 BauGB dar.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone IIl/IIIA des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Muahlen® (WSG-Nr.
416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

5.0 Erschlie3ung

Bei der ErschlieBung wird beabsichtigt, so wenig Stral3enflache wie maoglich herzustellen um den
Anteil an versiegelter Flache so gering wie méglich zu halten.

6.0 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH
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Bei der Unzulassigkeit von Vorhaben werden erganzt: Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke. Diese baulichen Anlagen sind bei der geringen GréRe des Geltungsbereichs unangebracht.

7.0 Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl sowie Festzungen zu Traufhéhe,
maximalen Gebaudehdhe sowie zur Dachneigung und der Anzahl der Vollgeschosse definiert.

Eine Beschrankung der maximalen Gebaude und Traufh6hen sowie der Dachneigung und die
Festsetzung zu Kniestocken gewahrleisten eine angemessene Integration in die stadtebauliche
Ordnung der bereits bestehenden Bebauung.

Die oben aufgeflihrten Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung lassen somit dem
Bauherrn/Architekten einen ausreichend definierten bebaubaren Raum zur Gestaltung.

Die Uberbaubaren Flachen werden dberall, wo dies mdglich ist, auf 2,50 an den StralRenraum
herangertickt, um einen moglichst grol3en Bereich fiir Bebauungen anbieten zu kénnen.

8.0 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen sind nur bis zu einem umbauten Raum von 60 m3 zuldssig, da dieses Mald
ausreichend dem Nutzungszweck des Baugrundstiickes dient um beispielsweise Gerate zur
Bewirtschaftung von Grinflachen au3erhalb des Wohngebaudes unterzubringen.

Die getroffenen Vorgaben fir Stellplatze sollen dafiir sorgen, dass die verhéltnismafig hohe Anzahl
von Personenkraftwagen, wie Sie im landlichen Raum Ublich ist, auf den Grundstiicken und nicht im
offentlichen Stralenraum untergebracht werden muss. Garagen sind innerhalb der Baufenster
unterzubringen um gewahrleisten zu koénnen, dass ein einheitliches Stral3enbild und somit der
stadtebauliche Charakter, nicht durch weit an den Fahrbahnrand heranriickende Garagenbauten oder
Carports, gestort wird.

9.0 Pflanzgebot und Pflanzerhaltung.

Im Gebiet gehen einige Baume durch Bau- und ErschlieBungsmafl3nahmen verloren. Zum Ersatz wird
pro Baugrundstiick 1 einheimischer Laub- oder Obstbaum festgesetzt.

10.0 Umweltbericht, Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird gemadR § 13b BauGB als Bebauungsplan im Auf3enbereich im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Analog zu § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist die Durchfiihrung
einer formalen Umweltprufung im Sinne von 8§ 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

Korrespondierend zu § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten
Verfahren nicht. Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. 8 1a BauGB) beim planerischen Interessensausgleich zu bertcksichtigen.
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10.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt

Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt sind aufgrund der wenigen
Baugrundstiicke und der Nutzung als Wohngebiet nur in geringem Malle zu erwarten. Als
hoherwertige Elemente sind wenige éaltere Obstbdume betroffen; zum Ausgleich setzt der
Bebauungsplan Neupflanzungen von einheimischen Laub- oder Obstbaumen im Gebiet fest. Die
Funktionen des insgesamt 6kologisch hochwertigen Bodens bleiben zumindest in den Gartenanteilen
erhalten. Zum Schutz des Grundwassers schliet der Bebauungsplan unbeschichtete Metalle als
Dach- und Regenleitmaterialien sowie Drainagen aus und setzt abgedichtete Untergeschosse fest.

10.2  Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes
Natura 2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

10.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Aufgrund der wenigen Grundstiicke, die fur eine Wohnbebauung erméglicht werden sollen, sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen fir die Bevolkerung im Plangebiet, in Wachendorf sowie insgesamt
gegeben.

10.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter

Kulturgter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

10.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die neuen Baugrundstiicke liegen am Ortsrand, entlang einer vorhandenen Stral3e und teilweise in
Baultucken. Im weiteren Verlauf der Stral3e liegen Schuppen. Relevante Emissionen sind nicht zu
erwarten. Das Gebiet ist an die 6rtliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.

10.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist zulassig.

10.7 Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan der VVG Hirrlingen, Rottenburg, Neustetten-Remmingsheim und Starzach, in der
Fortschreibung von 1999, stellt lediglich den &stlichen, nicht bebauten Teil des Plangebiets dar.
Entsprechend seiner Nutzung sind Streuobstwiesen eingetragen. Sonstige Pléne liegen nicht vor.

10.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Derartige Gebiete liegen nicht vor.
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10.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Im Hinblick
auf moégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen als Funktionstréger im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

¢ Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragender
Faktor.

Die Wechselwirkungen innerhalb der neu uberplanten Grundsticke werden durch die geplante
Bebauung und Versiegelung gestort. In den zukinftig als Grunflachen und Garten genutzten Teilflachen
werden sie aufgewertet.

11.0 Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung ist zu prifen, ob die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG
durch die Planadnderung vorbereitet werden. Nach dem Erlass des Ministeriums fir Erndhrung und
Léndlicher Raum vom 18.12.2007 ist die artenschutzrechtliche Prifung auch fir Bebauungspléane im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren. Die artenschutzrechtliche Prufung zum
Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro HPC, Rottenburg, erstellt.

Zur Vermeidung der unabsichtlichen Tétungen und Verletzungen von Flederméusen und Vogelarten
weist der Bebauungsplan darauf hin, dass Baumféllarbeiten nach § 39 BNatSchG von Oktober bis
Februar zu erfolgen haben. Sollten Gebaude abgerissen werden, so missen diese vorab auf das
Vorhandensein von Flederm&usen und Végeln sowie deren Quartiere bzw. Niststatten geprift werden.

12.0  Festsetzungen hinsichtlich der Dachform

Um den Bauherren einen mdglichst hohen Spielraum im Hinblick auf Ihr Bauvorhaben gewéhrleisten
zu konnen sind verschiedene Dachformen zulassig.

13.0 Dachaufbauten

Die festgesetzten Abstandsflachen von Dachaufbauten von First und Traufe sowie vom Ortgang
sollen gewahrleisten, dass die entstehenden Bauten sich harmonisch also in ihren baulichen
Dimensionen und Verhaltnissen einfligen.

Gleiches gilt fiir die Festsetzungen Dacheinschnitte und fur Querhauser.

Gleiches gilt fur die getroffenen Festsetzungen fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Flachdacher sind zu begriinen um ein zusétzliches Rickhalten von anfallendem Niederschlagswasser
Zu erwirken.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH
Druckdatum: 11.07.2018
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1 Veranlassung

Die Gemeinde Starzach plant die Entwicklung des Gebiets ,,Oberer Muhleweg®. Dies soll pla-
nungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Oberer Mihleweg“ gesichert werden. Nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei allen genehmigungspflichtigen Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten
gesondert zu bertcksichtigen [5]. Die Gemeinde Starzach beauftragte die HPC AG, Nieder-
lassung Rottenburg, mit einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung.

Mit der Relevanzprifung soll im Vorfeld abgeschatzt werden, flir welche Arten der generell zu
bertcksichtigenden Artengruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Grundlage bildeten Begehungen des Plangebiets
und eine Analyse der vorgefundenen Habitatstrukturen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
sind in dem vorliegenden Bericht dargestellit.

2 Rechtliche Grundlagen

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) ist der Arten-
schutz in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert [5]. Entsprechend § 44
(5) 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassigen
Vorhaben im Sinne des § 18 (2) 1 BNatSchG nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Ar-
ten) [12], [13].

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

2. ,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

3. .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

4, ,wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren”.

HPC_2182669_Gu.docx
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In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschran-
kungen enthalten.

Nach § 44 (5) 2 BNatSchG liegt fur Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur europai-
sche Vogelarten das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRRnahmen nicht vermie-
den werden kann.

Weiterhin gelten nach § 44 (5) 2 BNatSchG die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) 1 BNatSchG (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 (1) 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Die 6kologische Funktion kann
dabei durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) gesichert werden.

3 Angaben zur Methodik

Die Relevanzprifung erfolgt durch Datenrecherchen (Publikationen, Datenbanken der LUBW)
und durch eine Geldndebegehung zur Ermittlung der Habitatpotenziale fUr die relevanten Ar-
ten/Artengruppen. Durch die Habitatpotenzialanalyse wird eine Voreinschatzung der Lebens-
raumbedingungen und des zu erwartenden Artenspektrums durchgefiihrt. Hierbei wird insbe-
sondere eine Einschatzung hinsichtlich des Vorkommens besonders oder streng geschutzter
Arten vorgenommen. AbschlieRend wird das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ermittelt, um daraus die planerischen Kon-
sequenzen und das weitere Vorgehen ableiten zu kdnnen. Fur die nach der Relevanzprifung
verbleibenden relevanten Arten sind weitere Prifschritte im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung erforderlich

Far die Ermittlung der vorhandenen Habitatstrukturen wurde eine Geldndebegehung am
12.06.2018 durchgefihrt. Fir die Bewertung wurden die Kriterien Gefahrdung, Schutzstatus
und Seltenheit der Tierarten herangezogen. Als wertgebend wurden alle in den Roten Listen
aufgefuhrten Arten betrachtet, ferner nach BNatSchG streng geschutzte Arten, regional seltene
Arten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie.

4 Lage und Darstellung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Starzach-Wachendorf, entlang der Stralle
,Oberer Muhleweg® (s. Abbildung 1). Es umfasst eine Flachengréfie von insgesamt ca.
1,12 ha.

Nach Norden schlielen sich Obstwiesen an, westlich die Ortslage Wachendorf. Im Siden,
durch Acker und Wiesen vom Plangebiet getrennt, verlauft der Katzentaler Weg mit Begleitbe-
bauung.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschitzte Biotope. Die nachsten Teil-
flachen von Natura 2000-Gebieten befinden sich am Neckar, in etwa 750 bis 1.000 m (FFH-
Gebiet Nr. 7519-341 ,Neckar und Seitentaler bei Rottenburg®).

HPC_2182669_Gu.docx
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (unmaRstablich)
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2018)

Das Gebiet ist teilweise mit Wohnhausern, Scheunen, Schuppen und Garagen bebaut. Die be-
bauten Grundstiicke sollen auf absehbare Zeit nicht verandert werden. In Baullcken zwischen
diesen Grundstliicken sowie am Ortsrand in Richtung Schuppengebiet liegen Freiflachen, die
fur eine Bebauung vorgesehen sind (s. Abbildung 2). Die Flachen werden als Grabeland, Wirt-
schaftswiese, teils mit Obstbaumen, oder ackerbaulich genutzt (s. Abbildung 3).

Flache 1 wird vorwiegend als Wirtschaftswiese genutzt. Es handelt sich um eine typische Fett-
wiese, die mehrmals jahrlich gemaht wird. Die Wiese weist mehrere Obstbaume auf, darunter
einen alten Hochstamm (Stammdurchmesser ca. 55 cm). Die Obstbdume werden gut gepflegt;
sie weisen keine Baumhdhlen auf. Die alteren Apfelbdume weisen teilweise nur gering einge-
tiefte Rindenspalten auf. Ein Teil des Grundstlcks wurde als Nutzgarten angelegt; im westlichen
Teil der Flache lagert Holz. Am westlichen Rand, bereits auerhalb der Flache, befinden sich
zwei kleine Schuppen. Sie waren nicht zuganglich und daher teilweise nicht einsehbar. Zugange
und Einflugmdglichkeiten sind gegeben. Hinweise auf eine aktuelle Nutzung durch Gebaude-
briter oder Fledermause (Nester, Kot etc.) lagen nicht vor.

Flache 2 weist ebenfalls eine Wirtschaftswiese auf, die regelmalfig gemaht wird. Auf der Wiese
stehen ein alter Hochstamm (Stammdurchmesser ca. 52 cm) sowie ein junger Obstbaum. Die
Baume werden gut gepflegt; Héhlen oder ausgepragte Rindenspalten sind nicht vorhanden.

Auf Flache 3 ist eine seltener gemahte, grasreiche Wirtschaftswiese vorhanden mit einem alten
Hochstamm (Stammdurchmesser ca. 58 cm). Er weist keine Baumhdhlen auf, allerdings sind
recht ausgepragte Rindenspalten vorhanden.

HPC_2182669_Gu.docx
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Abbildung 2:  Bebauungsplan (Entwurf) mit Lage der neu zu bebauenden Flachen
(Gauss Ingenieurtechnik GmbH, 2018)

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets

_——

(Bildgrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2018)

0 10 20m
[ -
Grundiage

- Raumliches Infarmations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten @ LGL,
www Igl-bw.de, Az © 2851 8-1/18
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Abbildung 4: »Oberer Muhleweg* in Wachendorf
oben: Blick von Westen nach Osten

unten: Blick von Osten nach Westen
(Fotos: HPC AG, 12.06.2018)
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Abbildung 5:  Ostlicher Teil von Flache 1 mit Wirtschaftswiese und Gartenflache
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)

Abbildung 6:  Westlicher Teil von Flache 1 mit Obstbaumwiese
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)
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Abbildung 7:  Flache 2 mit Wirtschaftswiese und zwei Obstbaumen
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)

F

Abbildung 8:  Flache 3 mit Wirtschaftswiese und Obstbaum
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)
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Flache 4 wird als Mahwiese genutzt; es handelt sich um eine typische Fettwiese mittlerer
Standorte. Zwei gut gepflegte Obstbdume sind vorhanden, darunter ein alter Hochstamm
(Stammdurchmesser ca. 60 cm). Der Baum weist ausgepragte Rindenspalten auf, Baumhoh-
len sind nicht vorhanden.

Flache 5 liegt in zweiter Reihe sudlich des ,Oberer Muhlewegs®. Der sidliche Randstreifen
der Flache weist eine Wirtschaftswiese auf, die restliche Flache wird ackerbaulich genutzt. Es
handelt sich um intensiv genutzte Getreideacker mit Resten von Ackerwildkrautern (z. B.
Kornblume, Ackerwinde).

Abbildung 9:  Flache 4 mit Wirtschaftswiese und Obstbaumen
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)

Abbildung 10: Flache 4 mit randlicher Wirtschaftswiese und Ackerflachen
(Foto: HPC AG, 12.06.2018)
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Im Plangebiet sollen Wohnh&user entstehen. Die Erschlie3ung ist Gber den ,Oberer Mihleweg*
bzw. Stiche nach Norden und Stiden vorgesehen [4]. Zur Umsetzung der Planung muss die
Vegetation im Vorfeld grof3tenteils entfernt werden. Die umfasst auch die Rodung der teils alten
Obstbaume. Mit der Planung werden folgende Wirkungen vorbereitet:

e Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphasen ist mit Baustellenverkehr, Lagerplatzen fir Erdmaterial und
begleitender Baustelleninfrastruktur (Baucontainer) zu rechnen. Zeitlich befristete
Auswirkungen sind zum einen die direkte Inanspruchnahme von Flachen, zum ande-
ren Stérungen im Umfeld durch Larm (Baumaschinen, Baustellenverkehr) und die An-
wesenheit von Maschinen und Personen.

Entlang der bestehenden StralRen ist mit einem geringfiigig erhéhten Verkehrsaufkom-
men durch Lkw fiir den Transport von Erd- bzw. Baumaterial zu rechnen. Die Wirkung
ist zeitlich auf die Baumalinahmen befristet.

e Anlagebedingte Wirkungen

Die ErschlieBung und Bebauung des Gebiets ist unmittelbar mit einem Verlust von
Lebensraumen (Wiesen mit Obstbaumen, Ackerflachen, Gartenflache) verbunden.
Auf den zukiinftigen Baugrundstlicken sind Baumpflanzungen vorgesehen.

o Betriebsbedingte Wirkungen

Als Folge der zukunftigen Nutzung ist mit einer geringfugigen Zunahme von Verkehrs-
und Larmemissionen zu rechnen. Die im Umfeld zu erwartenden Larmimmissionen
verstarken die anlagenbedingt vorliegenden Stérungen.

5 Ergebnisse der Relevanzpriifung
5.1 Fledermausarten

Wachendorf liegt im Bereich der Topographischen Karte TK 25 Blatt 7519 Rottenburg am
Neckar. Im entsprechenden Quadranten 7519 SW und dem angrenzenden Quadranten 7518
SO wurden seit 2001 die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Was-
serfledermaus, Groltes Mausohr, Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Grof3er Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus sowie Braunes und Graues Langohr gemeldet (Braun
& Dieterlen [2], LUBW [9]). Alle Fledermausarten sind durch Art. 1 der FFH-Richtlinie europa-
rechtlich geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Einige der gemeldeten Fledermausarten, wie z. B. GrolRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus
und Zwergfledermaus bewohnen als typische Siedlungsfledermause Sommerquartiere an
bzw. in Gebauden. Dagegen haben Fledermausarten wie Bechsteinfledermaus und Braunes
Langohr im Sommer ihre Quartiere i. d. R. in Baumhdhlen. Den Winter verbringen Fleder-
mause bevorzugt in ungestorten Verstecken, die frost- und zugluftfrei sind, in der Regel eine
relativ hohe Luftfeuchtigkeit aufweisen und ggf. enge Spalten bieten. Geeignet sind vor allem
Hohlen, Stollen oder Gewdlbekeller. Teilweise werden auch frostsichere Baumhdéhlen aufge-
sucht. Die Wasserfledermaus ist an wasserreiche Biotope gebunden, sodass ein relevantes
Vorkommen dieser Fledermausart im Plangebiet und seinem Umfeld nicht zu vermuten ist.
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Im Sommer 2015 erfolgten Untersuchungen zur Fledermausfauna im benachbarten Ortsteil
Starzach-Bierlingen, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Marktstral’e” [6]. Dabei
wurde ein sporadisches Vorkommen der folgenden funf Fledermausarten festgestellt: Breit-
fligelfledermaus, GrofRRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, GroRer Abendsegler und Braunes
Langohr. Fir eine weitere Art, die Zwergfledermaus, gab es Hinweise auf eine Wochenstube
in einem Gebaude in Bierlingen. Ein vergleichbares Artenspektrum ist auch fir Wachendorf
anzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gebaude, die grundsatzlich von Fledermausen genutzt
werden kdnnen. Insbesondere die Schuppen weisen zahlreiche Quartiermdglichkeiten fur Fle-
dermausarten auf. Hinweise auf einen aktuellen Besatz lagen nicht vor, allerdings waren die
Schuppen durchweg nicht zuganglich. Die zu bebauenden Flachen sind nicht von Gebauden
bestanden.

Auf Flache 1 befindet sich ein Brennholzlager. In den Lucken zwischen den Holzscheiten sind
grundsatzlich Quartiermdglichkeiten fir Fledermause gegeben. Das Lager wies zum Zeitpunkt
der Begehung keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause auf.

Auf den zukunftig beanspruchten Flachen im Plangebiet stehen mehrere, auch teilweise alte
Obstbaume. Die Baume weisen keine Baumhdhlen auf; in drei Fallen (Flache 1, Flache 3,
Flache 4) waren mehr oder weniger ausgepragte Rindenspalten vorhanden.

Die von der Neubebauung betroffenen Wiesen kdnnen von Fledermdusen zur Nahrungssuche
aufgesucht werden; sie sind als Teil eines Jagdgebiets flr Fledermause, insbesondere von
solchen mit Quartieren im Siedlungsbereich, anzunehmen.

Bewertung

Innerhalb der neu zu bebauenden Flachen 1 bis 5 liegen keine Hinweise auf einen dauerhaf-
ten Aufenthalt von Fledermausen vor. Gebaude sind nicht vorhanden; die Baume enthielten
keine Baumhohlen.

Da bei drei der Baume mehr oder weniger ausgepragte Rindenspalten vorhanden sind ist
nicht auszuschlieRen, dass sich dort einzelne Fledermause wahrend ihrer Aktivitatszeit ein
Tagesquartier suchen. Das Brennholzlager auf Flache 1 kann grundsatzlich ebenfalls von Fle-
dermausen als Quartier genutzt werden.

Werden die Badume gefallt, oder das Brennholzlager abgeraumt, so kdnnen die dort ruhenden
Fledermause unbeabsichtigt verletzt oder getdtet werden. Dies wirde dem Verbotstatbestand
des § 44 (1) 1 BNatSchG entsprechen. Um das Eintreten des Verbotstatbestands zu vermei-
den, sollten die Baumfallungen aulRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause erfolgen. Dies
gilt auch fiir das vollstandige Abrdumen des Holzlagers. In Anlehnung an § 39 BNatSchG wird
der Zeitraum zwischen Oktober und Februar empfohlen.
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Dauerhafte starke AuRenbeleuchtungen werden nicht eingesetzt; fur die StralRenbeleuchtung
sollen insektenfreundliche Lampen verwendet werden. Stérungen von Fledermausen, die im
Umfeld der zu bebauenden Flachen jagen oder Quartiere beziehen, durch Baubetrieb und
Wohnnutzung, sind auszuschlieen. Die betroffenen Flachen stellen kein essenzielles Nah-
rungsgebiet dar. Im weiteren Umfeld der zu bebauenden Flachen sind mit den dortigen Obst-
wiesen gute Habitatbedingungen flir Fledermause vorhanden. Die ggf. bisher auf den zu be-
bauenden Flachen ruhenden Fledermause kénnen daher auf Ruhequartiere im raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang ausweichen. Dementsprechend kdnnen die Verbotstatbestande des
§ 44 (1) 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Hinweis

Fir die aktuell geplante Entwicklung ist es nicht vorgesehen, Gebaude einschlief3lich Schup-
pen zu entfernen. Sollte dies der Fall sein, so sollten diese Gebaude vorher auf Fledermaus-
besatz kontrolliert werden. Auch zuséatzlich zu entfernende Hochstamme sollten auf Baum-
héhlen geprift werden. Die ggf. erforderlichen Mallnahmen sind abhangig vom Ergebnis der
Uberpriifung.

5.2 Vogelarten

Am 12.06.2018 erfolgte im Plangebiet eine Gelandebegehung zur Erfassung der fiir Vogelar-
ten relevanten Strukturen (Nistmdéglichkeiten in Gehoélzbestanden, Jagdreviere).

Das Plangebiet weist mit seinen vielen Scheunen und Schuppen ein hohes Potenzial fir Vo-
gelarten auf, die in bzw. an Gebauden briten (Haussperling, Hausrotschwanz etc.). In den
Garten, die mit Hecken bewachsen sind, finden Zweigbruter Nistmoglichkeiten (z. B. Amsel).
Hohlenbruter sind weniger zu vermuten, da die Bdume im Plangebiet, soweit gepruft, keine
Hohlen aufweisen. Allerdings befinden sich mehrere Nistkasten im Plangebiet, die z. B. von
Meisen zur Brut genutzt werden kénnen.

Im Rahmen der Begehung wurden haufige Vogelarten wie Amsel, Haussperling, Hausrot-
schwanz und Kohlmeise bei der Nahrungssuche innerhalb der neu zu bebauenden Flachen
gesichtet. Ein Turmfalke Uberflog das Gebiet; er britet nach Aussagen von Bewohnern des
Gebiets ein einem der Schuppen 6stlich des Plangebiets. Alle europdischen Vogelarten (au-
Ber der Strallentaube) sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich ge-
schutzt und untersuchungsrelevant.

Bewertung

Innerhalb der neu zu bebauenden Flachen 1 bis 5 liegen keine Hinweise auf eine Bruttatigkeit
von Végeln vor. Gebaude und Hecken sind nicht vorhanden; die Baume enthielten keine
Baumhohlen oder Nester. Die neu tberplanten Ackerflachen liegen zu dicht an den Bestands-
gebauden, als dass dort Offenlandbriiter (z. B. die Feldlerche) zu vermuten waren.

Insofern ist nicht anzunehmen, dass Vogel im Rahmen der Baufeldbereinigung verletzt oder
getotet bzw. ihre Gelege zerstort werden. Zum Schutz von Fledermausen wird empfohlen,
Baumfallungen nur zwischen Oktober und Februar vorzunehmen (s. Kap. 5.1). Dieser Zeit-
raum liegt auBerhalb der Brutperiode der heimischen Vdgel und dient vorsorglich auch dazu,
den Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG hinsichtlich der Végel zu vermeiden.
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Far die im Umfeld der zu bebauenden Flachen brutenden Vogelarten kdnnen sich sowohl
wahrend der Bauausfiihrung als auch nach Fertigstellung der Wohngebaude dauerhafte Sto-
rungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautatigkeiten, Verkehrs-
larm, anthropogene Nutzung) ergeben, die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergra-
mungseffekte entfalten kénnen. Stérungen sind erheblich und verboten, wenn sie zur Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands beitragen, d. h., wenn sich als Folge der Stérung die
Populationsgréfe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.

Die neu zu bebauenden Flachen liegen im Ortsverbund, in direkter Nachbarschaft bereits be-
bauter Flachen. Brutmdglichkeiten sind in bzw. an den Gebduden und in Hecken der Garten
gegeben; die Obstbdume nordlich Flache 1 weisen keine Hbhlen auf. Insofern ist davon aus-
zugehen, dass im Umfeld der zu bebauenden Flachen haufige, in Baden-Wirttemberg weit
verbreitete und nicht gefahrdete Vogelarten briten, die lokal in teilweise individuenreichen
Populationen vorkommen. Fir diese Arten ist von einer relativ groRen Toleranz gegentber
Stérungen auszugehen. Stérungen stellen somit fur in ihren Bestanden nicht geféahrdete Arten
keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008 [14]). Eine erhebliche Stérung im
Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustands kann daher ausgeschlossen werden.

Ein essenzielles Nahrungsgebiet liegt nicht vor. Fir Fortpflanzungsstatten (Nester) liegen in-
nerhalb der zu bebauenden Flachen keine Hinweise vor. Ruhestatten sind in grofer Anzahl
im rdumlich-funktionalen Zusammenhang vorhanden. Dementsprechend kénnen die Verbots-
tatbestande des § 44 (1) 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Hinweis

Fir die aktuell geplante Entwicklung ist es nicht vorgesehen, Gebaude einschliel3lich Schup-
pen zu entfernen. Sollte dies der Fall sein, so sollten diese Gebaude vorher auf nistende Végel
und Vogelnester kontrolliert werden. Auch zuséatzlich zu entfernende Hochstdmme sollten auf
Baumhohlen geprift werden. Die ggf. erforderlichen Malinahmen sind abhangig vom Ergeb-
nis der Uberpriifung.

5.3 Reptilien

Wachendorf und somit das Plangebiet wird in der Landesartenkartierung (LAK) der weiter
verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten als Verbreitungsgebiet der europarechtlich ge-
schitzten Amphibienart Zauneidechse (Lacerta agilis) gefuhrt [10]. Die Datengrundlagen flr
die Erfassung der Verbreitungsgebiete stammen aus dem Zeitraum 1990 bis 2006. In der
2015 durchgefiihrten Rasterkartierung (UTM-Raster von 5 x 5 km) wurden im betroffenen
Rasterabschnitt Bestandsmeldungen zur Zauneidechse verzeichnet. Flr weitere streng ge-
schitzte Reptilienarten, so z. B. auch fir die Schlingnatter (Coronella austriaca), einen Fress-
feind der Zauneidechse liegen in Wachendorf keine Meldungen vor [10].

Am 12.06.2018 erfolgte im Plangebiet eine Gelandebegehung zur Erfassung der fiir Reptilien
geeigneten Strukturen (Fortpflanzungsmoglichkeiten, Sonnenplatze, Jagdreviere). Dabei
wurde insbesondere auf Habitatelemente fiir die Zauneidechse geachtet.

HPC_2182669_Gu.docx

)(l NOGEN’



- Seite 15- zum Gutachten Nr. 2182669 W | 5\
Bebauungsplan ,,Oberer Mihleweg®, Starzach-Wachendorf

— Artenschutzrechtliche Relevanzprifung —

Im Plangebiet und dem naheren Umfeld sind keine gut ausgepragten Lebensraumstrukturen
fur die Zauneidechse vorhanden. Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegen nicht
vor; es fehlen z. B. flr die Zauneidechse geeignete Lebensraumelemente wie Trockenmauern
oder Sandinseln [11]. Die Wiesen werden regelmaflig gemaht; Altgrasstreifen waren nicht
vorhanden. Ein essenzielles Nahrungsgebiet ist ausgeschlossen.

Insgesamt ist es anzunehmen, dass die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG
nicht eintreten werden.

54 Insekten/Weichtiere

Das Arteninventar der Wiesenflachen ist durch regelmaRige Mahd gepragt; es handelt sich
um typische Fettwiesen. Die betroffenen Baume weisen keine Baumhdhlen auf. Die Garten-
flachen und Acker werden intensiv genutzt. Hochstauden, magere oder feuchte Teilflachen
sind nicht vorhanden.

Insgesamt zeigt das Plangebiet sowohl bezlglich der Artenvielfalt in der Vegetation als auch
des Biotoppotenzials fiir Schmetterlinge die Ubliche értliche Auspragung. Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht [8].

Weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten. Es handelt
sich hierbei um ausgesprochene Biotopspezialisten, die im Plangebiet keine geeigneten Le-
bensraume finden.

5.5 Pflanzen

Wachendorf gehort zum Verbreitungsgebiet des Ackerwildgrases Dicke Trespe (Bromus
grossus) [8].

Die Vegetation wurde im Rahmen der Ortsbegehung stichpunktartig aufgenommen [3]; die
Ackerflachen wurden intensiver geprtft. Dabei ergaben sich weder auf den Wiesen noch auf
den Ackerflachen Hinweise auf das Vorkommen europarechtlich geschutzter Pflanzenarten
im Plangebiet.

5.6 Weitere Arten

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation
der einzelnen Arten ist fur das Plangebiet ein Vorkommen folgender artenschutzrechtlich re-
levanter Arten bzw. Artengruppen einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten:

o weitere Saugetiere (i. W. Haselmaus, Feldhamster, Biber, Wildkatze, Wolf)
e Amphibien (i. W. Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte, Gelbbauchunke)

e Fische/Rundmauler (i. W. Atlantischer Stér, Groppe, Bachneunauge)
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Im Hinblick auf die Verbotstatbestdande des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG kann eine Betrof-
fenheit flr die genannten Artengruppen bzw. die relevanten Arten dieser Gruppen ausge-
schlossen werden. Weitere Untersuchungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung sind daher nicht erforderlich.

6 Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets ,Oberer Mihleweg® in
Wachendorf wurde am 12.06.2018 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grund-
lage fir eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung hinsichtlich der Bestimmungen des
§ 44 (1) 1 bis 4 BNatSchG.

Mit dem Bebauungsplan wird die Bebauung von Flachen vorbereitet, die bisher als (Obst-)Wie-
sen, Garten und Acker genutzt und bewirtschaftet werden; auf einer der Wiesen, im nordostli-
chen Teil des Plangebiets, befindet sich ein kleines Brennholzlager. Diese Strukturen bieten ein
geringes Habitatpotenzial fiir europarechtlich geschitzte Fledermaus- und Vogelarten, das sich
i. W. auf die Nutzung als Teil eines Nahrungsgebiets beschrankt. Drei der im Plangebiet vor-
handenen alteren Obstbdume sowie das Brennholzlager kdnnen grundsatzlich temporar als
Ruhestatte von Fledermausen dienen; in den Baumen koénnen grundsétzlich europaisch ge-
schitzte Vogelarten briten. Dariiber hinaus sind keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden,
es gibt keine belastbaren Hinweise auf weitere artenschutzrechtlich bedeutsame Artengruppen
oder Arten.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass die Baufeldvorbereitun-
gen (Rodung der Baume, Entfernung des Brennholzlagers) unbeabsichtigt zur Tétung oder Ver-
letzung von Fledermausen fihren kdnnen, welche dort ggf. ruhen. Damit wirde der Verbotstat-
bestand des § 44 (1) 1 eintreten. Um das Eintreten des Verbotstatbestands zu vermeiden, soll-
ten die Baume im Gebiet auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause gefallt werden. Diese
zeitliche Einschrankung gilt auch, wenn das Brennstofflager vollstdndig berdumt wird. Die Ar-
beiten sind im Zeitraum zwischen Oktober und Februar mdglich. Dieser Zeitraum dient vorsorg-
lich auch dem Vogelschutz, fiir den Fall, dass in den nachsten Jahren Vogel in den Baumen
briten.

Hinweis fiir Bebauungsplan und Bauvorhaben

In den Bestandsgebauden, vor allem in den Scheunen und Schuppen, sind vielfaltige Quar-
tiermoglichkeiten fir Fledermause und Gebaudebriter vorhanden. Fir die aktuell geplante
Entwicklung ist es nicht vorgesehen, Gebaude zu entfernen. Sollte dies der Fall sein, so soll-
ten diese Gebaude vorher auf Fledermausbesatz und nistende Vogel kontrolliert werden.
Auch zusatzlich zu entfernende Hochstamme sollten auf Baumhohlen gepruft werden. Die
ggf. erforderlichen MaRnahmen sind abhéngig vom Ergebnis der Uberpriifung.

Das fur die Nachverdichtung vorgesehene Gebiet am Ortsrand von Wachendorf liegt in einem
vielfaltig strukturierten Umland und verfligt voraussichtlich noch Uber ein weitgehend typi-
sches Vogelspektrum. Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten
bei der Neugestaltung der Garten einheimische Laubbaume und Strducher verwendet wer-
den.
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Vogelarten und auch Fledermausarten nutzen kinstliche Unterschlipfe und Nisthilfen. Ent-
sprechende Ruhe- und Nistmdglichkeiten kénnen bei der Neubebauung direkt in die Gebau-
defassade integriert werden.

Grundsatzlich wird empfohlen, auf insektenfreundliche Auflienbeleuchtungen zuriick zu grei-
fen.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biol.
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