Sitzungsvorlage

STARZACH

Amt: Hauptamt Vorlage Nr. 81/ 2017
Az: 621.41

Gemeinderat zu TOP 10 offentlich
- Drucksache X

zur Sitzung am  27. November 2017

Tischvorlage

Betrifft:
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Stumpacher Weg Nord" im

Ortsteil Bierlingen
- Beratung und Beschlussfassung Uber die aktuellen Planunterlagen
- Abarbeitung und Beschlussfassung zu den eingegangen Anregungen der Beh6rden und
sonstiger
Trager offentlicher Belange im Zuge der Offenlage
- Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:
- siehe Drucksache -

Anlagen:

- Bebauungsplanentwurf Planstand 27.11.2017

- Entwurf textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften Stand 27.11.2017
- Begrundung zum Bebauungsplan Stand 27.11.2017

- Synopse mit Stand vom 27.11.2017

- Satzungsentwurf mit Stand vom 27.11.2017

- Umweltbericht Stand 27.11.2017

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung Stand 31.05.2017

- CEF-MaBnahme Feldlerche, Revierkartierung Ausgangslage Stand 12.07.2017




Seite 2 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 81/2017

14. November 2017

Datum Burgermeister Hauptamt
Thomas Noé Marie-Sophie
Zegowitz
SACHDARSTELLUNG:

In der Gemeinderatssitzung am 25.07.2017 erfolgte der Beschluss zur Offenlage der Planunter-
lagen im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplangebietes ,,Stumpacher Weg Nord“ im
Ortsteil Bierlingen.

Die Offenlage selbst erfolgte nach einer fristgemaRen 6ffentlichen Bekanntmachung und
Anschreiben mit Datum vom 28.07.2017 fur die Dauer vom 07.08.2017 bis 11.09.2017.

Nach dem nunmehr die Fristen fur die Offenlage und die Beteiligung beendet sind und die
Zusammenstellung bzgl. der eingegangenen Anregungen und Einwendungen in Form einer
Synopse, erstellt durch das Ingenieurbiiro Gauss und Loércher aus Rottenburg am Neckar, vor-
liegt, kann hiertiber eine Beschlussfassung im Gremium erfolgen.

Nach entsprechender Beschlussfassung erfolgt im Anschluss die 6ffentliche Bekanntmachung
Uber den Satzungsbeschluss.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Vor allem die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Belange verzogerte bisher den weite-
ren Fortgang des Bebauungsplanverfahrens. Mittlerweile sind die entsprechenden Arbeiten
und Mallnahmen vorbereitet bzw. abgeschlossen, sodass das Verfahren fortgesetzt und zum
Abschluss gebracht werden kann. Auch fur die Sicherung der Léschwasserversorgung wurde
eine L6sung erarbeitet.

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat berat und beschlielit Uber die eingegangenen Anregungen der Trager
offentlicher Belange und sonstiger Behorden im Zuge der Offenlage.

2. Der Gemeinderat beschlief3t die vorliegenden Fassungen des Bebauungsplanentwurfes,
der textlichen Festsetzungen, der Begriindung, und der ortlichen Bauvorschriften, jeweils
mit Datum vom 27.11.2017 sowie den Umweltbericht mit Datum vom 27.11.2017, der spezi-
ellen artenschutzrechtliche Prifung (31.05.2017) und der CEF-Malinahme Feldlerche, Re-
vierkartierung Ausgangslage Stand 12.07.2017.
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3. Der Gemeinderat beschlielit die Satzung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Stumpa-
cher Weg Nord*, Starzach-Bierlingen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet , Stumpacher Weg Nord*

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord" treten
alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S.581, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1  Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben

Zulassig sind

= die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO genannten Gewerbebetricbe aller Art,
Lagerhdauser, Lagerplatze, Offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude.

= die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind und baulich mit dem Gewerbebetrieb eine Einheit bilden. Es ist nur eine
Wohnung zulassig.

Nicht zulassig sind

= diein 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen,

= diein 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fir sportliche Zwecke,

= die in 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke,

=  Vergnugungsstatten,

»  Gebaude und Abstell- bzw. Stellplatze zur gewerblichen Vermietung zur
Unterstellung von Pkws und Wohnmobilen

» Einzelhandelsbetriebe

=  Speditionen und Logistikunternehmen.

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17
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2.1

2.2

2.3.

= Eigenstandige Wohnungen.
Ausnahmsweise kénnen je Baugrundstlick zugelassen werden:

= eine Verkaufsstelle, die auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb verbunden ist, in der dort hergestellte Produkte sowie die in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem handwerklichen Betrieb stehenden
sonstigen Produkte veraufRert werden, sofern deren Verkaufsflache hdchstens
10% der Produktionsflache oder maximal 150 m2 betragt.

= Pro Grundstick und pro Gewerbebetrieb ist nur eine, der in 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO genannte, Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet ist und baulich
mit dem Gewerbebetrieb eine Einheit bildet, zuldssig; eigenstandige
Wohngebéaude sind nicht zul&ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
88 16, 17,18,19 und 20 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird eine maximale Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden; versickerungsfahige Flachen von Stellplatzen werden
dabei nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Hohe baulicher Anlagen 8§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.§ 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Wandhéhe (H) bestimmt. Die Wandhéhe
wird vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Bezugspunkt fir die Hohe der
Gebaude ist die ErdgeschoRfullbodenhthe (RohfulZboden). Als AuRenkante des
Gebéaudes gelten Wande und/oder Stitzen.

Technisch oder funktional bedingt hohere Gebaudeteile (wie Aufzughauser, Abzlge,
Beluftungseinrichtungen usw.), die mit dem Hauptbaukérper verbunden sind, dirfen
ausnahmsweise diese Hohenangaben bis zu einer Hohe von max. 3 Meter
Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 vom Hundert der Dachflache einnehmen.
Bei geneigten Dachern (Pultdacher, Satteldacher; siehe ortliche Bauvorschriften

IV.1) kann die festgesetzte Wandh6he bei Einhaltung der zuldssigen Dachneigung
wie folgt Uberschritten werden:

- bei Pultdachern mit der hdheren Auf3enwand um bis zu 3 m

- bei Satteldachern mit der Firsthéhe um bis zu 3 m.

Hohenlage baulicher Anlagen 8 9 Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) ist als unterste Ebene einer baulichen Anlage
festgelegt. Diese darf nicht tiefer als die vorhandene Gelandeoberflache und max.
0,80 m Uber der StraRBenachse in Gebaudemitte liegen. Die Ho6hen der
Straldenachsen sind in der Planzeichnung festgelegt.

Die Unterkellerung von Gebauden ist nicht zulassig.

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17
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Die Grindungen der baulichen Anlagen (Streifen- und Punktfundamente) sowie die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur bis zur Tiefe der
Frostsicherheit (ca. 0,8 m unter Gelandeoberkante) erfolgen.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger Mihlen*
wird in diesem Zusammenhang auf die Festsetzung Nr.10.5 hinsichtlich des
Grundwasserschutzes hingewiesen.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise (O) oder als abweichende
Bauweise (a) festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass eine Aulenwand parallel zu einer
Baugrenze verlauft.

6. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze
sowie verfahrensfreie Anlagen nach § 50 Abs. 1 LBO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Stiitzmauern nach Nr. 7 ¢ des Anhangs
zu 8 50 Abs. 1 LBO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

Ausnahmsweise kénnen bis zu 10 % der erforderlichen Zahl der Stellplatze mit
Zufahrten auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden,
wenn je ausnahmsweise errichtetem Stellplatz auf dem Baugrundstiick ein
hochstammiger Baum entsprechend der Pflanzlisten 1 oder 2 zusétzlich zu den von
diesem Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen gepflanzt wird.

7. Verkehrsflachen und Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache ist unverbindlich. Sollte im
Rahmen der Ausbauplanung eine Unterteilung erforderlich werden, kann diese
innerhalb der Gesamtbreite erfolgen.

Im Siudwesten des Gewerbegebietes wird ein Feldweg festgesetzt, er erschlief3t
landwirtschaftliche Grundstiicke aufRerhalb des R&umlichen Geltungsbereiches, die
im Rahmen der Flurbereinigung neu gebildet wurden.

Der Feldweg ist als Grasweg herzustellen.

8. Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Auf der 6ffentlichen Grunflache im Norden des Baugebietes ist eine Umspannstation
der Netze BW zulassig.

9. Flachen zur Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17
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10.

10.1

10.2

Die unbelasteten Niederschlagswasser insbesondere von Déachern der Gebaude
sowie den Verkehrsflachen sind den festgesetzten und bereits bestehenden Flachen
im Raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes ,,Stumpacher Weg Erweiterung” fur
die Ruckhaltung und Versickerung zuzuleiten. Far die
Niederschlagswasserbeseitigung sind die ortlichen Bauvorschriften zu beachten. Die
festgesetzte Flache im Norden des Geltungsbereichs dient der Ableitung des vom
AuRRenbereich anstromenden Oberflachenwassers, das dort gesammelt, versickert,
verdunstet und/oder zur Versickerungsflache im Osten des Gebiets abgeleitet wird.
Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind mit
einer mindestens 30 cm starken, belebten Bodenschicht auszufiihren. Rigolen in
diesen Flachen kdénnen vom Landratsamt Tibingen, Wasserbehdrde, zugelassen
werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausfuhrung von Wegen und Hofflachen auf dem Grundstiick sowie von
Stellplatzen

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstiicken sind
auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in einer wasserdurchlassigen
Oberflache (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufthren.

Be- und Entladeflachen und Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen und an den
Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger Muhlen®
wird in diesem Zusammenhang noch auf die Festsetzung Nr. 10.5 hinsichtlich des
Grundwasserschutzes hingewiesen.

Erdaushub / Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden, der bei den Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen im
Plangebiet anféllt, ist fir BodenverbesserungsmaflRnahmen im Rahmen einer
planexternen AusgleichsmaflRnahme zu verwenden. Dazu ist der humose Oberboden
auf allen Flachen, die bebaut oder befestigt werden, vor Beginn von ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Der humose Oberboden wird als oberste Bodenschicht auf Ackerflachen der
Umgebung aufgebracht. Die Machtigkeit der obersten Bodenschicht hat ca. 20 cm
betragen. Der Auftrag darf nur auf Boden erfolgen, die weder bei der Funktion
»naturliche Bodenfruchtbarkeit“ noch bei der Funktion ,Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation“ bereits eine hohe oder sehr hohe Funktionserfillung besitzen.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger Muhlen*®
wird in diesem Zusammenhang noch auf die Festsetzung Nr.10.5 hinsichtlich des
Grundwasserschutzes hingewiesen.

10.3 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17
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104

10.5

10.6

Fur Straen-, Hof- und Gebaudeaulienbeleuchtung sind Lampen mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweiRe LED-Leuchten) zu verwenden. Fir Strafl3en-,
Gehweg- und Hofbeleuchtung sind auRerdem asymmetrischen Planflachenstrahler
(Abblendwinkel = 80°) zu verwenden.

Dachbegriinung

Dacher sind extensiv zu begrinen. Begriunte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehdlzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu bepflanzen.

Von der Dachbegrinung kann an denjenigen Stellen abgesehen werden, an denen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder thermische Anlagen)
errichtet werden. Dachflachen unter aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind zu begrunen.

Die Vorschriften zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Unterhalb der Gebaude und AufRenflachen muss eine Deckschicht mit kf < 10 -7 m/s
und einer Mindeststarke von 1,0 m hergestellt werden. Fur die Herstellung einer
kunstlichen Deckschicht darf in das Gelande eingegriffen werden. Die entstehenden
Bdschungsflachen sind von den Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke zu
dulden.

Die kunstliche, einzubauende Deckschicht kann aus statischen Griinden, falls
erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittelzugabe verbessert werden.

Fir die Bauausfuhrung sind besondere Vorsorgemal3nahmen gegen das Eindringen
von wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Diese Arbeitsschutzmaf3nahmen sind vor
Baubeginn dem Landratsamt TlUbingen, Untere Wasserbehérde, zur Genehmigung
vorzulegen. Es handelt sich u. a. um SchutzmalRhahmen bei der Lagerung von
Betriebsstoffen, beim Betanken und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

Die Prufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen, da die
notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GroRRe der Einzelgrundstiicke und
der geplanten Nutzung abhéngen.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zuldssig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Drainagen sind nicht zulassig und dirfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Vogelschutz

Wand- und Fensterflachen sind "vogelfreundlich" auszubilden, d.h. spiegelnde und
glanzende Materialien missen so behandelt werden, dass sie den oben genannten
Zweck erflllen. Fenster missen einen AufRenreflexionsgrad von maximal 15 %
aufweisen. Vorgehéngte Materialien aus Textilgewebe, Holz u.a. sind moglich, wenn
damit die Schutzwirkung erreicht wird.

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17
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10.7

10.8

11.

111

11.2

11.3

12.

Weiterfihrende Informationen und Empfehlungen sind im aktuellen Leitfaden der
Schweizerischen Vogelwarte zu finden (,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht*, 2012, Download auf http://www.vogelglas.info/).

Besonderer Artenschutz

Die Baufeldvorbereitung fur 6ffentliche und private Baumal3nahmen darf nur auf3erhalb
der Brutzeit der Feldlerche erfolgen. Die Brutzeit liegt zwischen 1. Marz und 31. August.

Als populationsstiitzende MalRhahme fir die Feldlerche sind zwei Lerchenfenster in
der freien Feldflur nordwestlich von Bierlingen anzulegen. Ein Lerchenfenster wird auf
Flurstiick Nr. 3983 (neu) angelegt. Ein Lerchenfenster wird auf Flurstiick Nr. 3933
(neu) angelegt. Die Lerchenfenster umfassen eine Flache von je 20 m2. Die Lage des
Lerchenfensters darf von Jahr zu Jahr innerhalb des Grundstiicks variieren.

MaRnahmen aus dem Okokonto

Gemal Umweltbericht verbleibt rechnerisch ein Defizit von ca.1920 Okopunkten.

Das Restdefizit soll durch einen entsprechenden Anteil der MalRnahme
.Biotopkomplex Stumpacher Weg“ des Okokontos der Gemeinde ausgeglichen
werden.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen fir die bestehende 20-KV-Leitung

Im Bebauungsplan sind die bestehende 20-KV-Leitung und das entsprechende
Leitungsrecht auf beiden Seiten der Leitung mit 8.5 Meter zugunsten der Netze BW
GmbH in roter Farbe festgesetzt. Innerhalb des Leitungsrechtes ist eine Bebauung
nur nach Prifung und Zustimmung der Netze BW zulassig. Andere Nutzungen sind
nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der Netze BW GmbH zul&ssig.

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern ist nur im Einvernehmen mit der Netze
BW zulassig.

Diese Festsetzung ist solange anzuwenden, bis die Hochspannungsleitung abgebaut
und verkabelt ist.

Leitungsrecht fir den Abspannmast und die erdverkabelte 20-KV-Leitung

Die im Bebauungsplan in brauner Farbe ausgewiesene 20-KV-Leitung und das
dazugehoérende Leitungsrecht sind zugunsten der Netze BW festgesetzt. Diese
Festsetzung tritt dann in Kraft, wenn die 20-KV-Leitung in die Erde verlegt ist. Das
Leitungsrecht im Bereich des Erdkabels hat eine Breite von insgesamt 1.0 Meter.
Innerhalb des Leitungsrechtes ist eine Bebauung unzulassig. Andere Nutzungen
sind in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der Netze BW zulassig.

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich des Leitungsrechtes ist nur im
Einvernehmen mit der Netze BW GmbH zulassig.

Leitungsrecht fir Kabelverteilerschranke
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird auf den privaten Grundstiicken in
einem Streifen wvon 05 m ein Leitungsrecht fur die Duldung von

Kabelverteilerschranken festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB
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Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils
dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten fir
Einzelbaumpflanzungen kann auf den privaten Grundstiicken aus technischen
Griunden (Leitungen, Zufahrten) geringfiigig abgewichen werden.

12.1 Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken (Pflanzgebot 1)
Pro Baugrundstiick ist je 500 m2 Grundsticksflache gemdalR Pflanzliste 1 ein
einheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft

Zu erhalten.

Pflanzliste 1
GroRRkronige Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Kleinkronige Baume

Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

12.2 Einzelbaumpflanzungen auf privaten Stellplatzflachen

Je 5 Stellplatze ist ein Baum aus den Pflanzlisten 1 oder 2 mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm in einem Pflanzbeet mit einer Mindestgrof3e von
10 m2 zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass
immer in einer Gruppe von 5 Stellplatzen mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die
Baume sind spatestens bis zur Schlussabnahme des Bauvorhabens zu pflanzen.

12.3 Einzelbaumpflanzungen auf und entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen
(Pflanzgebot 2)

Nach Planeintrag sind auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus der Pflanzliste 2
standortgerechte Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-
20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzbeete fir
Baumstandorte sind vollflachig zu begrinen. Die Standorte sind verbindlich
festgesetzt.

Pflanzliste 2
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Platane Platanus acerifolia

12.4 Einzelbaumpflanzungen am Baugebietsrand (Pflanzgebot 3) / Offentliche
Grunflache

Nach Planeintrag sind auf den offentlichen Grinflachen standortgerechte
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm aus der
Pflanzliste 3, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind
verbindlich festgesetzt.
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13.

14.

Pflanzliste 3

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea

Die nicht von Baumen eingenommenen Flachen der 6ffentlichen Grunflachen sind mit
einer Gras-Krauter-Mischung anzuséen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen (1 bis 2
Schnitte/Jabhr).

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch entsprechende Arten der Pflanzlisten 1 bis 3 zu
ersetzen.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung des StralRenkodrpers sind auf allen an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstliicken unterirdische Stitzbauwerke (z.B. Hinterbeton von
Randsteinen), notwendige Abgrabungen und/oder Aufschittungen entlang der
Stral3enbegrenzungslinie bis zu einer horizontalen Tiefe von 3 m auf den privaten
Grundstucken zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise

1. Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Baugrunduntersuchungen

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wieder-befeuchtung) des Tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlr&ume,
Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.

Aufgrund der geologischen und topografischen Situation wird von einer Versickerung
von Oberflachenwasser aus ingenieurgeologischer Sicht abgeraten. Ein
ausreichender Sicherheitsabstand zwischen der Handkante im Osten und der
Bebauung ist einzuhalten.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro mit Standsicherheitsnachweisen fur den Bau- und
den Endzustand werden flir notwendig erachtet. Es wird empfohlen, etwaige geo-
technische Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
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Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) ebenfalls durch
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu klaren.

3. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3nahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbare Maf3 zu beschranken. Der Bodenaushub ist soweit moglich innerhalb
des Baugrundstiickes zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Malfd zu begrenzen.

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumalRnahmen abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagern und mdglichst vollstandig einer geeigneten Nutzung zuzufiihren.
Aushub- und Baumaterial durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir
Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden. Auf die Festsetzung Nr. 10.2 zum
Bodenschutz wird verwiesen.

4. Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone Il des
rechtsverbindlichen Wasserschutzgebietes "Hirrlinger Muhlen". Die Verbote und
Beschrankungen der Rechtsverordnung des Regierungspréasidiums Tubingen vom
30. Marz 1993 (Gesetzblatt Seite 250 ff.), geandert durch Rechtsverordnung vom 20.
August 1996 (Gesetzblatt Seite 632 ff.) sind einzuhalten.

Anlagen fur wassergefahrdende Stoffe sowie der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, missen den Anforderungen der 88 19 g bis 19 | WHG, dem Stand der
Technik und den besonderen Vorschriften fir Anlagen in Wasserschutzgebieten
entsprechend der Verordnung utber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VawsS) in der jeweils geltenden Fassung genlgen,
damit eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger Mihlen*®
wird in diesem Zusammenhang auf die Festsetzung Nr.10.5 hinsichtlich des
Grundwasserschutzes hingewiesen.

5. Altlasten

Sofern im Zuge der Baumaf3nahmen insbesondere bei Erdarbeiten Auffalligkeiten
(Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das
Landratsamt Tubingen, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere Mal3nahmen
darfen dann nur noch nach Absprache mit dem LRA erfolgen.

6. Entwéasserung

Auf die Abwassersatzung der Gemeinde wird hingewiesen.

Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage zuzuleiten. Sofern
eine Ableitung im naturlichen Gefalle nicht moglich ist, hat der
Grundstuckseigentimer die Zuleitung zum Schmutzwasserkanal entsprechend dem
Stand der Technik (z.B. Hebeanlage) zu erfllen.

Anschlisse, die an der Anschlussstelle der Grundsticksentwasserung
(Ruckstauebene) tiefer als die StraRenoberflache liegen, missen gegen Riickstau
gesichert werden. (vgl. auch Abwassersatzung der Gemeinde Starzach).
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7. Pflanzungen

Alle Pflanzungsmafinahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen
oder nach der darauffolgenden Vegetationsperiode auszufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straf3en
und Verkehrswege; Ausgabe 1989 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Stromtrassen der Netze BW GmbH nicht behindert werden.

Il.  Ortliche Bauvorschriften "Stumpacher Weg Nord"

Landesbauordnung fir Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 70 der VO vom
11.11.2014 (GBI.S.501)

1. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem bewegten Licht, Lauflicht-Wechselanlagen, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind unzulassig.

1.1 Werbeanlagen an den Gebauden

An den Wandflachen der Gebaude darf maximal eine Werbeanlage angebracht
werden. Sie ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

Die Hohe darf nicht mehr als 0.80 Meter und die L&nge nicht mehr als die Halfte der
jeweiligen Gebaudeseiten betragen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

1.2 Werbeanlagen auf dem Baugrundstiick

Je Baugrundstlck ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer H6he von max.
4.00 m, einer Breite von max. 1,50 m und einer Tiefe von max. 0.30 m zulassig.

2. Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Die Dachneigung darf bei Pultdachern maximal 15° und bei Satteldidchern maximal
200 betragen.

Dachflachen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu bepflanzen.
Von der Dachbegrinung kann abgesehen werden, wenn Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder thermische Anlagen) auf dem Dach errichtet
werden. Dabei ist mindestens die Halfte der nicht begriinten Dachflache als
Kollektorflache herzustellen. Die Vorschriften zur Beseitigung von
Niederschlagswasser sind zu beachten.

3. Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Parabolantennen sind dem jeweiligen Untergrund farblich anzupassen. Sie dirfen
nur auf den Dachflachen aufgebracht werden.
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4. Einfriedungen 8§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO
Als Abgrenzung zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Jager-, Maschendraht- und
Knlpfdrahtzdune  sowie  Stacheldraht  unzulassig. Maschendraht-  und
Knlpfdrahtzaune kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in Hecken
und/oder Stréaucher integriert und vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar
sind.
Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,6 Meter -gemessen von Oberkante der
offentlichen Verkehrsflache- nicht Uberschreiten. Die Einfriedungen missen zur
offentlichen Verkehrsflache und zu angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
einen Abstand von 0,50 m einhalten.
5. Niederspannungsfreileitungen 8 74 Abs. 1 Nr.5LBO
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu verlegen.
6. Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr.3
LBO
Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu
begrinen.
7. Beseitigung von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstiick zu
sammeln und Uber Regenwasserkanale oder Regenwassermulden den o6ffentlichen
Retentionsflachen zuzuleiten.
Dachdeckungen und Regenfallrohre aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind
nicht zuldssig. Dachflachenmaterial aus Titanzink wird auf maximal 10 % der
gesamten Dachflache begrenzt.
Ruckhaltemulden sind mit einer mindestens 30 cm starken und belebten
Bodenschicht auszufuhren.
Be- und Entladeflaichen sowie befestigte Hofflachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal
anzuschlie3en
8. Ordnungswidrigkeiten 875 LBO
Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
Rottenburg, den 27.11.2017 Starzach, den 27.11.2017
Paul Gauss Thomas Noé
Gauss+Lorcher Burgermeister

Ingenieurtechnik GmbH

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH / HPC AG / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17



Kreis Tubingen

Gemeinde Starzach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Gewerbegebiet
Stumpacher Weg Nord"

in Starzach-Bierlingen

Teil A: Stadtebauliche Begrindung
Teil B: Verfahren und Gutachten
Teil C: Umweltbericht (Biro HPC; getrennt beigefligt)

Stand: 27.11.2017

Planung:

Gauss+Ldrcher
Ingenieurtechnik GmbH
Tubinger Stral3e 30
72108 Rottenburg

Tel: 07472/9671-0



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften , Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord" in Starzach-Bierlingen S. 2/11
Begrindung in der Fassung vom 27.11.2017

A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Am westlichen Ortsrand von Bierlingen wurde das Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg"
entwickelt. Die dort zur Verfiigung stehenden Baugrundstiicke sind zwar noch nicht
alle genutzt aber seit Juni 2014 alle verkauft. Nachdem die Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiicken, insbesondere aus dem ortsansassigen Gewerbe,
aber auch von aufRerhalb nach wie vor besteht und mit dem vorhandenen Gebiet die
wesentlichen ErschlieBungsvoraussetzungen fir eine mogliche Erweiterung
geschaffen sind, hat sich der Gemeinderat dafiir entschieden, den Gewerbestandort
~Stumpacher Weg" in Starzach-Bierlingen zu erweitern.

Aktuell bestehen lediglich noch in dem Gewerbegebiet ,Starzach* in Borstingen
einige gewerbliche Baugrundstiicke. Diese sind jedoch in privatem Eigentum und
somit fir die Gemeinde nicht verfligbar.

Es gibt keine nennenswerten untergenutzten gewerblichen Gebaude, die einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden kénnten.

Um insbesondere fur ortliches Gewerbe und ortliche Handwerker entsprechende
Baugrundstiicke verfigbar zu haben, hat der Gemeinderat am 29.09.2014
beschlossen, das vorhandene Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg“ nach Norden zu
erweitern und den Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gefasst. Mit der
Erarbeitung und Aufstellung eines Bebauungsplanes wird damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar,
Hirrlingen, Neustetten, Starzach wurde im Jahr 2005 unter Anderem dahingehend
geandert, dass im Bereich ,Stumpacher Weg" gewerbliche Bauflachen dargestellt
wurden.

Die Flachen fur das kunftige Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord“ sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aufgrund dieser
Sachlage hat die Verwaltung mit dem Regierungsprasidium Tubingen ein Gesprach
gefuhrt, in dem signalisiert wurde, dass hier eine gewerbliche Entwicklung
mitgetragen wird. Diese Sachlage macht neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes noch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft hat in der Sitzung am 06.07.2015 die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das vorgesehene Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord“ befindet sich am
westlichen Rand von Bierlingen und grenzt unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg".

Der gesamte Bereich liegt an der Landesstral3e 392 (L 392), sie fuhrt in westlicher
Richtung nach Felldorf und von dort weiter zur L 360, ins Eyachtal.

Das geplante Gebiet soll Uber die bestehende Einmindung an der L392 erschlossen
werden.

Die Grundstiicke sind landwirtschaftlich als Acker- bzw. Grinland genutzt.
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Das Plangebiet liegt topographisch auf einer Hohe von etwa 521 Meter bis 527 Meter
0. NN.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 2,9 ha und befindet
sich innerhalb des laufenden Flurbereinigungsverfahren Starzach Hohengemeinden.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets "Hirrlinger
Muhlen".

Rahmenbedingungen
ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist mit dem bereits bestehenden
Anschluss an die L392 gesichert.

Entwasserung

Es ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser, das Oberflachenwasser
von Stral3en, Parkierungs-, Be- und Entladeflachen sowie befestigte Hofflachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, werden in den
Schmutzwasserkanal geleitet.

Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen im Ortsteil Bierlingen reichen fir die
Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwassers aus.

Das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Niederschlagswasser von Grundstucksflachen und Stellplatzen werden in einem
getrennten Rohrnetz gesammelt und der bestehenden Retentions- und
Versickerungsflache mit Rigole dstlich des Gebiets — im Raumlichen Geltungsbereich
des Gewerbegebietes ,Stumpacher Weg Erweiterung” zugeleitet werden. Das aus
Westen anstromende Aul3enbereichswasser kann in der offentlichen Grinflache
aufgenommen werden.

Wasserversorgung

Ein Anschluss an das vorhandene Frischwassernetz fir die betrieblichen Belange ist
gewahrleistet. Das vorhandene Wassernetz gewabhrleistet die
Loschwasserversorgung  nicht.  Deshalb muss ein  Ldschwasserbehalter
installiert/gebaut werden. Dieser Loschwasserbehélter wird aullerhalb des
Geltungsbereichs positioniert werden. Ein geeigneter Standort muss noch festgesetzt
werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann hergestellt werden. Zur Stromversorgung des
Plangebietes ist zunachst noch die bestehende Umspannstation "Stumpacher Weg"
ausreichend. Die Errichtung und Notwendigkeit einer weiteren Station h&ngt von der
Nutzung und dem bengtigten Leistungsbedarf der neuen Gewerbebetriebe in dem
Gebiet ab. Deshalb kann derzeit noch kein Standort festgelegt werden. Sollte eine
weitere Station erforderlich werden, kann sie innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im
nordlichen Bereich im Einvernehmen mit der Gemeinde realisiert werden.

Die  vorhandene  20-KV-Freileitung soll  verkabelt werden. Da die
Rahmenbedingungen noch nicht geklart sind, wurde eine Regelung getroffen, die
sowohl die bestehende Leitung sichert als auch eine Erdverkabelung ermdéglicht.
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5.2

53

7.1

Sobald die Erdverkabelung realisiert ist, treten die Festsetzungen fur die zurzeit
vorhandene Leitung au3er Kraft.

Aufgrund der Stellungnahme der Netze BW wird in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen, dass erforderliche Kabelverteilerschranke auch auf
privaten Grundstlicken in einem Streifen von 0,5 m Tiefe entlang der offentlichen
Verkehrsflachen zu sind.

Geplante Gebaude

Die geplante Bebauung soll sich insbesondere in der Hohenentwicklung und in der
Kubatur an der Bebauung des vorhandenen Gewerbegebiets orientieren.

Beriicksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Zum
Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche
Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind.
Diese unterliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Die Belange der Umwelt
werden ausfihrlich im Umweltbericht dargestellt. Nachteilige Umweltauswirkungen
werden durch entsprechende Festsetzungen vermieden, gemindert und
ausgeglichen. Dadurch wird auch der Eingriffsregelung entsprochen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zudem artenschutzrechtliche
Belange zu berucksichtigen. Im vorliegenden Fall erfolgt dies durch einen Fachbeitrag
Artenschutz, mit besonderem Augenmerk auf die Vogelarten. Die sich daraus
ergebenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRahmen sind detailliert im
Umweltbericht dargestellt und werden planungsrechtlich durch Festsetzungen
gesichert.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsmoglichkeiten fir neu zu schaffende
gewerbliche Baugrundstiicke festgesetzt werden, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Mit dem Gewerbegebiet sollen die Voraussetzungen insbesondere fur Umsiedlungen
von Ortlichen Gewerbe- und Handwerksbetrieben geschaffen werden, die einen
geanderten Flachenbedarf und geénderte betriebliche Anforderungen haben.

Oft machen auch technische oder organisatorische Umstrukturierungen einen Bedarf
nach neuen gewerblichen Baugrundstticken erforderlich.

Es sollen auch Baugrundstiicke fir Neuansiedlungen von Gewerbetreibenden sowonhl
innerhalb als auch aul3erhalb der Gemeinde bereitgestellt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet "Stumpacher
Weg" wird daher ein "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die in 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen und
Vorhaben von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerh&auser, Lagerplatze, offentliche
Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Je Baugrundstick ist eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. Die Wohnung muss dem
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Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sein. Eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe.
Gebaude und Abstell- bzw. Stellplatze zur gewerblichen Vermietung, zur
Unterstellung von Pkw's und Wohnmobilen sind ebenfalls nicht zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe sowie Speditionen und Logistikunternehmen sind auch
ausgeschlossen.

Eine Verkaufsstelle ist auf dem Grundstlick nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden ist und die dort
hergestellten Produkte sowie die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
handwerklichen Betrieb stehenden sonstigen Produkte verauf3ern. Die Verkaufsflache
darf hdchstens 10% der Produktionsflache oder maximal 150 m2 betragen.

Das geplante Gewerbegebiet soll insbesondere als Gebiet fiir produzierendes
Gewerbe und fur Handwerker entwickelt werden.

Im benachbarten und bestehenden Gewerbegebiet wurde vor einigen Jahren ein
Lebensmittelmarkt zugelassen, der die Versorgung von Bierlingen mit Gitern des
taglichen Bedarfs gewahrleistet. Es ist nicht vorgesehen weiteren Einzelhandel
anzusiedeln.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist das MalRR der baulichen Nutzung durch Planeintrag der
Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximalen Gebaudehohe festsetzt. Die
maximale Hoéhe der baulichen Anlagen darf zwischen 6 m bzw. 9 m Wandhdhe tber
einem definierten Bezugspunkt betragen.

Die Festsetzungen zur HOhe beinhalten die Vorstellung einer bis zu
zweigeschossigen Bebauung fir die gewerblich genutzten Gebaude.

Die Festsetzungen zur HOhe beziehen sich auf die Erdgeschol3fu3bodenhdhe (EFH)
des Rohful3bodens. Die Wandhdhe wird vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Als AulRenkante des Gebéaudes gelten Wande und/oder Stltzen.

Fir die Gewerbegrundstiicke am westlichen Ortsrand wird eine Abstufung auf 6 m
vorgesehen, um den Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten.

Technisch oder funktional bedingte hdéhere Gebaudeteile (wie Aufbauten, Abzlge,
Bellftungseinrichtungen usw.), die mit dem Hauptbaukorper verbunden sind, durfen
im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehtérde diese Hohenangaben
ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 3 m Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als
10 vom Hundert der Dachflache einnehmen.

Mit diesen Festsetzungen kann eine Bebauung erreicht werden, die eine
angemessene gewerbliche Nutzung zulasst und zusammen mit den geplanten
landschaftsgestaltenden Malinahmen als stadtebaulich und in das Orts- und
Landschaftsbild integriert betrachtet werden kann.

Fur die Hohenlage der baulichen Anlagen wird die ErdgeschossfuRbodenhéhe als
unterste Ebene festgelegt. Diese darf nicht tiefer als die vorhandene
Gelandeoberflache und max. 0,80 m Uber der StralRenachse in Gebaudemitte liegen.
Die mafligebenden Hohen der StralRenachsen sind in der Planzeichnung festgelegt.

Unterkellerungen von Geb&auden sind nicht zulassig.

Die Grundungen der baulichen Anlagen (Streifen- und Punktfundamente) sowie die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen darf nur bis zur Tiefe der
Frostsicherheit erfolgen. Diese Festsetzungen ergeben sich aus der schwachen
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7.3

7.4.

Deckschicht Uber dem Grundwasserleiter und der Schutzverordnung fir das
Wasserschutzgebiet.

Das Biro HPC Rottenburg hat die Deckschichten untersucht und mit der Unteren
Wasserbehorde vom Landratsamt Tibingen folgende Festsetzungen besprochen:

e Unterhalb der Gebaude und AuRenflachen muss eine Deckschicht mit kf<10
m/s und einer Mindeststéarke von 1,0 m hergestellt werden. Fir die Herstellung
einer kunstlichen Deckschicht darf in das Gelande eingegriffen werden. Die
entstehenden Bdschungsflachen sind von den Eigentimern der
angrenzenden Grundstticke zu dulden.

e Die kinstliche, einzubauende Deckschicht kann aus statischen Griinden, falls
erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittelzugabe verbessert werden.

e Fir die Bauausfiihrung sind besondere Vorsorgemaflinahmen gegen das
Eindringen von wassergefahrdenden  Stoffen zu treffen. Diese
Arbeitsschutzmaflinahmen sind vor Baubeginn dem Landratsamt Tubingen,
Untere Wasserbehorde, zur Genehmigung vorzulegen. Es handelt sich u. a.
um Schutzmafnahmen bei der Lagerung von Betriebsstoffen, beim Betanken
und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

e Die Priufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen,
da die notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GrofRe der
Einzelgrundstliicke und der geplanten Nutzung abhangen.

Zusatzlich werden noch folgende Festsetzungen getroffen, die flr das
Wasserschutzgebiet relevant sind:

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zuléassig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Drainagen sind nicht zuldssig und dirfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt, die aufgrund ihrer Grof3e und ihres Zuschnittes ein hohes Mal
an Flexibilitat zulassen.

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass der Uberwiegende Teil einer
AuRenwand parallel zu einer Baugrenze verlauft.

Mit dieser Festsetzung soll die kinftige Bebauung so geordnet werden, dass
insbesondere klar geordnete, 6ffentliche Strallenraume entstehen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen sowie verfahrensfreie Anlagen
nach § 50 Abs. 1 LBO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
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7.5

7.7

7.8

7.9

zulassig. Stutzmauern nach Nr. 7 ¢ des Anhangs zu 8§ 50 Abs. 1 LBO sind auch
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen bis zu 10 % der notwendigen Stellplatze und ihre Zufahrten
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn je
ausnahmsweise errichtetem Stellplatz auf dem Baugrundstiick ein hochstammiger
standortgerechter Baum entsprechend den Pflanzlisten 1 oder 2 gepflanzt wird.

Damit soll erreicht werden, dass Stellplatze flachensparend innerhalb von den
groRzligig festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen untergebracht und die
verbleibenden Flachen zwischen den Gebauden und den Stral3en begriint werden.

Verkehrsflachen

Fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke werden innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die  notwendigen  offentlichen
Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens wurden neue Grundstiicke und
Wegeparzellen gebildet. Ein neuer Feldweg, der fir die Bewirtschaftung von
landwirtschaftlichen Grundstiicken im Westen des Gewerbegebietes erforderlich ist,
kann nicht als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Diese Flache bleibt
bestehen und wird im Einvernehmen mit der Gemeinde im Bebauungsplan als
Feldweg festgesetzt. Damit keine weitere Versieglung entsteht, wird er als Grasweg
hergestellt.

Versorgungsflachen

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat sind zurzeit keine
Umspannstationen erforderlich. Sollte sich bei der Realisierung des Gewerbegebietes
zeigen, dass Flachen fur Umspannstationen erforderlich werden, sind diese auf
gemeindeeigenen Grundstiicken im Norden des Gebietes oder auf demjenigen
Baugrundstiick zu realisieren, das den Bedarf notwendig macht.

Flachen und Anlagen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstiick zu
sammeln und Uber Regenwasserkandle oder Regenwassermulden den Offentlichen
Retentionsflachen zuzuleiten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Zur Minderung, zum Ausgleich und als Ersatz fir diesen Eingriff
werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen:

Zur Minderung der Versiegelung, zum Boden- und Grundwasserschutz, zur
Gestaltung von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten usw. sowie zum Erdaushub, zum
Einbau von Erdmaterial, zur Dachbegriinung, zur Verwendung von Materialien bei der
Dacheindeckung und zur Lagerung von Heizdl.

Durch diese Festsetzungen soll der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet
nur im unbedingt erforderlichen Mal3 in Anspruch genommen werden. Insbesondere
dem erforderlichen Grundwasserschutz muss in hohem MalRe Rechnung getragen
werden.
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Die extensive Dachbegriinung tragt zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
bei und mindert auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Grundsatzlich sind
die Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu begriinen. Wenn
eine Dachbegriinung nicht realisiert werden soll, sind ersatzweise Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie herzustellen. Unter aufgestanderten Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie ist eine Dachbegrinung erforderlich. Mit diesen
Vorschriften soll ein klimaschutzwirksamer Ausgleich erreicht werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt
durch Lichtimmissionen ist festgesetzt, dass notwendige Beleuchtungen mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern und insektenfreundlichen Leuchtmitteln gewahlt
werden muissen. Dadurch wird eine insektenanziehende Wirkung der Beleuchtung
vermieden, die langfristig zum Entzug einer ausreichenden Nahrungsgrundlage von
Vogeln und Fledermausen sowie zur Beeintrachtigung geschiitzter Insektenarten
fuhren kann.

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark
spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle
von spiegelnden Glasern und Metallelementen sind "vogelfreundliche" Alternativen
wie z.B. handelsiubliche Glaser mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 %,
flachige Markierungen oder transluzente Materialien einzusetzen. Vorgehangte
Materialien und begriinte Fassaden konnen ebenfalls einen Vogelkollisionsschutz
bewirken. Weitere Ausfihrungen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Ein Revierzentrum der Feldlerche liegt innerhalb des Geltungsbereichs; es geht mit
den Baumal3nahmen verloren. Um zu vermeiden, dass Feldlerchen, ihre Nester und
ihre Gelege verletzt und zerstért werden, darf die Baufeldvorbereitung fur 6ffentliche
und private BaumaRnhahmen darf nur auf3erhalb der Brutzeit der Feldlerche erfolgen.
Weiterhin wird eine CEF-MalRnahme zur Stitzung der Feldlerchenpopulation
durchgefuhrt. Dazu wird auf zwei Grundstiucken nordwestlich des Plangebiets je ein
Lerchenfenster angelegt.

Das Gewerbegebiet befindet sich mit seinem rdumlichen Geltungsbereich innerhalb
des Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Mihlen®. Aufgrund dieser Sachlage sind in
Abstimmung mit dem Landratsamt Tlbingen, Untere Wasserbehotrde* folgende
SchutzmaRnahmen erforderlich:

e Unterhalb der Geb&aude und AuRenflachen muss eine Deckschicht mit kf<10
m/s und einer Mindeststarke von 1,0 m hergestellt werden. Fur die Herstellung
einer kunstlichen Deckschicht darf in das Geléande eingegriffen werden.

¢ Die klnstliche, einzubauende Deckschicht kann aus statischen Grinden, falls
erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittelzugabe verbessert werden.

e Fir die Bauausfiihrung sind besondere Vorsorgemaflinahmen gegen das
Eindringen von wassergefahrdenden  Stoffen zu treffen. Diese
Arbeitsschutzmaflinahmen sind vor Baubeginn dem Landratsamt Tubingen,
Untere Wasserbehotrde, zur Genehmigung vorzulegen. Es handelt sich u. a.
um Schutzmal3nahmen bei der Lagerung von Betriebsstoffen, beim Betanken
und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

e Die Prufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen,

da die notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der Grof3e der
Einzelgrundstiicke und der geplanten Nutzung abhangen.
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e Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes
Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zuléassig sind nur
beschichtete Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

¢ Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur
in oberirdischen Anlagen zulassig.

o Drainagen sind nicht zulassig und durfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Untergeschosse sind als
wasserdichte und auftriebssichere Wanne auszubilden.

7.10 Anpflanzungen von B&umen und Strauchern, Erhaltung von B&umen und

10.

Strauchern

Die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern dienen der Einbindung
des Gewerbegebiets in die freie Landschaft. Darliber hinaus sollen diese Regelungen
zur Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes beitragen. An den Gebietsrandern
sollen gebietsheimische Arten eingesetzt werden, wahrend im Verkehrsraum auch
besonders robuste, nicht heimische Arten zur Anwendung kommen, da diese den
besonderen standodrtlichen Bedingungen besser gewachsen sind. Weitere
Ausfuhrungen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Hinweise

Die Festsetzungen und Hinweise wurden entsprechend den Stellungnahmen der zu
beteiligenden Behérden und Tragern offentlicher Belange erganzt.

Ortliche Bauvorschriften
Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der

Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht
werden. Es werden insbesondere geregelt:

. Gestaltung von Werbeanlagen
. Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
. Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen bebauter Grundstticke

Zudem wird die Entwéasserungsplanung detailliert geregelt. Zur Minderung negativer
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Versiegelung ist die Rickhaltung und
gedrosselte Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser vorgesehen.

Maflnahmen zur Verwirklichung der Planung
Zwischen den Ortsteilen Bierlingen und Felldorf findet ein Flurbereinigungsverfahren

statt. Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Im Bereich des Gewerbegebietes
~Stumpacher Weg Nord“ sollen die Grundsticke der Gemeinde zugeteilt werden.
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11.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 2,90 ha 100 %
Gewerbegebiet 1,88 ha 65 %
Verkehrsflache 0,42 ha 15%
Offentliche Griinflache 0,60 ha 20 %

Teil B: Verfahren und Gutachten

Verfahren

11

1.2

1.3

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Starzach hat in seiner Sitzung am 29.9.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17. Juli 2015 ortsiblich, 6ffentlich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen der parallelen offentlichen Auslegung von 28. Juli 2015 bis 31. August 2015
in Starzach-Bierlingen. Von den Burgerinnen und Birgern wurden Kkeine
Stellungnahmen abgegeben:

Beteiligung der Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
fand in der Zeit von 20. Juli 2015 bis 31. August 2015 statt.

Zusammengefasst kénnen folgende wesentlichen Punkte dargestellt werden:
- Netze BW

Losungsmaoglichkeiten fir die 20-KV-Leitung und Kostentragung

Bedarf von Umspannstationen

Regelung von Kabelverteileranlagen

- Regionalverband Neckar-Alb
Aussagen zur Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Hinweise zum Boden, Oberflachenwasser, Baugrund, Grundwasser, Bergbau und
Geotopschutz

- Landratsamt Tubingen
Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Grundwasserschutz, Abwasser-
und Niederschlagswasserbeseitigung, zur Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Boden, zur Art der baulichen Nutzung, zum Naturschutz

- Regierungsprasidium Tubingen
Aussagen zur Art der baulichen Nutzung, zum Boden und Grundwasserschutz, zu
den Belangen des Forsts
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1.4 Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange, die bei der dffentlichen Auslegung eingegangen sind.

Der eingegangenen Stellungnahme der Offentlichkeit, dass in dem Gewerbegebiet,
Gebaude und Abstellplatze- bzw. Stellplatze fur die gewerbliche Vermietung zur
Unterstellung von PKW's und Wohnmobilen zugelassen werden sollen, wurde nicht
stattgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
konnten mit den Beteiligten so abgewogen und erledigt werden, dass keine erneute
offentliche Auslegung mehr erforderlich wurde.

Gutachten

1. Untersuchung der Deckschichten
Das Buro HPC AG Rottenburg hat am 02.12.2015 mit drei Schirfgruben die
Deckschichten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Gewerbegebietes
untersucht. Das Gutachten ist in der Verfahrensakte und kann eingesehen werden.

Rottenburg, 27.11.2017 Starzach, 27.11.2017
Paul Gauss Thomas Noé
Gauss+Ldrcher Burgermeister

Ingenieurtechnik GmbH

Gauss+Lorcher Ingenieurtechnik GmbH, Rottenburg/ HPC AG, Rottenburg / Gemeinde Starzach Druckdatum: 21.11.17



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord" in Starzach,

Ortsteil Bierlingen

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Starzach , den 27.11.2017

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

1. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg vom 30.08.2017

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange auRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 25.08.2015 (2511//15-06606)
sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt.

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

2. Stellungnahme Regionalverband Neckar-Alb, vom 16.08.2017

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg" fir den Bedarf fur értliches Gewerbe und
ortliche Handwerker geschaffen werden. Es wurden Regelungen zum Einzelhandel getroffen.
Der Regionalverband hat dazu bereits am 18.08.2015 eine Stellungnahme abgegeben und
hatte keine Bedenken. Zwischenzeitlich wurden Fragen zum Artenschutz, Loschwasser und
zur Bepflanzung geklart. Auch gegenuber der nun vorgelegten Planung bestehen aus Sicht
der Regionalplanung keine Bedenken.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und Benachrichtigung Uber das Ergebnis.

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme




Stellungnahme Landratsamt Tubingen, vom 11.09.2017

A. Allgemeine Angaben
Planungstrager: Gemeinde Starzach

Flachennutzungsplan/  Fortschreibung

X Bebauungsplan ,Stumpacher Weg Nord“ (Uberarbeitete Fassung)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, “
Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB (Innenbereichssatzung)
Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB (Aul3enbereichssatzung)
Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 1 BauGB
Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 1 LBO
Stadtebauliche Rahmenkonzeption
Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB (Sanierungsvorhaben)
sonstiges Planverfahren nach § 37 StrG oder formlose Anfrage
Absehensentscheidung (8 74 Abs. 7 LVWV{G bzw. 8 74 Abs. 7 VwV{G)

Gemarkung / Plangebiet / Objekt: Starzach-Bierlingen

Fristablauf fir die Stellungnahme:  13.09.2017

B. Stellungnahme des Landratsamts

Keine Bedenken und Anregungen
X Fachliche Stellungnahmen wie folgt:

I. Naturschutz

1.Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

In unserer Stellungnahme zur FNP-Fortschreibung Nr. 35 / Erweiterung des GE Stumpacher
Weg in Bierlingen vom 24.04.2015 haben wir fir beide Planungsvarianten u.a. Folgendes
verlangt:

Artenschutzfachlicher Beitrag, der insbesondere die Betroffenheit von Offenlandarten und der
prioritdren FFH-Art ,Bromus grossus* untersucht.

Bei den vorliegenden Untersuchungen wurde keine Kartierung beziglich der europarechtlich
geschitzten Pflanzenart (FFH-Anhang 1V) Bromus grossus durchgefuhrt. Kann das
beauftragte Biro HPC die Betroffenheit dieser Art ausschlieRen?

Die fur die Cef- MaRnahme (M12 Felderchenfenster) ausgewahlten Flachen liegen
unglnstig. Vor allem Flurstick 3983 ist von mehreren Seiten von Wald umgeben
(Meidungsdistanzen der Feldlerchen liegen je nach Studie zwischen 60-150 m), das
demnach einzig theoretisch mdgliche Revier ist laut Kartierung schon durch ein Brutpaar
besetzt.

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Die FFH-Art ,Dicke Trespe" besiedelt vorwiegend Ackerrander, seltener wachst
sie in den Ackerflachen, auf grasigen Feldwegen und Wiesen. Die Art ist vor
allem in Bestédnden von Wintergetreide-Sorten wie Dinkel, Weizen und
Futtergerste zu finden. Die Ackerflachen im Plangebiet werden seit langem
intensiv bewirtschaftet; zuletzt wurde dort Mais angebaut. Die Ackerrandstreifen
sind durch diese Nutzung beeintrachtigt. Ein Vorkommen der Dicken Trespe ist
nicht zu erwarten.

Die Lerchenfenster sollen nordwestlich des Plangebiets angelegt werden. Als
Grundlage wurden die Feldlerchen im Jahr 2017 im Bereich der daflr
vorgesehenen Ackerflachen kartiert. Die Kartierung ergab, dass im

MaRnahmengebiet Potenzial fur weitere ein bis zwei Feldlerchenreviere besteht.

Daher soll die CEF-MafRnahme an der geplanten Stelle stattfinden. Unabhangig

Kenntnisnahme




Die Erfolgsaussichten fir die MaRnahme werden naturschutzfachlich kritisch gesehen. Um
einen schnelleren Erfolg der cef-MalRnahme sicherstellen zu kdnnen, wird empfohlen,
Flurstiicke in der offenen Landschaft festzulegen. Der Erfolg ist, wie im Umweltfachbeitrag
beschrieben, durch ein Monitoring zu belegen.

Die Maf3nahmen aus dem Okokonto, die laut Umweltfachbeitrag fiir Restdefizit von 17350
OP herangezogen werden sollen, sind konkret zu benennen, zu bewerten und zuzuordnen.

2.Hinweis:

Der Grenzverlauf des LSG Oberes Neckartal ist falsch dargestellt. Dies korrespondiert mit
den noch rechtsgultigen Flursticksgrenzen des alten Bestands. Im weiteren Verfahren
sollten die Flursticksgrenzen des neuen Bestands sowie der rechtskréftige und mit der
Gemeinde abgestimmte Grenzverlauf des LSG Oberes Neckartal hinterlegt und die BPlan-
Grenze an den neuen Bestand angepasst werden: vgl. Stellungnahme der FlurNO (IV. ).

Il. Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

1.1 Art der Vorgabe

Niederschlagswasserbeseitigung:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dem
weder  wasserrechtliche noch  sonstige 6ffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Hochwasserschutz:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen.

Grundwasserschutz/\Wasserschutzgebiet:

Verbot von MalRnahmen, die eine wesentliche flachenhafte Verringerung und Schwéachung
der Deckschichten oder eine wesentliche Verringerung der Grundwasserneubildung zur
Folge haben.

1.2 Rechtsgrundlage

Niederschlagswasserbeseitigung:

§ 55 Abs. 2 WHG

Hochwasserschutz:

davon soll der Erfolg der MaRnahmen Uber ein Monitoring nachgewiesen
werden. Abhangig von den Ergebnissen des Monitorings kénnen
KorrekturmaRnahmen erfolgen.

Der Umweltfachbeitrag wurde dem aktuellen B-Plan-Entwurf angepasst.
Rechnerisch verbleibt ein Defizit von ca. 1.920 Okopunkten. Das Restdefizit soll
durch einen entsprechenden Anteil der MaRnahme ,Biotopkomplex Stumpacher
Weg" des Okokontos der Gemeinde ausgeglichen werden. Die MaRnahme wird
in den B-Plan aufgenommen.

Die Grenze des LSG wird entsprechend der Rechtsverordnung angepasst. Der
Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt bestehen. Die
Rechtsverordnung ist hoherrangiges Recht und macht somit keine erneute
offentliche Auslegung erforderlich.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.




§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
Grundwasserschutz/Wasserschutzgebiet:

§ 2 Abs. 1 Nr. 16 der Wasserschutzgebiets-VO ,Hirrlinger Muhlen*

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und gaf.

Rechtsgrundlage)

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das Niederschlagswasser der
StraBen sowie von befestigten Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, soll an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Unbelastetes
Dach- und Hofflachenwasser soll getrennt gesammelt und dezentral beseitigt werden.

In der Begriindung Ziffer 5.1.2 wird hierzu ausgefiihrt, dass das im Plangebiet anfallende
Dachflachenwasser und das unbelastete Niederschlagswasser von befestigten
Grundstuicksflachen und Stellplatzen in einem getrennten Rohrnetz gesammelt und einer
bestehenden  Retentions- und  Versickerungsflache mit Rigole &stlich des
Erweiterungsgebiets zugeleitet werden soll. Nach Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen ist
das unbelastete Niederschlagswasser festgesetzten Flachen fur die Ruckhaltung und
Versickerung zuzuleiten und gemaR Ziffer 7 der ortlichen Bauvorschriften soll das
Niederschlagswasser offentlichen Retentionsflachen zugefiihrt werden. Im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans sind innerhalb des Plangebiets jedoch keine Flachen fir die
Niederschlagswasserbeseitigung festgelegt.

Die teilweise widersprichlichen Aussagen in der Begrindung und in den textlichen
Festsetzungen beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung sollten berichtigt und die Art
und Weise der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung in der Begrindung
nachvollziehbar erlautert werden. Es ist zu gewéahrleisten, dass die bestehende Retentions-
und Versickerungsflache fiir die Aufnahme des zuséatzlich anfallenden Niederschlagswassers
ausreichend bemessen ist.

Da im Bebauungsplan die dezentrale Beseitigung des im Gewerbegebiet anfallenden
Niederschlagswassers vorgeschrieben wird, bedarf diese keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.
Die Schadlosigkeit der Beseitigung ist im Rahmen der kommunalen Satzungsgebung zu
gewabhrleisten.

Hochwasserschutz:
Vorliegend ist der Begrindung zu entnehmen, dass aus dem nordlich angrenzenden

AuRenbereich Niederschlagswasser anstromt, welches gesammelt und der bestehenden
Retentions- und Versickerungsflache zugefiihrt werden soll. GemaR Ziffer 9 der textlichen

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert.
Das Schmutzwasser wird der Klaranlage zugefihrt.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird in einer getrennten Leitung in das
Retentionsbecken abgeleitet, das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
~Stumpacher Weg Erweiterung” bereits planungsrechtlich gesichert und gebaut
ist.

Die Inhalte der Textlichen Festsetzung und der Begriindung werden aufeinander
abgestimmt.

Das Retentionsbecken im Bereich des Bebauungsplans ,Stumpacher Weg
Erweiterung wird im Zuge der Erschlieung entsprechend nachgerustet und es
besteht die Mdglichkeit einer Erweiterung.

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Kenntnisnahme




Festsetzungen soll die im Norden des Plangebiets festgesetzte Flache der Sammlung,
Versickerung, Verdunstung und/oder Ableitung dieses AuRengebietswassers zur
Versickerungsflache im Osten des Gebiets dienen. Im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ist im Norden lediglich eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Ob dort ein
Graben zur Ableitung des AulRengebietswassers angelegt werden soll, wird nicht ausgefiihrt.
Wie das anfallende AuRengebietswasser gesammelt bzw. versickert / verdunsten soll bzw.
wie das Wasser dfls. zur bestehenden Versickerungsflache o6stlich auRerhalb des
Plangebiets abgeleitet wird, und ob diese Flache ausreichend dimensioniert ist, um zusatzlich
zum Niederschlagswasser aus dem bestehenden und dem geplantem Gewerbegebiet auch
das AuRenbereichswasser aufzunehmen ist nicht dargelegt und sollte erlautert werden.

Grundwasserschutz/Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des WSG ,Hirrlinger Mihlen“. Schon fur das bestehende
Gewerbegebiet war bekannt, dass nur geringe Deckschichten Uber dem Grundwasserleiter
vorhanden sind. Durch die HPC AG wurde daher die Deckschichtenméachtigkeit im jetzt
geplanten ndérdlichen Erweiterungsgebiet untersucht. Die Untersuchung hat ergeben, dass
Uberwiegend keine bzw. nur &uRerst gering méachtige Deckschichten Uber dem zur
Trinkwasserversorgung genutzten Grundwasserleiter Oberer Muschelkalk vorhanden sind.
Jeder Eingriff in den Untergrund stellt damit eine Gefahr fir die Trinkwasserversorgung dar.

Zum Schutz des Grundwassers sieht die Planung deshalb u.a. vor, dass Unterkellerungen
unzuldssig sind und auf den Baugrundstiicken unterhalb der Gebaude und der AuRenflachen
eine Deckschicht mit kf < 10 7 und einer Mindeststarke von mindestens 1 m eingebaut
werden muss.

Aus den vorgelegten Unterlagen ergibt sich allerdings nicht, ob auch die offentlichen
ErschlieBungsflachen mit einer Deckschicht versehen werden sollen. Da auch bei der
Herstellung der ErschlieBungsstraen und der Kanalisation in den Untergrund eingegriffen
werden muss, schlagen wir vor, das gesamte Plangebiet vor der ErschlieBung zunéchst mit
einer mindestens 1 m machtigen Deckschicht aufzufillen. Mit der flachenhaften Aufbringung
einer Deckschicht wirde dem o.g. Verbot der WSG-VO Rechnung getragen und der
Grundwasserschutz erheblich verbessert

3. Hinweise

Auch Uberflutungen, die nicht auf die Ausuferung von oberirdischen Gewdissern
zurtckzufuhren sind, sondern infolge von Starkregenereignissen auftreten, fallen unter den
Hochwasserbegriff und sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. In
diesem Zusammenhang mochten wir auf den Leitfaden Kommunales
Starkregenmanagement der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wairttemberg hinweisen. Dieser Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt,
eine Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese
Punkte konnen im Rahmen eines Gesamtkonzepts, moglichst fir das gesamte
Gemarkungsgebiet, nach den Forderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 % gefordert werden.

Die unter der Ziffer 4 der Hinweise angegebenen Rechtsgrundlagen sollten aktualisiert
werden.

Nach weitergehender Untersuchung ist nicht zu erwarten, dass aus Richtung
Norden Niederschlagswasser anstrémt.

Das Niederschlagswasser, das unter Umstanden aus Richtung Westen anstromt
kann von der festgesetzten Griinflache am westlichen Rand des
Gewerbegebietes aufgenommen werden

Zum Schutz des Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Mihlen“ werden
unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Die Bauflachen werden mit einem
wasserundurchlassigen Material in einer mindeststéarke von einem Meter
aufgefillt, eine Unterkellerung wird ausgeschlossen, die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen ist nur oberirdisch zulassig, Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit einem
wasserundurchléassigen Material herzustellen und die Verwendung von
Materialien der Dachdeckung ist ebenfalls entsprechend geregelt.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden nicht aufgefillt. Diese Flachen werden
asphaltiert und sind damit wasserundurchlassig. AuRerdem ist beabsichtigt, den
Unterbau dieser Flachen entsprechend auf zu bereiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach telefonischer Ricksprache mit dem Landratsamt Tubingen sind keine
anderen Rechtsgrundlagen, als die angegebenen, genannt worden.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.




Ill. Landwirtschaft

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage)

Es wird auf die Stellungnahmen der ULB vom 5.8.2015 und 1.10.2015 hingewiesen.

Die MaRnahme M3 Oberbodenauftrag wird grundsétzlich von der ULB befurwortet. Die
MaRnahme kann nur durchgefihrt werden, wenn eine Bodenverbesserung oder eine
Bewirtschaftungserleichterung festgestellt werden kann. Im Umweltbericht Kapitel 2.1.3 und
M3 ist dies nicht schlussig erlautert. Sollte ein Oberbodenauftrag stattfinden, ist dies
friihzeitig bei der UNB zu beantragen.

Das Anlegen von Lerchenfenstern wird aus agrarstruktureller Sicht befurwortet. Im
Umweltbericht stehen widerspruchliche Angaben zur Lage der Feldlerchenfenster. Die
Flursticksnummern sind zu Kkorrigieren. Aufgrund dessen kann abschlieRend keine
Stellungnahme zu den Lerchenfenstern gegeben werden, sondern muss nochmals geprift
werden.

Die Eingrinung darf keine negativen Folgen, wie zum Beispiel Schattenwurf fur die
landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich und nérdlich des Plangebiets haben.

Sollten weitere  Ausgleichsmal3nahmen im AuBenbereich geplant werden, sind
agrarstrukturelle Belange zu berticksichtigen. Die Planung der Ausgleichsmaflnahmen ist mit
der unteren Landwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

IV. Vermessung und Flurneuordnung

1. Gesetzliche Vorgaben

1.1 Rechtsgrundlage

Durch die Neuzuteilung und den Besitziibergang am 15.11.2010 gibt es im Plangebiet
Besitzer, sowie rechtméaflige Eigentuimer, die teilweise differieren.

1.2 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Planung erfolgt Uber Teilflachen der Flurstiicke 3488, 3527, 3855, 3856, 3857, 3858,
3859, 3859/1, 3860 und 3889 im neuen Bestand.

Die Gemeinde Starzach muss die (Teil-)Flursticke im neuen Bestand in Ihren Besitz
bekommen und daher mit den Besitzern entsprechende Kaufvertrdge abschlieBen. Die
notigen Abfindungsbescheinigungen stellt die untere Flurbereinigungsbehtrde bei Bedarf
aus.

Nach der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg kann der Auftrag von
Oberboden als AusgleichsmaRnahme anrechnet werden, wenn folgende
Bedingungen erfullt sind:

Die Méachtigkeit der Auftragsschicht soll in der Regel 20 cm betragen.

Der Auftrag ist nur bei Béden méglich, die weder bei der Funktion »natirliche
Bodenfruchtbarkeit« noch bei der Funktion »Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation« bereits eine hohe oder sehr hohe Funktionserfiullung besitzen.
Diese Voraussetzungen wurden in den Umweltbericht aufgenommen. Der
Nachweis der Voraussetzungen erfolgt im nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren.

Die Flachen fur die Lerchenfenster liegen im Flurbereinigungsverfahren
Starzach (Hohengemeinden). Im Umweltbericht sind die Flurstiicksnummern
geman Flurbereinigungsverfahren genannt. Die genaue Lage ist dem Lageplan
im Umweltbericht zu entnehmen.

Die Eingriinung erfolgt durch Einzelbdume. Die Pflanzgebote wurden in
Pflanzstreifen, unmittelbar im Anschluss an die Baufenster festgesetzt. Der
Schattenwurf ist vergleichbar mit dem einer straRenbegleitenden Allee im
AulRenbereich. Negative Folgen sind nicht zu erwarten.

Weitere Ausgleichsmafinahmen sind im Biotopkomplex Stumpacher Weg,
ostlich des Plangebiets vorgesehen. Es werden keine landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Starzach hat mit den Besitzern und der Flurbereinigungsbehérde
die notwendigen Gesprache gefuihrt und hat eine Einigung erzielt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.




Gleichzeitig missen mit den eingetragenen Eigentimern Vereinbarungen getroffen werden,
wenn vor der Rechtskraft der Flurbereinigung (Ausfuhrungsanordnung nach § 61 FlurbG)
eine Bebauung erfolgen soll. Diese ist voraussichtlich nicht vor 2020 zu erwarten.

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung und
gof. Rechtsgrundlage)

a) Die Darstellung der 6stlichen Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist
falsch. Eventuell andert sich dadurch auch die Abgrenzung des
Bebauungsplangebietes (s. folgender Punkt 2).

b) Die Abgrenzung des ostlichen Verfahrensgebietes richtet sich nicht nach den
Grenzen im Neuen Bestand. Dies bedeutet u.U. einen hohen Feststellungsaufwand
der Gebietsgrenze. Eine Verlegung an die Flursticksgrenze von Flst. 3527 wird
angeregt (identisch mit dem LSG, s. Punkt 1).

c) Durch die Planung verliert das Fist. 3852 seine einzige Zufahrt und ware nicht
mehr eigenstandig zu bewirtschaften. Ein Kauf oder Tausch dieses Flurstiicks
sollte angestrebt werden. Verhandlungen seitens der Gemeinde Starzach laufen
bereits. Sollte der Erwerb dieses Flursticks nicht méglich sein, muss die Zufahrt
auf anderem Wege gewabhrleistet werden, z.B. durch Eintragung eines Wegerechts
Uber Flst. 3851.

d) Die Flurstiicke 3850 und 3861 verlieren die 2. Zufahrtsmdglichkeit und erleiden
dadurch eine Bewirtschaftungseinschrankung.

e) Die nordlichen verbleibenden Restflurstiicke 3856 - 3860 haben eine Schlaglange
zwischen 90 und 100 Meter. AuBerdem muss kinftig auf dem eigenen Flurstiick
getreppt werden. Dies alles fuhrt zur Verschlechterung der bestehenden sinnvollen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Es wird daher angeregt, dass die Gemeinde
mdoglichst die gesamten Flurstiicke erwirbt, auch im Hinblick auf eine kinftige
Erweiterung des Gewerbegebiets.

3. Hinweise:

Das geplante Gewerbegebiet liegt mit Ausnahme von FlIst. 1424/19 im
Flurbereinigungsverfahren Starzach (Hohengemeinden). Bei der benétigten Flache handelt
es sich groftenteils um landwirtschaftliche Flurstiicke.

Am 15.11.2010 erfolgte unter Beriicksichtigung des damals gultigen Flachennutzungsplans
die vorlaufige Besitzeinweisung, am 24.02.2014 bestand im Anhoérungstermin nach § 59
FlurbG fur die Teilnehmer des Flurbereinigungsverfahrens die Mdglichkeit, gegen den
Flurbereinigungsplan Widerspruch einzulegen.

Im betroffenen Gebiet ergaben sich keinerlei Widerspruche.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird angepasst. Der Raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt bestehen. Die Rechtsverordnung
des Landschaftsschutzgebietes ist hoherrangiges Recht aus diesem Grund ist
eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Die Verhandlungen haben keine Losung des Problems ergeben. Aus diesem
Grund wird die Wegeparzelle, die im Flurbereinigungsverfahren gebildet wurde,
als Feldweg festgesetzt. Die beiden Standorte fir das Pflanzen von Baumen
werden entsprechend angepasst. Die Gemeinde tragt als einzige Betroffene den
Vorschlag der Flurbereinigungsbehérde mit. Eine erneute 6ffentliche Auslegung
ist somit nicht erforderlich.

Wie unter Punkt c) als Loésungsansatz vorgeschlagen, bleibt durch die
Ausweisung eines Wirtschaftweges im Plan die Zufahrt fir das Flst 3852
erhalten.

Durch die unter Punkt ¢) vorgeschlagenen Losung bleibt die zweite
Zufahrtsmoglichkeit fur die Flurstiicke 3850 und 3861 erhalten

Fur die verbleibenden Restgrundstiicke 3856 bis 3860 wird bei der anstehenden
Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalls eine gewerbliche Baufléache
dargestellt. Fur diesen Bereich soll zu einem spéateren Zeitpunkt eine
Erweiterung des Gewerbegebietes stattfinden, Die Gemeinde beabsichtigt,
diese Grundstiicke zu erwerben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.

Kenntnisnahme




Stellungnahme Unitymedia BW vom 12.09.2017

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande
Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Stellungnahme der Stadt Rottenburg am Neckar vom 27.07.2017

fur die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren danken wir Ihnen.

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach wird im Parallelverfahren
geandert. Das Anderungsverfahren (Ifd. Nr. 35) wurde in der Sitzung des gemeinsamen
Ausschusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft am 23.02.2015 eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurde im
Zeitraum vom 04.05.2015 bis 05.06.2015 -je einschlie3lich- durchgefiihrt.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange und § 4 (1) BauGB wurden mit
Schreiben vom 18.03.2015 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
20.04.2015 aufgefordert.

Mit den nun vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren kann auch das
FNP-Anderungsverfahren fortgefiihrt werden. Der Auslegungsbeschluss kann in der
nachsten Sitzung der VVG gefasst werden. Der Ausschuss tagt voraussichtlich im 1.
Quartal 2018.

Da das Bebauungsplan- und FNP-Anderungsverfahren nun zeitlich auseinanderklaffen, muss
der Bebauungsplan noch durch das Regierungspréasidium Tibingen genehmigt werden,

Herr Bode wird sich mit lhnen in Verbindung setzen, sofern weitere Unterlagen oder
Informationen zur Fortfiihrung des FNP-Anderungsverfahrens erforderlich sein sollten.

Die Belange der Stadt Rottenburg am Neckar werden durch die Planung nicht berthrt. Daher
werden keine Anregungen zum Verfahren vorgebracht.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist jedoch gewunscht.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft eingeleitet, ist jedoch noch nicht
abgeschlossen, aus diesem Grund bedarf der Bebauungsplan der
Genehmigung.

Die Genehmigung wird nach dem Satzungsbeschluss beantragt.

Der Stellungnahme wird
zugestimmt.




6. Stellungnahme Netze-BW vom 04.08.2017

fur die Benachrichtigung uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes bedanken wir
uns.

Zu unserer Stellungnahme vom 03.08.2015 haben wir keine weiteren Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme
Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Verfahren.

Ihre eventuell noch offenen Fragen beantworten wir gerne.

7. Regierungspréasidium Tibingen vom 11.08.2017

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba- Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.
ren Satzungsverfahren (§ 4 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 26.7.2017

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde Starzach, Flachennutzungsplananderung

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord" 3

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan, sonstige Satzung

B. Stellungnahme
Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung. Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Bei der letzten Beteiligungsrunde wurden am 16.09.2015 vom Regierungsprasidium keine
Bedenken mehr ge&uRert. In der nun neu eingeleiteten Offenlage ergaben sich Anderungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Kenntnisnahme
u.a. in den Bereichen Artenschutz, Léschwasserbehélter sowie Pflanzliste.

Belange der héheren Verwaltungsbehorden im Regierungsprasidium Tibingen sind dadurch
nicht bertihrt. Von dem her werden keine Bedenken vorgebracht.

8. Nachrichtliche Information:

Ein Burger hat vorgetragen, dass in dem Gewerbegebiet, Gebaude und Abstellplatze- bzw.
Stellplatze fur die gewerbliche Vermietung zur Unterstellung von PKW's und Wohnmobilen | Aufgrund des relativ hohen Flachenbedarfs fiir solche Einrichtungen und der Der Stellungnahme wird
zulassig sein sollten. Tatsache, dass hierbei keine bzw. nur sehr wenige Arbeitspléatze geschaffen zugestimmt.

werden, bleibt die Festsetzung bestehen.

Stand: 27.11.2017

Gauss + Lorcher Ingenieurtechnik GmbH




GEMEINDE STARZACH
LANDKREIS TUBINGEN

Satzung
Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord"
in Starzach, Ortsteil Bierlingen

vom 27.11.2017

Der Gemeinderat hat am 27. November 2017 aufgrund von 8 10 Baugesetzbuch in der aktuell
gultigen Fassung und 8 74 Landesbauordnung (LBO) in der aktuell giltigen Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg in der aktuell gultigen
Fassung, den als Anlage beigefligten

Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*

im Teilort Bierlingen

einschlieRlich der fiir seinen Geltungsbereich aufgestellten Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Malgeblich ist der von der Gauss + Lércher Ingenieurtechnik GmbH, Tibinger Stral3e 30,
72108 Rottenburg am Neckar, unter dem Datum vom 27. November 2017 gefertigte Plan.

Die vom Gemeinderat beschlossene Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften je vom 27. November 2017 sind Bestandteil der
Satzung.

Bei der Ausfuihrung der baulichen Anlagen und AuRRenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer ein in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 11 Nr. 25 b
Baugesetzbuch festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir deren Erhaltung dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher giiltigen
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen aulRer Kraft.

Starzach, 27. November 2017

Thomas Noé
Blrgermeister
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1 Einleitung

Das Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg* in Starzach-Bierlingen soll erweitert werden. Die Er-
ganzung des bestehenden Gewerbestandorts in nordliche Richtung wird planungsrechtlich
mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord“ gesichert. Im Bebauungs-
planverfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren [1].

Die Umweltprufung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord®, Stand Juli 2017 [6], so-
wie Angaben der Gemeinde Starzach und des Stadtplaners. Fur weitere verwendete Unterla-
gen wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das geplante Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord*“ liegt am westlichen Ortsrand des zur

Gemeinde Starzach gehdrenden Teilorts Bierlingen (s. Abbildung 1 und Anlage 1). Es umfasst
eine Flache von ca. 2,88 ha.

Abbildung 1:  Luftbild mit Plangebiet ,Stumpacher Weg Nord*
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wurttemberg, 2015, unmafistablich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs umfasst die Flachen zur Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg® in nérdliche Richtung. Im Stiden wird dabei
ein Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Stumpacher
Weg*“ Uberplant [7].
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Die eigentliche Erweiterungsflache wird vorwiegend ackerbaulich genutzt. Das Gelande be-
findet sich auf einer mittleren Hohe von ca. +525 m . NN und fallt leicht von Nordwesten nach
Sudosten ein.

Abbildung 2:  Blick nach Suden Uber das Plangebiet
(Foto: HPC AG, 04.11.2014)

Abbildung 3:  Ackerflachen mit aufgeflllten Bereichen, Blick nach Nordosten
(Foto: HPC AG, 04.11.2014)
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Im &stlichen Teil der Flache verlauft ein Wirtschaftsweg in Nord-Sud-Richtung (im Stden voll-
standig versiegelt, nach Norden hin mit Schotterbelag und versiegelten Fahrspuren). Am &st-
lichen Rand, zwischen Weg und angrenzendem Gehdlzbestand, liegen Wiesenflachen mit
variierender Breite vor. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung waren hier Bienenvolker aufgestellt.
Der Geholzbestand ist Teil eines nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitz-
ten Biotops.

Im Suden schliefl3t das Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg* an, in dem derzeit noch Neubaumal3-
nahmen durchgefihrt werden. Ansonsten grenzt es an die freie Landschaft. Diese ist im Osten
mit Wiesenstreifen und Geholzbestand strukturreicher ausgebildet. Die Ackerflachen im Westen
und Norden sind einférmiger, entsprechen aber dem fir das Korngau typischen Landschafts-
bild. Weiter im Nordwesten schliefl3t sich Wald an.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Mit dem Gebiet ,Stumpacher Weg Nord“ wird das bestehende Gewerbegebiet am westlichen
Ortsrand von Bierlingen erweitert. Das Gebiet ist fur die Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben vorgesehen.

Die Bebauung ist in offener Bauweise geplant. Sie soll sich in Hohenentwicklung und Kubatur
an den Gebauden des bestehenden Gewerbegebiets orientieren. Das Mal} der baulichen Nut-
zung wird Uber eine GRZ von 0,6 in Verbindung mit einer zulassigen Gebaudehohe (Wandhohe)
von 9 bzw. 6 m festgesetzt. Dies entspricht einer zweigeschossigen Bebauung flr die gewerb-
lich genutzten Gebaude. Die Gebaudehdhe im westlichen Randbereich wird auf 6 m beschrankt;
dies soll einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft ermdglichen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze
sollen flachensparend innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflache untergebracht werden.
Damit soll erreicht werden, dass die verbleibenden Flachen zwischen den Gebauden und den
StralRen fur die Durchgriinung des Gebiets zur Verfliigung stehen.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt vornehmlich von Siden Uber den Stumpacher Weg, der
von der LandesstralRe L 392 abzweigt. Die Landesstral3e fiihrt im weiteren Verlauf nach Wes-
ten zum Starzacher Ortsteil Felldorf und weiter ins Eyachtal. Die im bereits vorhandenen Ge-
werbegebiet angelegten Nord-Sid-Strange des Stumpacher Wegs werden in noérdliche Rich-
tung fortgeflhrt; der Wirtschaftsweg im Osten wird erweitert. Die sudlichen Abschnitte der
Stralden Uberplanen dazu den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpa-
cher Weg“. Zusatzlich sollen zwei Ost-West-Verbindungen innerhalb des Plangebiets ange-
legt werden.

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das nicht verschmutzte Regenwasser von
Dachern und Grundstiicksflachen sowie Kfz-Stellplatzen soll tber ein getrenntes Kanalnetz in
das Regenrilickhaltebecken dstlich des Gebiets geleitet werden. Der Uberlauf wird breitflachig
Uber das Gelande Richtung Vorfluter gefiihrt. Die Ableitung von Schmutzwasser und Regen-
wasser von Strafden, gewerblichen Parkierungs-, Be- und Entladeflachen sowie von befestigten
Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, wird Uber den
Schmutzwasserkanal abgeleitet.
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Zur Eingriinung werden im westlichen, nérdlichen und dstlichen Randbereich des Gebiets, im
Ubergang zur freien Landschaft, éffentliche Griinflachen mit Baumpflanzungen festgesetzt. Zur
Durchgrinung des Gebiets erfolgen weitere Baumpflanzungen entlang der Stral3en. Fir die
Dachflachen der Gewerbebauten wird eine Begriinung festgesetzt. Nach Erfahrungen aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet wird dies bei ca. einem Viertel bis einem Drittel der Bauvorhaben
umgesetzt; bei den Ubrigen Bauvorhaben greifen Ausnahmeregelungen, z. B. fur Dachflachen-
Solaranlagen.

1.3 Flachenbilanz

Far die Flachenbilanz wurden die nach Bebauungsplanentwurf zulassige Bebauung und die
weiteren Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfs zugrunde gelegt.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in Tabelle 1 darge-
stellt. Die angegebenen Flachen sind Grundlage fir die schutzgutbezogene Betrachtung der
Beeintrachtigungen sowie fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen.

Bereich Bestand Planung
Acker (z. T. mit Auffillungen) ca. 23.850m? -
Wirtschaftswiese ca. 3.490 m? -
Wirtschaftsweg (teilversiegelt) ca. 450 m? -
Geschutzte Biotopflache ca. 200 m? -
Pflanzgebot (rechtsverbindlicher B-Plan) ca. 50 m? -
Verkehrsgriin (rechtsverbindl. B-Plan u. B-Plan-Entwurf) ca. 190 m? ca. 220 m?
StralRe (rechtsverbindl. B-Plan u. B-Plan-Entwurf) ca. 360 m? ca. 3.630m?
Grasweg - ca. 300 m?
Gewerblich genutzte Flache* (rechtsverbind. B-Plan u. ca. 200 m? ca. 18.750 m?
B-Plan-Entwurf)

Offentliche Griinflache - ca. 5.890 m?
Summe ca. 28.790 m? ca. 28.790 m?

* Fur diese Flache wird festgesetzt: GRZ 0,6; zulassige Uberschreitung geman § 19 LBO bis GRZ 0,8
Tabelle 1: Flachenbilanz im geplanten Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord*

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Versiegelung einer Flache von ca. 18.600 m? vor-
bereitet (Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen, Stralen/Fahrbahnflache):

e FUr ca. die Halfte der Nebenanlagen/Stellplatze, d. h. fur eine Flache von ca. 1.880 m?,
wird eine Teilversiegelung angenommen.

e Eine vollstandige Versiegelung ist daher fur 16.720 m? anzunehmen.

Weiterhin wird angenommen, dass 30 % der Dachflachen der Gewerbebauten (GRZ 0,6) be-
grunt werden. HierfUr wird eine Flache von ca. 3.375 m? angesetzt.
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1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
-planungen
1.4.1 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) [11] zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Berucksichtigung.

Bezuglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm [27]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [5], TA Larm [26]) sowie die
DIN 18 005 [4] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wasser-
gesetzes Baden-Wirttemberg (WG) [32] geregelt.

Zum Schutz streng geschutzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [23],
[24]. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie
koénnen nur durch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funk-
tionalitdt (CEF-MalRnahmen) oder mittels begrindeter Befreiung durch die Naturschutzbe-
hérde aufgehoben werden.

1.4.2  Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Fir die nordliche Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Stumpacher Weg“ in Starzach-
Bierlingen soll der seit 2005 vorliegende Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und
Starzach geandert werden. Die bisherige landwirtschaftliche Flache im Planbereich der Er-
weiterung ,Stumpacher Weg Nord* soll als ,geplante gewerbliche Bauflache* ausgewiesen
werden. Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft hat in der Sitzung am 06.07.2015 die An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen [31]. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprafung durchgefuhrt.

1.4.3  Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt innerhalb von Zone lll des Wasserschutzgebiets Nr. 416012 ,Hirrlinger
Muhlen®. Die Bestimmungen der Verordnung sind einzuhalten.

Im Westen wird ein Teil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Nr. 4.16.010 ,Oberes Neckartal
mit den Seitentdlern Rommelstal, Starzeltal und Eyachtal“ Gberplant. Der Bebauungsplan sieht
dort Freiflachen vor.

Im Osten grenzt das Plangebiet an eine Teilflache des nach § 30 BNatSchG geschutzten Of-
fenlandbiotops Nr. 7518-416-050 ,Feldgehdlz mit Trockenmauern NW Bierlingen® (s. Abbildung
4 und Abbildung 5). Der Biotop ist eine Kernflache des Biotopverbunds trockener Standorte. Am
stiddstlichen Rand des Geltungsbereichs kommt es auf ca. 100 m? zu einer geringfiigigen Uber-
schneidung von Plangebiet und Biotopflache. Der Bebauungsplanentwurf sieht den Erhalt des
Biotops im Rahmen einer &ffentlichen Grinflache vor.
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Abbildung 4:  Plangebiet und Umfeld mit geschitzten Biotopflachen
(Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, 2017)

——

Abbildung 5:  Blick nach Norden auf den dstlichen Randbereich des Plangebiets, mit einer
Teilflache des geschultzten Biotops ,Feldgehdlz mit Trockenmauern NW
Bierlingen®
(Foto: HPC AG, 04.11.2014)
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1.4.4  Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes

Um im Vorfeld abzuschatzen, fir welche artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Arten-
gruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann, wurde im November 2014 eine Relevanzprifung durchgeflhrt. Bedingt durch
die im Plangebiet vorliegenden Habitatstrukturen ist folgende Relevanz abzuleiten:

¢ Die Ackerflachen im Plangebiet bieten flr Fledermause ein eingeschranktes Habitatpo-
tenzial als Nahrungsrevier. Die Geholzrander stellen voraussichtlich Flugwege fur Fle-
dermause dar. Sie werden erhalten. Das Konfliktpotenzial wird als sehr gering einge-
schatzt.

e Weitere europarechtlich geschitzte Saugetierarten finden im Plangebiet keine geeigne-
ten Strukturen oder sind aufgrund der Héhenlage hier nicht zu erwarten.

¢ Die offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten Brutmdglichkeiten flr Vogelar-
ten des Offenlands, insbesondere fir die Feldlerche. Hier ist ein Konfliktpotenzial gege-
ben, da a) Reviere der Végel durch das Gewerbegebiet beansprucht werden kénnen,
und b) Reviere im Umfeld als Folge der Kulissenwirkung der Gewerbebauten aufgege-
ben werden kénnen. Die Bestande der Vogelarten des Offenlands sind mehrheitlich
rickgangig.

Die Geholzflachen 6stlich des Gebiets bieten ebenfalls Brut- und Ruhemdglichkeiten far
Vdgel; sie werden erhalten.

¢ In den ostlich des Plangebiets liegenden, als Biotop geschiitzten Geholzbestanden
sind auch Trockenmauern vorhanden. Hier ist das Vorkommen europarechtlich ge-
schutzter Reptilien (Zauneidechse) nicht grundsatzlich auszuschlieen. Allerdings
sind die genannten Strukturen (v. a. die Trockenmauern) in einiger Entfernung gelegen
und durch einen Fahrweg vom Hauptteil der Vorhabensflache abgetrennt. Insgesamt
ist ein dauerhafter Aufenthalt von Tieren dieser Artengruppe innerhalb des Plangebiets
nicht anzunehmen.

e Die strukturelle Ausstattung und Nutzung der Freiflachen lassen nicht erwarten, dass
europarechtlich geschitzte Amphibien vorkommen, es fehlen potenzielle Laichgewas-
ser im Gebiet und seiner ndheren Umgebung.

e Das Arteninventar der hauptsachlich vorliegenden Flache ist durch ihre landwirtschaft-
liche (Acker-)Nutzung gepragt. Daher ist hier das Biotoppotenzial fur Schmetterlinge
eingeschrankt. Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht.
Auch weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwar-
ten, da diese ausgesprochene Biotopspezialisten sind, die im Plangebiet keine geeig-
neten Lebensrdume finden. Die westlich gelegenen Wiesenflachen bleiben als private
Grunflachen erhalten.

¢ Die Vegetation wurde im Rahmen der Ortsbegehung stichprobenartig aufgenommen [2].
Weder die Ergebnisse dieser Kartierung, noch die Kartierung des angrenzenden, gemaf
§ 30 BNatSchG geschutzten Biotops liefern Hinweise auf das Vorkommen europarecht-
lich geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet. Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen
lassen auch i. W. nicht erwarten, dass europarechtlich geschitzte Pflanzenarten im Ge-
biet vorkommen. Bei der im angrenzenden Biotop aufgenommenen Wild-Birne, handelt
es sich um eine Sippe der Vorwarnliste, ihr Vorkommen ist nach derzeitigem Planungs-
stand nicht betroffen.

e Fir weitere nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten liegen keine Hinweise vor.
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Aufgrund des Konfliktpotenzials fiir Vogelarten wurden diese vom Friihjahr bis zum Sommer
2015 kartiert. Fur die nachgewiesenen Arten erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP) [13].

Konflikte sind fir die Feldlerche gegeben: Ein Revier dieser gefahrdeten Art der Feldflur lag
2015 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und geht mit einer Bebauung ver-
loren (s. Abbildung 6). Fur das verlorene Revier hat eine CEF-MalRnahme zur Stitzung der
Feldlerchenpopulation zu erfolgen [13].

Abbildung 6:  Ergebnisse der Vogelkartierung, Frihjahr bis Sommer 2015

Die CEF-MaRnahme soll in Form von Lerchenfenstern erfolgen, die nordwestlich des Plange-
biets, in ausreichender Entfernung, angelegt werden sollen. Als Grundlage der Funktionskon-
trolle wurden die Feldlerchen im Umfeld der dafir vorgesehenen Ackerflachen im Jahr 2017
kartiert [14]. Die Kartierung ergab, dass im Mallnahmengebiet Potenzial flir weitere ein bis zwei
Feldlerchenreviere besteht [14].

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg [19].
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Die geplante Gewerbegebietserweiterung befindet sich im Anschluss an das bestehende Ge-
werbegebiet, am westlichen Ortsrand von Bierlingen. Das Plangebiet wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt.

Ostlich des Plangebiets befinden sich Gehdlzstrukturen, die nach Norden bis zum Waldrand am
Oberhang des Neckartals verlaufen. Nordlich und westlich sind landwirtschaftliche Flachen vor-
handen. Die Landschaft ist Uber Wirtschaftswege erschlossen, die von der LandesstralRe Gber
das Gewerbegebiet nach Norden und Westen flihren. Das Umfeld des Plangebiets kann im
Rahmen der 6ffentlichen, extensiven Erholung genutzt werden.

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets am Ortsrand vor.
Auswirkungen kénnen grundsatzlich fur die menschliche Gesundheit und fur die Erholungs-
eignung des Gebiets bzw. seines Umfelds bestehen.

e Wahrend der Bauzeiten sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissio-
nen zu erwarten. Diese sind vorubergehend und nicht als erhebliche Beeintrachtigungen
fur die menschliche Gesundheit zu werten. Die angrenzende bestehende Bebauung ge-
hort zu einem Gewerbegebiet, in dem héhere Richtwerte flr Larm gelten, als z. B. in
einem Wohngebiet.

e Die Zuganglichkeit der umgebenden Freiflachen bleibt erhalten. Im Gebiet sollen nur
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Maligebliche Veran-
derungen der Erholungssituation in der Umgebung sind nicht gegeben.

2.1.2  Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden am
04.11.2014 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. In einem von Frihjahr bis Sommer
2015 reichenden Zeitraum wurden zudem die im Gebiet vorkommenden Vogelarten erfasst

(s. [13]).

Die vorherrschende, landwirtschaftliche Nutzung umfasst Ackerflachen, die zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung abschnittsweise mit Erdmaterial aufgefillt und in diesem Bereich nicht bewirt-
schaftet waren (s. Abbildung 3, Abbildung 7 und Anlage 2). Die 6stliche Begrenzung der Acker-
flachen bildet ein teilversiegelter Wirtschaftsweg (Fahrspuren asphaltiert, mittig geschottert). Im
weiteren Verlauf nach Osten leiten Wiesenflachen in das als Offenlandbiotop geschitzte Feld-
geholz Uber (vgl. Kapitel 1.4.3). Die Lebensraumstrukturen im Plangebebiet sind wie folgt anzu-
sprechen [20]:

e Im Gebiet liegt vorwiegend Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp
37.11) vor. Die mit Erdmaterial aufgefiillten und ohne Bewuchs vorliegenden Teilberei-
che wurden entsprechend abgewertet.

¢ Derim Osten verlaufende Wirtschaftsweg entspricht mit seinen asphaltierten Fahrspu-
ren einer vollig versiegelten Strafie (Biotoptyp 60.21), der mittige Bereich liegt geschot-
tert vor (Biotoptyp 60.23, s. 0.). Im Siden ist er an das bestehende Stralkennetz ange-
schlossen und entsprechend ausgepragt (Biotoptyp 60.21).
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e Die 6stliche Begrenzung des Plangebiets bildet ein geschutzter Biotop, von dem noch
ein kleiner Abschnitt bis ins Gebiet reicht. Es handelt sich dabei um ein Feldgehdlz (Bio-
toptyp 41.10).

e Der Ubergang zwischen Wirtschaftsweg und Feldgehdélz wird von Wirtschaftsgriinland
eingenommen, das als Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41) ausgebildet ist.

e Die Uberplanten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Erweiterung Stumpa-
cher Weg“ wurden entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernom-
men.

Das Plangebiet bietet Lebensrdume fir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehoren auch europarechtlich geschutzte Tierarten:

o Die Ackerflachen im Plangebiet und die am westlichen Rand liegende Wiese bieten
ein eingeschranktes Potenzial als Jagdrevier fir Siedlungsfledermause. Die Jagd im
Gebiet durch Waldarten ist ebenfalls nicht auszuschlieRen (die Entfernung zum nérd-
lich gelegenen Waldgebiet betragt ca. 200 m). Aufgrund der geringen GroéRRe sowie
den entsprechenden Alternativen im Umland, hat die Uberplante Flache lediglich einen
untergeordneten Anteil an den Nahrungsrevieren aller genannten Fledermausarten.
Fledermausquartiere sind nicht im Offenland vorhanden.

e Im Gebiet und seinem Umfeld briten typische Arten der offenen Feldflur (Feldlerche)
sowie der Hecken (z. B. Gimpel, Goldammer, Klappergrasmucke). Das Gebiet wird als
Nahrungsrevier von diesen und anderen Vogelarten genutzt.

Abbildung 7:  Ackerflachen im Plangebiet, Blick nach Suden
(Foto: HPC AG, 04.11.2014)
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Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»LArten und Lebensrdume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Daruber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fir den Naturraum in die Bewertung ein.

Die Ackerflachen im Plangebiet weisen durch das aufgebrachte Erdmaterial Beeintrachtigun-
gen und insgesamt ein sehr geringes bis geringes Biotoppotenzial auf. Die dstlich gelegene
Wiesenflache zwischen Wirtschaftsweg und Feldgehdlz ist von mittlerer 6kologischer Wertig-
keit. Das Feldgehdlz ist als 6kologisch hochwertig anzusprechen. Die vorhandenen Wege sind
aufgrund der (Teil-)Versiegelung von sehr geringer 6kologischer Wertigkeit.

Umweltauswirkungen

Zukinftig soll der Planbereich gewerblich genutzt werden. Als Ubergang zur freien Landschaft
ist eine Eingrinung mit Wiesenstreifen und Baumpflanzungen vorgesehen. Die Wiesen und
Gehodlze im Osten bleiben erhalten. Folgende Umweltauswirkungen sind zu beachten:

e Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Teil-
flachen zu erwarten (Gewerbebauten, Infrastruktur). Dadurch gehen i. W. Lebens-
raume von sehr geringer bis geringer 6kologischer Bedeutung verloren. Hoherwertige
Elemente bleiben gemal Bebauungsplanentwurf als Griinflache erhalten.

Fir die Lebensraume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Ein-
griffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar. Betroffen von (Teil-)Versiegelung ist eine
Flache von ca. 1,9 ha. Im Gegenzug werden die Lebensraume am Aullenrand des
Gewerbegebiets aufgewertet: Am westlichen und nérdlichen Randbereich ist eine Ein-
grinung mit Baumen vorgesehen.

e Relevante Storungen von Fledermausen sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet stellt
nur einen kleinen Teilbereich ihres Jagdreviers dar. Die Wiese bleibt erhalten und das
weitere Umfeld bietet mit seiner Naturraumausstattung gute Jagdbedingungen flr
diese streng geschitzten Arten.

e Ein Revier der gefahrdeten Feldlerche wird voraussichtlich mit einer Bebauung des
Gebiets verloren gehen. Fir das verlorene Revier musste eine CEF-Malinahme zur
Stutzung der Feldlerchenpopulation erfolgen.

21.3  Schutzgut Boden

Im Untergrund des Plangebiets steht laut Geologischer Karte [9] die oberste Schicht des Obe-
ren Muschelkalks (Dolomitische Region/Trigonodusdolomit, mos) an. Dieser besteht aus kom-
pakten Banken von drusigem Dolomit, der pords verwittert. Uber dem vorliegenden Ausgangs-
gestein sind daher dolomitisch gepragte Kalksteinbéden zu erwarten. Gemaf Bodenkarte lie-
gen im Plangebiet Rendzinen aus skeletthaltigem, tonigem Schluff bis schluffigem Ton auf
Dolomitsteinzersatz bzw. Dolomitstein vor [8].

Die dkologische Leistungsfahigkeit von Boden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [10], [28]. Als
Grundlage wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der Bodenfunktionen herangezogen
[15]. In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der natlrlichen Funktio-
nen fur die im Gebiet vorliegenden Boden zusammengestellt.
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Bodentyp Bodenfunktion Wertstufe
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering (1)
_ Filter und Puffer flir Schadstoffe mittel (2)
2?,{2?;:?3 aus Dolo- nattrliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2)
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
okologische Bedeutung gering bis mittel (1,67)
Tabelle 2: Naturliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Die Boden im Plangebiet weisen eine insgesamt geringe bis mittlere okologische Bedeutung
auf. Die unterschiedlich intensive Ackernutzung, einschlief3lich der z. T. mit Erdmaterial auf-
gefullten Bereiche, bedingt eine entsprechende Vorbelastung (s. Abbildungen 4 und 7).

Umweltauswirkungen

Die geplanten Bau- und ErschlieRungsmalRnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der Ge-
baude und sonstiger (teil-)versiegelter Bereiche, haben nachteilige Umweltauswirkungen fiir
das Schutzgut Boden zur Folge:

e Durch Umlagerung von Bdéden, im Zuge der Baumalinahmen, wird das naturliche Bo-
dengeflige gestort. Unter Beachtung der Vorgaben zur Erhaltung fruchtbaren und kul-
turfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme und Bodenauftragen kénnen erheb-
liche Auswirkungen fur die Boden vermieden werden.

e In den neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den Gebduden und vollversiegelten
Verkehrsflachen, verliert der Boden seine natirlichen Funktionen vollstandig (Wert-
stufe 0). Fur die naturlich anstehenden Boden ergibt sich dadurch ein Eingriff.

Ein Ausgleich kann erfolgen, wenn MalRnhahmen durchgefuhrt werden, die ein Teil der
Bodenfunktionen wieder wirksam machen. Dies ist bei der geplanten Dachbegriinung
der Fall.

e In teilversiegelten Bereichen (Wege, Hofflachen und Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gem Unterbau sowie wasserdurchlassiger Oberflache wie z. B. Rasenpflaster) kbnnen
einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Hier wird die Wertstufe ,.sehr gering*
(Wertstufe 0,5) angesetzt; erhebliche Auswirkungen fir die Béden bestehen dort nicht.

21.4  Schutzgut Wasser

Bei dem im oberflachennahen Untergrund vorliegenden Oberen Muschelkalk handelt es sich
um einen Kluft- und Karstgrundwasserleiter, d. h. einen geklifteten, bereichsweise schichtig
gegliederten und regional verkarsteten Grundwasserleiter. Es liegt insgesamt eine mittlere
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung vor. Diese ergibt sich aus der insgesamt mittleren
Durchlassigkeit des Grundwasserleiters.
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Aufgrund der teilweise vorhandenen Verkarstung besteht eine gewisse Empfindlichkeit ge-
genlUber anthropogenen Schadstoffeintragen; liegen ungestérte Bodenschichten darlber, so
haben diese i. d. R. ein mittleres Filter- und Pufferpotenzial. Das Plangebiet befindet sich in
Schutzzone lll des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Mihlen®. Zur Beurteilung der Deckschich-
ten erfolgten im Jahr 2015 entsprechende Untersuchungen [12]. In Abstimmung mit dem LRA
Tdbingen, Untere Wasserbehdrde, sind auf Grundlage der Ergebnisse SchutzmalRnahmen
erforderlich, die im Bebauungsplan berlcksichtigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Oberflachengewasser vor. Vorfluter ist der Loch-
graben.

Umweltauswirkungen

In den neu versiegelten Bereichen des Gebiets, d. h. vor allem im Bereich von Gebauden und
Verkehrsflachen, ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

¢ Die Flache, flr die zukunftig eine zusatzliche Vollversiegelung zuldssig ist, umfasst ca.
1,7 ha. Ein groRer Teil dieser Flachen, z. B. alle Dachflachen, werden im Regenwas-
serkanal abgefiihrt. Sie werden tber den Uberlauf von Regenriickhaltebecken mit ver-
zbgertem Abfluss breitflachig auf Flachen dstlich des Plangebiets versickert.

Die im Gebiet festgesetzten begriinten Dachflachen bewirken eine zusatzliche Re-
tention des abgeleiteten Regenwassers.

e Fur den Flachenanteil von ca. 0,2 ha wird eine Teilversiegelung angenommen. Hier
kann ein Teil des Niederschlagswassers versickern; der Rest gelangt in den Regen-
wasserkanal.

Weiterhin ist die Lage des Gewerbegebiets im Wasserschutzgebiet zu beachten:

e Der Niederschlagsabfluss von Strallen, gewerblichen Parkierungs-, Be- und Entlade-
flachen sowie von befestigten Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, wird in den Schmutzwasserkanal abgefiihrt. Damit kann eine Be-
eintrachtigung des geschutzten Grundwasservorkommens vermieden werden.

o Gewerbebetriebe mit einem erhéhten Gefahrdungspotenzial, wie Tankstellen, sind im
Gebiet ausgeschlossen. Auch die Vorgabe, auf eine Unterkellerung zu verzichten,
dient der Vermeidung des geschiitzten Grundwasservorkommens.

e Unterhalb der Gebaude und AuRenflachen muss eine Deckschicht mit kf<10 -7 m/s
und einer Mindeststarke von 1,0 m hergestellt werden. Fir die Herstellung einer kiinst-
lichen Deckschicht darf in das Gelande eingegriffen werden. Die klinstliche, einzubau-
ende Deckschicht kann aus statischen Griinden, falls erforderlich, mittels Kalk oder
Bindemittelzugabe verbessert werden.

e Fur die Bauausflhrung sind besondere Vorsorgemalinahmen gegen das Eindringen
von wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Diese Arbeitsschutzmalinahmen sind vor
Baubeginn dem Landratsamt Tubingen, Untere Wasserbehdrde, zur Genehmigung
vorzulegen. Es handelt sich u. a. um Schutzmal3hahmen bei der Lagerung von Be-
triebsstoffen, beim Betanken und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

e Die Prufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen, da die
notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GroRe der Einzelgrundsticke und
der geplanten Nutzung abhangen.
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e Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in das Grundwasser darf als
Material zur Dacheindeckung sowie flr Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichte-
tes Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur be-
schichtete Materialien wie z. B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

¢ Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in ober-
irdischen Anlagen zuldssig.

Insgesamt sind unter den dargestellten Voraussetzungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein warm-gemaRigtes Regenklima der mittleren Breiten
mit Uberwiegend westlichen Winden auf. Das Klima im Naturraum Obere G&ue entspricht
weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 7,5 bis
8 °C, der mittlere Jahresniederschlag variiert von 670 mm bei Boblingen bis 1.500 mm bei
Freudenstadt [16].

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Starzacher Teilorts Bierlingen. Es
schliel3t an ein bestehendes Gewerbegebiet an und unterliegt weitgehend einer landwirt-
schaftlichen Nutzung mit Ackerflachen sowie einem geringen Anteil von Griinland. Uber der
niedrigen Vegetationsbedeckung kann sich in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Ein
relevanter Abfluss in Richtung der dstlich gelegenen Wohnbebauung von Bierlingen besteht
jedoch nicht, weil der Abfluss Uber den Lochgraben Richtung Neckar geleitet wird. Am Rand
der freien Feldflur gelegen, hat das Gebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das lokale
Klima.

Umweltauswirkungen

Mit der im Gebiet zulassigen Bebauung mit Erschliefung werden Teilflachen des Kaltluftent-
stehungsgebiets versiegelt und verlieren damit ihr Kaltluftbildungspotenzial. Weiterhin ist eine
gewerblich bedingte Veranderung der Luftqualitat zu bericksichtigen.

e Fir den bewohnten Siedlungsbereich von Bierlingen oder des Nachbarorts Felldorf ist
dies nicht relevant. Die im direkten Umfeld der zukinftigen Gewerbegebietserweite-
rung vorhandenen Offenlandflachen tragen auch weiterhin zum Luftaustausch der be-
bauten Flachen bei. Im Plangebiet ist eine offene Bebauung vorgesehen. Die Durch-
Iiftung im Plangebiet und im angrenzenden Gewerbegebiet durfte daher zuklinftig nur
geringfugig reduziert werden.

e Im Lauf des Tages heizen sich insbesondere versiegelte Oberflachen aufgrund der
kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen die Oberflachen in-
folge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Geringfugige Veranderungen des lokalen
Mikroklimas sind somit nicht auszuschlielen. Ausgleichend wirken die festgesetzte
Dachbegriinung sowie die geplante Pflanzung von bioklimatisch wirksamen Geholzen.

¢ Bierlingen ist sowohl thermisch als auch lufthygienisch als vergleichsweise gering be-
lastet anzunehmen. Im geplanten Gewerbegebiet sollen nur nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Eine Verschlechterung der lufthygieni-
schen Situation ist nicht zu erwarten.
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Insgesamt sind unter den dargestellten Voraussetzungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten.
Kleinraumiger betrachtet liegt es im Landschaftsraum der Ostlichen Oberen Gaue, wobei die
Fruchtbarkeit des Bodens den volkstimlichen Begriff ,Korngau“ bedingt. Durch den hohen
Anteil an Ackerflache wird die groRflachige naturschutzfachliche Bedeutung dieses Land-
schaftstyps als gering eingestuft [3].

Als Teil der freien Landschaft und verhaltnismaRlig eben gelegen, ist das Gebiet gut einsehbar.
Sein Charakter wird durch die landwirtschaftliche Nutzung mit einem hohen Anteil an Acker-
flachen bestimmt. Wahrend die betroffenen Ackerflachen einen Mosaikstein von vergleichs-
weise niedriger Wertigkeit bilden, hat die am 6stlichen Rand gelegene Geholzstruktur mit vor-
gelagertem Wiesenstreifen eine hohe Wertigkeit. Diese hochwertigen Elemente bleiben nach
Planumsetzung erhalten.

Vorbelastungen bestehen durch das angrenzende Gewerbegebiet.

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet die Erweiterung eines Gewerbegebiets in durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepragter Ortsrandlage vor. Durch die geplante Bebauung wird das Landschafts-
bild nachhaltig verandert. Das Ausmaf der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhan-
gig von der zukiinftigen Gestaltung sowie der Eingriinung des Gebiets:

¢ Die Planung bereitet die Erweiterung eines bereits vorhandenen Gewerbegebiets vor
und kann teilweise das bestehende Stralen- bzw. Wegenetz nutzen. Veranderungen
des Gebietscharakters werden dadurch minimiert.

¢ Nach Westen sollen niedrigere Gebaude, mit Hohen bis max. 6 m entstehen. Nach
Westen und Norden soll das Gebiet mit Einzelbaumpflanzungen eingegrint werden,
sodass ein offener, griiner Ubergang zur freien Landschaft besteht. Die wertvollen
Landschaftselemente Ostlich des Gebiets verbleiben und werden als Griinflachen im
B-Plan festgeschrieben.

¢ Innerhalb des Gebiets werden ebenfalls Baumpflanzungen festgesetzt. Diese dienen
der Durchgriinung, strukturieren aber auch die Sichtachsen entlang der Stralen im
Gebiet.

Insgesamt sind unter den dargestellten Voraussetzungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern
Vor.
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2.1.8  Energienutzung
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Energienutzung.

Hinweis: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Dachflachen sind zu empfehlen, sofern
diese nicht begrint sind.

219  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreis-
lauf (Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als geschitzte Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und
Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor

Einschrankungen der genannten Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets bestehen be-
reits auf Flachenbereichen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Weitere Stérungen sind
durch die geplante Bebauung und Versiegelung zu erwarten. Die im Plangebiet vorgesehenen
MaRnahmen zur Ein- und Begriinung wirken den Stérungen entgegen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flachen unterliegen bereits weitgehend einer landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerfla-
chen, die das Entwicklungspotenzial am Standort bestimmt. Bei Nichtdurchflihrung der Planung
und Weiterfuhrung der derzeitigen Nutzung ist zu erwarten, dass sich der Umweltzustand nicht
wesentlich verandern wirde.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor (s.
Kap. 2.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beein-
trachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unter-
liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fiir die Schutzgiter
Arten und Lebensraume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende griinordnerische
Malnahmen (z. B. Gestaltung der Gebaude, Ausfuhrung der Zufahrten sowie Gestaltung der
Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fir Boden und Grundwasser), kann zur Vermeidung,
zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall ist die Feldlerche, eine
artenschutzrechtlich relevante, gefahrdete Vogelart von den Festsetzungen betroffen. Daher
ist fur die Feldlerche eine MaRnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande notwendig (CEF-MalRnahme).

Im Folgenden sind die MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang.

2.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung von privaten Zufahrts- und Lagerbereichen sowie Stellplatzen

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie moglich zu
vermeiden. Mit versickerungsfahigem Belag sind auszufuhren:

e private Zufahrten

e Hof- und Lagerflachen. Ausgeschlossen sind Flachen, auf denen mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird.

Es wird angenommen, dass ca. 50 % der zulassigen Nebenanlagen/Stellplatze teil-
versiegelt werden.

Begriindung: Auf teilversiegelten Flachen kénnen die Bodenfunktionen teilweise er-
halten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

M2 Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18 915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschlagi-
gen Fachempfehlungen zu beachten [29], [30]. Grundsatzlich wird ein Massenaus-
gleich innerhalb des Geltungsbereichs fir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial
angestrebt; Aufschittungen zur Anpassung der Geldndeoberflache sind nur mit un-
belastetem Bodenmaterial zulassig.

Begriindung: Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestreb-
ten Massenausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.

M3 Bodenverbesserung auBerhalb des Plangebiets

Das Bodenmaterial, das bei den 6ffentlichen ErschlieBungsmaflinahmen anfallt, soll
zur Bodenverbesserung aullerhalb des Geltungsbereichs eingesetzt werden. Die
Machtigkeit der Auftragsschicht soll in der Regel 20 cm betragen. Der Auftrag darf
nur auf Boden erfolgen, die weder bei der Funktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit*
noch bei der Funktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation“ bereits eine hohe
oder sehr hohe Funktionserflllung besitzen.

Begriindung: Das nicht vermehrbare Gut Boden kann fir den Ausgleich herangezo-
gen werden.
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2.3.2 MafRknahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

M4 Nicht iiberbaubare Bereiche bebauter Grundstiicke mit Einzelbaumpflanzun-
gen (PFG 1)

Die Anlage von Stellplatzen sowie ihrer Zufahrten soll im Wesentlichen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgen. Die nicht Uberbaubaren Flachenanteile
der Baugrundstiicke sind flachenhaft zu begrinen.

Pro Baugrundstick ist je 500 m? Grundstlcksflache bzw. je funf angelegter Stell-
platze ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzliste s. Bebauungs-
plan) innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 16 bis 18 cm). Baumpflanzungen des PFG 2 werden angerechnet.

Begrundung: Die MaRnahme dient dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensrdume im Plangebiet. Die begrinten Flachen und Gehdlze kdénnen
als Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten einheimischer Tiere, insbesondere von
Singvogeln, dienen. Weiterhin wird mit der MalRnahme einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftsbilds entgegengewirkt.

M5 Einzelbaumpflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (PFG 2)

An den offentlichen Verkehrsflachen sind 11 einheimische, standortgerechte Laub-
baume (Pflanzliste s. Bebauungsplan) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen (Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 bis 20 cm Stamm-
umfang).

Die Standorte innerhalb der Verkehrsgrunflachen sind verbindlich festgelegt. Die Ver-
kehrsgrinflachen sind flachenhaft zu begriinen.

Die Standorte auf privaten Flachen kénnen um wenige Meter verschoben werden,
wenn dies zur ErschlieBung der Grundstiicke notwendig ist.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensrdaume im Plangebiet. Die Geholze kdnnen eingeschrankt (Lage an
Fahrbahn) als Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten einheimischer Tiere, insbeson-
dere von Singvdgeln, dienen. Weiterhin wird mit der MalRnahme einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds entgegengewirkt.

M6 Schutz des Landschaftsbilds durch Begrenzung der geplanten Bebauung und
Eingriinung des Gebiets (PFG 3)

Zum Erhalt eines harmonischen Landschaftsbilds wird die zulassige Gebaudehdhe
am westlichen Ortsrand von 9 auf 6 m herabgestuft.

Entlang des westlichen, ndrdlichen und oOstlichen Randbereichs der geplanten Be-
bauung werden offentliche Grunflachen zur Eingrinung festgesetzt. Diese Flachen
sind mit insgesamt 36 einheimischen Laubbaumen (Pflanzliste s. Bebauungsplan) zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
(Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 16 bis 18 cm).
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Zu unterscheiden sind:

a) Offentliche Griinflache am 6stlichen Gebietsrand: Die Wirtschaftswiese ist zu er-
halten und durch 2-schirige Mahd zu pflegen. Auf der Flache sind straldenbeglei-
tend 13 grofl3kronige Baume zu pflanzen.

b) Offentliche Griinflache am nérdlichen und westlichen Gebietsrand: Auf den Griin-
flachen sind insgesamt 23 Baume zu pflanzen. Der Unterwuchs ist als pflegeex-
tensives Grunland herzustellen und entsprechend zu pflegen.

Begrindung: Die MalRinahm dient dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensrdume im Plangebiet. Die begrinten Flachen und Gehdlze kénnen
als Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten einheimischer Tiere, vor allem von Singvo-
geln, dienen. Die niedrigere Bebauung am Ortsrand, in Verbindung mit den Pflanz-
geboten, wirkt einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds entgegen.

M7 Begriinung von Dachflachen

Dachflachen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu bepflanzen.

Von der Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder thermische Anlagen) auf dem Dach errichtet wer-
den.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachti-
gungen der Lebensraume im Plangebiet. Griindacher verzégern dartiber hinaus den
Regenwasserabfluss und wirken klimatisch ausgleichend. Sie kénnen ab einer ge-
wissen Machtigkeit Bodenfunktionen ausbilden.

M8 Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer WSG Zone lll. Die Vorgaben der Verordnung
sind zu beachten. Zudem wird ein umfangreiches Manahmenpaket festgesetzt.

e Fur die Bauausfuhrung sind besondere VorsorgemalRnahmen gegen das Ein-
dringen von wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Diese Arbeitsschutz-
mafinahmen sind vor Baubeginn dem Landratsamt Tubingen, Untere Was-
serbehdrde, zur Genehmigung vorzulegen. Es handelt sich u. a. um Schutz-
malinahmen bei der Lagerung von Betriebsstoffen, beim Betanken und beim
Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

e Die Prifung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen,
da die notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GroRRe der Einzel-
grundsticke und der geplanten Nutzung abhangen.

e Unterhalb der Gebaude und Au3enflachen muss eine Deckschicht mit kf < 10
-7 m/s und einer Mindeststarke von 1,0 m hergestellt werden. Fir die Herstel-
lung einer kunstlichen Deckschicht darf in das Geléande eingegriffen werden.
Die entstehenden Bdschungsflachen sind von den Eigentimern der angren-
zenden Grundstlicke zu dulden. Die kinstliche, einzubauende Deckschicht
kann aus statischen Griinden, falls erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittel-
zugabe verbessert werden.
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o Kellergeschosse werden ausgeschlossen; die Lagerung von wassergefahr-
denden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur oberirdisch zulassig. Dranagen
sind nicht zulassig.

¢ Gewerbliche Parkierungs-, Be-/ Entladeflachen sowie Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit wasserundurchlas-
sigen Belagen herzustellen und an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen dem Schutz des Grundwassers; erhebliche
Beeintrachtigungen werden vermieden.

M9 Regenwassermanagement

Der Abfluss von Dachern und Grundstiicksflachen sowie Kfz-Stellplatzen, sofern
nicht im Umfeld abflieRend, ist in den Regenwasserkanal zu leiten. Zur Dacheinde-
ckung, fur Regenrinnen und -fallrohre darfen nur beschichtete Materialien (z. B. be-
schichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium) verwendet werden.

Begrindung: Die MalRnahmen dienen dem Schutz von Grund- und Oberflachenwas-
ser. Erhebliche Beeintrachtigungen werden vermieden.

M10 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Begriindung: Nachts sind durch die Beleuchtung von Straflen, Wegen und sonstigen
Aullenbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort
werden kann. Zu helle und weille Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbe-
reichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fur nachtaktive Fledermause
verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden
diese Beeintrachtigungen gemindert.

M11 MaRnahmen zum Vogelschutz

Wand- und Fensterflachen sind "vogelfreundlich" auszubilden, d. h. spiegelnde und
glanzende Materialien missen so behandelt werden, dass sie den oben genannten
Zweck erfullen. Fenster missen einen Aulenreflexionsgrad von maximal 15 % auf-
weisen. Vorgehangte Materialien aus Textilgewebe, Holz u. A. sind maglich, wenn
damit die Schutzwirkung erreicht wird. Weiterfiihrende Informationen und Empfeh-
lungen sind im aktuellen Leitfaden der Schweizerischen Vogelwarte zu finden [25].

Begrindung: In Gewerbebauten kommt es in erhdhtem Male zu Kollisionen mit V6-
geln. Durch den Einsatz vogelfreundlicher Baumaterialien werden diese Beeintrach-
tigungen gemindert.

M12 Besonderer Artenschutz: Baufeldbereinigung/CEF-MaRnahme Feldlerche

Die Baufeldvorbereitung fur 6ffentliche und private BaumalRnahmen darf nur auRerhalb
der Brutzeit der Feldlerche erfolgen. Die Brutzeit liegt zwischen 1. Marz und 31. August.

Als populationsstiitzende MalRnahme flr die Feldlerche sind zwei Lerchenfenster in
der freien Feldflur nordwestlich von Bierlingen anzulegen. Es wird je ein Lerchenfenster
auf Flurstick Nr. 3983 (neu) und Flurstiick Nr. 3933 (neu) angelegt (s. Anlage 5).

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden.
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2.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord“ bereitet Eingriffe im
Sinne des BNatSchG i. W. aufgrund der zuldssigen Neuversiegelungen vor, die mit den Bau-
korpern und Verkehrswegen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung nach §§ 14 ff. BNatSchG sind die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden
zu beachten.

Nachfolgend werden die Eingriffe schutzgutbezogen den Wirkungen der vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen gegenibergestellt.

2.3.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
den i. W. die Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Basis-
modul) [18]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 4.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen auf einer Flache von ca. 18.600 m? geringwertige Ackerle-
bensraume durch Bebauung und ErschlieBung verloren.

Zum Ausgleich werden 6ffentliche Grinflachen mit Gehdlzen an der westlichen, nérdlichen
und o6stlichen Gebietsgrenze sowie innerhalb des Gebiets, an den 6ffentlichen Verkehrswe-
gen und innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gepflanzt. Die 6ffentlichen
Grunflachen werden als Wirtschaftswiesen angelegt und sollen extensiv gepflegt werden. Ne-
ben einer fur die Gemeinde kostengunstigen Pflege werden so die Voraussetzungen zur Ent-
wicklung von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen geschaffen.

Die offentlichen Grinflachen umfassen insgesamt 5.890 m2. Einschlief3lich der Pflanzgebote
innerhalb des Gebiets werden insgesamt mehr als 70 Baume gepflanzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonders geschutzter Arten, hier der Feldlerche, konnen
durch populationsstitzende Malinahmen (Anlegen von Lerchenfenstern) vermieden werden.

Der Eingriff fur die Arten und Lebensraume kann mit den vorgesehenen Pflanz- und Begru-
nungsmafnahmen innerhalb des Gebiets kompensiert werden. Der Uberschuss von ca.
15.900 Okopunkten wird schutzgutibergreifend fur das Schutzgut Boden angerechnet.

2.3.3.2 Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [21]. Die rechnerische Detailbi-
lanz ist in Anlage 4.2 dargestellt.

Im Plangebiet liegt als nattrlicher Boden eine gering- bis mittelwertige Rendzina aus Dolomit-
stein vor. FUr den Boden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Neuversiegelung auf einer
Flache von insgesamt ca. 16.720 m? vorbereitet.
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Bei der Eingriffsbewertung wurde bereits berlicksichtigt, dass Teilflachen der privaten Park-,
Lager- und Zufahrtsbereiche wasserdurchlassig ausgefiihrt werden. Hierbei wurde angenom-
men, dass ca. 50 % dieser Flachen teilversiegelt werden.

Ausgleichend wirkt, dass fur die Gebaudedacher eine Begriinung festgesetzt wird. Aufgrund
der konkurrierenden Nutzung fir Solaranlagen werden fir die Ausgleichsbilanzierung ca.
30 % der Dachflachen als begriint angenommen.

Zum Ausgleich fur das Schutzgut Boden soll der Oberboden, der bei den BaumalRnahmen der
offentlichen Erschliefung und der Privatgrundstlicke anfallt, zur Bodenverbesserung auf land-
wirtschaftlichen Flachen aulRerhalb des Plangebiets verwendet werden.

Insgesamt verbleibt unter diesen Voraussetzungen ein Ausgleichsdefizit von ca. 17.820 Oko-
punkten. Das verbleibende Defizit wird durch eine MalRnahme des Okokontos ausgeglichen.

2.3.4  Ausgleichsmalinahme ,Biotopkomplex Stumpacher Weg*

Nach den Detailbilanzen ,Biotoptypen® und ,Boden® verbleibt ein rechnerisches Defizit von ca.
75.000 Okopunkten (s. Anlage 4.1 und 4.2). Dieses soll iiber die MaRnahme ,Biotopkomplex
Stumpacher Weg“ ausgeglichen werden. Es handelt sich um ein MalRnahmenpaket, mit dem
der geschutzte Offenlandbiotop Nr. 7518-416-050 ,Feldgehdlz mit Trockenmauern NW Bierlin-
gen“ aufgewertet werden soll. Die MalRnahmen umfassen die Entnahme standortfremder Ge-
holze, die Zurickentwicklung von Magerrasen und die Freistellung und den Wiederaufbau von
Trockenmauern.

Die restlichen, mit der MaBnahme generierten Okopunkte werden dem Oko-Konto der Ge-
meinde Starzach gutgeschrieben.

24 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Innerhalb der Gemeinde Starzach besteht aktueller Bedarf an gewerblichen Bauflachen, ins-
besondere fur drtliche Handwerks- und Gewerbebetriebe. Im Teilort Borstingen liegen nur
noch gewerbliche Baugrundstlicke in Privatbesitz vor, weitere Ausweitungsmoglichkeiten be-
stehen nicht. Andere mdgliche Gewerbestandorte gibt es derzeit nicht.

Das Plangebiet bereitet die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets vor. Eine Vor-
abstimmung mit dem Regierungsprasidium Tubingen hat bereits stattgefunden.

Aus Umweltgesichtspunkten ist hervorzuheben, dass keine geschutzten (Biotop-)Flachen ver-
loren gehen. Die Grunflachen, die zu dem geschitzten Feldgehdlz 6stlich des Plangebiets
Uberleiten, bleiben erhalten.
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3 Zusatzliche Angaben
31 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Bericksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 20 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO), Strafden und Wege, Re-
gelbeispiele fir Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

e fachbezogene Ortsbegehung im November 2014 zur Erhebung von Aspekten zu den
Schutzgutern Arten und Lebensraume, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebun-
denen Erholung,

e Habitatstrukturanalyse November 2014, Vorprifung der artenschutzrechtlichen Rele-
vanz,

e Kartierung und spezielle artenschutzrechtliche Prifung Vogelarten, Marz bis Juli 2015,

e vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an
entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der Ausgleichsmaflinahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht. Die Ausfihrung der AusgleichsmalRnahmen liegt gréftenteils in stadtischer
Hand. Dies erméglicht eine direkte Uberwachung der MaRnahmen.
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Fir den Bodenauftrag auf Béden auflerhalb des Plangebiets wird voraussichtlich eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Diese bietet sich als Nachweis der Ausgleichs-
maflnahmen an.

Der Erfolg der CEF-Malinahme wird Uber ein Monitoring dokumentiert. Dazu erfolgt eine ent-
sprechende Kartierung nach Anlegen der Lerchenfenster.

Zur Unterstltzung beim Monitoring soll die zustandige Behdrde (LRA Tibingen) die Ge-
meinde Starzach gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorherge-
sehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans
verfugt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gewerbegebiet westlich von Bierlingen soll erweitert werden. Daflr wird der Bebauungs-
plan Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord* aufgestellt. Der Gesetzgeber fordert, im Rah-
men der Abwagung o6ffentlicher und privater Belange eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet umfasst ca. 2,88 ha. Im Gebiet sollen nicht beeintrachtigende Gewerbebetriebe
in offener Bauweise zugelassen werden. Die Erschlieung erfolgt Gber die Verlangerung des
Stumpacher Wegs, von dem die inneren ErschlieBungsstralten abzweigen. Die flur die Gewer-
begebietserweiterung vorgesehenen Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg Nord*
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind. Erhebliche, d. h. schwerwiegende Auswirkun-
gen sind fur die Uberbauten Ackerlebensraume im Gebiet sowie fur die versiegelten Boden zu
erwarten. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Empfehlungen, die der Vermeidung,
der Minderung sowie dem Ausgleich dienen. Im Folgenden ist zusammengefasst wie sich das
Plangebiet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen und welche Fest-
setzungen diesbezlglich getroffen wurden.

e Das Umfeld des zukiinftigen Gewerbegebiets wird zur Naherholung genutzt. Diese
Nutzung bleibt auch in Zukunft méglich. MaRRgebliche Larmbelastigungen fir das an-
grenzende Gewerbegebiet und den Ort sind nicht zu erwarten.

e Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit als Acker genutzt. Westlich des Gebiets be-
finden sich Geholzflachen, die als Biotop geschitzt sind. Sie dienen u. a. als Brutstat-
ten fur Vogel. Diese VAgel und auch Fledermduse konnen im Plangebiet Nahrung fin-
den. Zudem befindet sich innerhalb des Gebiets ein Feldlerchenrevier.

Mit der zukinftigen Bebauung gehen die vorhandenen Lebensrdume und ihre Funk-
tion als Nahrungs- und Fortpflanzungsraum geschutzter Tierarten zunachst verloren.
Dies ist als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten. Zum Ausgleich werden an der
Ostlichen, nordlichen und westlichen Gebietsgrenze 6ffentliche Grinflachen mit Bau-
men angelegt. Entlang der Strallen und auf den nicht tGberbaubaren Grundstticksfla-
chen werden weitere Baume gepflanzt.
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¢ Die Boden im Gebiet haben eine geringe bis mittlere Bedeutung im Naturhaushalt. Sie
verlieren ihre Funktionen, wenn sie versiegelt werden. Dies bedeutet erhebliche nega-
tive Auswirkungen in diesen Bereichen. Teilversiegelte Belage, wie sie fur einige Ful3-
wege sowie die privaten Zufahrten und Hof- und Lagerflachen im Gebiet festgesetzt
werden, konnen ihre Funktionen teilweise noch erfiillen.

Ausgleichend wirkt, dass flr Dachflachen eine Begrinung festgesetzt wird, sofern sie
nicht fir Solaranlagen genutzt werden. Der Oberboden, der bei den BaumaRnahmen
anfallt, soll zudem zur Bodenverbesserung von Ackerflachen in der Umgebung des
Plangebiets eingesetzt werden.

e Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l eines Wasserschutzgebiets. Es hat eine
mittlere Bedeutung fir die Neubildung von Grundwasser. Durch die Bebauung wird
diese Grundwasserneubildungsrate verringert. Das unbelastete Niederschlagswasser
von Dachflachen, Grundsticksflachen sowie Kfz-Stellplatzen wird in Regenrtickhalte-
becken gesammelt und breitflachig Gber das Gelande Ostlich des Gebiets abgeflihrt.

Zum Schutz des Grundwassers werden umfangreiche MaRnahmen durchgefiihrt. So
wird auf eine Unterkellerung verzichtet. Unter den Gebduden wird eine Schutzschicht
eingebracht; unterirdische Lagerungen von Heizdl sowie Dranagen sind nicht zulassig.
Der Niederschlagsabfluss von Strallen, gewerblichen Parkierungs-, Be- und Entlade-
flachen sowie von befestigten Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, wird in den Schmutzwasserkanal abgeflhrt.

e Unter geeigneten Witterungsverhaltnissen kann sich tber den Ackerflachen Kaltluft
bilden; fur den Ort ist dies jedoch nicht relevant. Die vorgesehene Bebauung fluhrt zum
Verlust dieser klimatisch ausgleichenden Eigenschaft. Ausgleichend wirken die Dach-
begriinung und die PflanzmalRnahmen. Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind nicht
zu erwarten.

¢ Das Plangebiet ist Teil der flir das Korngau typischen Landschaft. Es selbst hat wegen
der vergleichsweise geringen FlachengroRRe keine landschaftspragende Wirkung. Vor-
belastungen bestehen durch das Gewerbegebiet im Umfeld. Mit den bereits angespro-
chenen Pflanzmalnahmen kann eine gute Eingriinung des Gebiets erreicht werden.

e Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild werden durch
die neue Bebauung gestort. Die Ausgleichsmalinahmen tragen dazu bei, die Wech-
selwirkungen wieder zu starken.

Die Eingriffe im Plangebiet kdnnen gréftenteils mit den dargestellten Malnahmen ausgegli-
chen werden. Rechnerisch verbleibt ein Defizit von ca. 1.920 Okopunkten. Dieses soll durch
einen entsprechenden Anteil der MaRnahme ,Biotopkomplex Stumpacher Weg* des Okokon-
tos der Gemeinde Starzach ausgeglichen werden.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung steht und fallt mit den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden MafRhahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der Ausgleichsmafinahmen soll gewéhrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht. Weiterhin ist vorgesehen, den Erfolg der CEF-MalRnahme Uber ein Monitoring zu doku-

mentieren.

HPC AG

Projektleiterin Projektbearbeiterin
Dr. Barbara Eichler Roswitha Beier-Grof}
Dipl.-Biol. Dipl.-Agrarbiol.
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ANLAGE 2

Bestandsplan, Maf3stab 1 : 1.000
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ANLAGE 3

MaRnahmenplan, Mal3stab 1 : 1.000
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ANLAGE 4
Detailbilanz

4.1 Detailbilanz Biotoptypen
4.2 Detailbilanz Schutzgut Boden
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HPC 2143137, Anlage 4.1, Seite 1

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.2 und 2.3.3.)

HPC_2143137_Anl_4

Flache Bestand
. . Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte
punkte
17.890 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 71.560|
Ackerflache bewirtschaftet
(Gesamtfllache ca. 23.850 m?) Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation;
5.960 37.11 Abwertung durch Auffillung mit Erdmaterial: x 0,8 sehr gering 3 17.880
(innerhalb von rechtsrkaftigem B-Plan)
Wirtschaftswiese 3.490 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 45.370
Wirtschaftsweg teilversiegelt 50 60.21 vollig versiegelte StraBe oder Platz sehr gering 1 50
(Fahrspuren versiegelt, mittig
geschottert 450 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies sehr gering 2 900
oder Schotter
Geschitzte Biotopflache (Feldgehdlz) 200 41.10 Feldgeholz hoch 17 3.400
Pflanzgebot . . .
rechtsverbindlicher B-Plan 50 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 650
Verkehrsgrin . P .
rechtsverbindlicher B-Plan 190 60.50 Kleine Grinflache gering 4 760
Gewerblich genutzte Flache . . .
rechtsverbindlicher B-Plan 200 60.21 vollig versiegelte StraBe oder Platz sehr gering 1 200
StraBe vollig versiegelte StraBe oder Platz .
rechtsverbindlicher B-Plan 310 60.21 (innerhalb von rechtsrkaftigem B-Plan) sehr gering ! 310
Geltungsbereich 28.790 Summe 141.080




HPC 2143137, Anlage 4.1, Seite 2

Flache Planung
. S Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] Zielbiotop Wertstufe | Punkte
punkte
von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,6) .
11.250 60.10 (vollig versiegelter Platz’unbewachsenes Dach) sehr gering 1 11250
Nebenanlagen/Stellplatze, versiegelt )
1.880 60.10 (vollig versiegelter Platz/unbewachsenes Dach) sehr gering ! 1.880
Gewerblich genutzte Flachen
(Gesamtflache 18.750 m2) Nebenanlagen/Stellplatze, teilversiegelt
1.880 60.23 (Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies sehr gering 2 3.760
oder Schotter)
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache .
3.740 60.50 (Kleine Griinflzche) gering 4 14.960
Pflanzgebot 1
einheimischer Laubbaum auf geringwertigen
ca. 30 Stk. 45.30a Lebensraumen, 1 Baum pro 500 m2, gepflanzt mit 97 6 17.460
StU16-18 cm, Prognose StU + 80 cm = 97 cm
Verkehrsgrin 220 60.50 Kleine Grinflache gering 4 880
Pflanzgebot 2
einheimischer Laubbaum auf sehr geringwertigen
11 Stk 45.30a Lebensraumen, gepflanzt mit StU18-20 cm, Prognose 9 6 6.534
StU + 80 cm =99 cm
200 41.10 Feldgeholz (geschutzte Biotopflache, vgl. Bestand) hoch 17 3.400
Ostlicher Teil .
Offentliche Grinflachen 3.490 3341 Fettwiese mittlerer Standorte (vgl. Bestand) mittel 13 45.370
(Gesamtflache: 5.920 m?)
Pflanzgebot 3, dstlicher Teil
einheimischer Laubbaum auf mittelwertigen
12 Stk 45.30b Lebensraumen, gepflanzt mit StU16-18 cm, Prognose 97 5 5820
StU + 80 cm =97 cm
westlicher und nérdlicher Teil .
2200 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Entwicklung aus Acker) mittel 13 28.600
Pflanzgebot 3, westlicher und nérdlicher Teil
einheimischer Laubbaum auf mittelwertigen
24 Stk. 45.30a Lebensraumen, gepflanzt mit StU16-18 cm, Prognose 97 5 11.640
StU + 80 cm =97 cm
Verkehrsflachen 3.630 60.21 vollig versiegelte StraBe oder Platz sehr gering 1 3.630
300 60.25 Grasweg (Wirtschaftsweg) gering 6 1.800
Geltungsbereich 28.790 Summe 156.984
Es besteht eine Differenz der Biotopwerte: 15.904

HPC_2143137_Anl_4
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ANLAGE 5

CEF-Malnahme fir die Feldlerche
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HPC 2143137, Anlage 5, Seite 1 Hpg@

Bebauungsplan ,,Stumpacher Weg Nord“, Starzach-Bierlingen

- CEF-Malinahme fir die Feldlerche

Als CEF-Malnahme fur die Feldlerche sollen zwei Lerchenfenster angelegt werden. Die Ler-
chenfenster werden als kunstliche Fehlstellen im Acker angelegt. Feldlerchen legen ihre Nes-
ter in oder an Saumbereichen des Ackers an. Sie bevorzugen dabei llickigen Bewuchs. Die-
sem Anspruch kommt das Lerchenfenster entgegen.

Die Lage der dafiir vorgesehenen Flursticke Nr. 3933 und Nr. 3983 (nach Flurbereinigung)
ist Abbildung 1 zu entnehmen.

Fist. Nr. 3983
(neu)

Fist. Nr. 3933
(neu)

Abbildung 1:  Lage der Flursticke zur Anlage von Lerchenfenstern
Kartengrundlage: LUBW 2017 (alte Flurstlicksabgrenzungen)
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Gutachten Nr. 2143137, Anlage 5, Seite 2 A @

Herstellung und Bewirtschaftung der Lerchenfenster

Bei der Kulturaussaat wird die Sdmaschine einige Meter lang angehoben, sodass dort eine
offene Stelle von ca. 20 m? entsteht (z. B. bei 3 m-Séamaschine flir 7 m anheben, bei 4 m-
Samaschine fur 5 m usw.). Im Gesamtacker wird dies zweimal wiederholt (Hinweise s. Prin-
zipskizze Abbildung 2).

Bei der Herstellung und Bewirtschaftung ist zu beachten:

o Auf der Flache ist ein Lerchenfenster pro Jahr anzulegen. Die Lage der Fenster darf
jahrlich wechseln, ist jedoch auf die Flache zu beschranken.

e Das Lerchenfenster soll nicht direkt an Feldwege oder eine Fahrgasse grenzen, da
von dort Gefahren durch Beutegreifer ausgehen (Regelabstand mindestens 25 m).
Gleichfalls soll es nicht innerhalb der Fahrgassen angelegt werden.

e Vorzugsweise sind die Acker mit Winter- und Sommergetreide anzusaen. In Ausnah-
mefallen sind Mais, Raps und Leguminosen zulassig.

e Im weiteren Jahreslauf werden die Lerchenfenster so behandelt wie der restliche
Schlag, d. h. sie werden mitgedingt und ggf. mit Pflanzenschutzmitteln behandelt.
Sonderbehandlungen sind nicht notwendig.

Abbildung 2:  Prinzipskizze zur Anlage eines Lerchenfensters
Quelle: Bauernverband Schleswig-Holstein
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- Seite 2 - zum Gutachten Nr. 2143137(2) | N ‘

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord",
Starzach-Bierlingen
— Spezielle artenschutzrechtliche Priifung —
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-Seite 3-  zum Gutachten Nr. 2143137(2) R __IN (W 2
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord®,
Starzach-Bierlingen
— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung —

1 Veranlassung

Das Gewerbegebiet Stumpacher Weg in Starzach-Bierlingen soll erweitert werden. Die Er-
génzung des bestehenden Gewerbestandorts in nérdliche Richtung wird planungsrechtlich
mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord“ gesichert [2].

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei allen genehmigungspflichtigen Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten
gesondert zu beriicksichtigen [3]. Dazu erfolgten im Frihjahr 2015 in einem ersten Schritt eine
Habitatpotenzialanalyse und eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung [6]. Als Ergebnis
dieser Analyse konnte abgeleitet werden, dass vertiefte Untersuchungen fur die Artengruppe
der europaischen Vogelarten erforderlich waren.

Die Gemeinde Starzach beauftragte die HPC AG, Rottenburg, mit den entsprechenden Un-
tersuchungen und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dieser Artengruppe. Die Er-
gebnisse sind in dem vorliegenden Bericht zusammengefasst.

2 Rechtliche und methodische Hinweise

Rechtliche Grundlage zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist § 44
BNatSchG [3], unter Einbeziehung der FFH-Richtlinie [9] und der Vogelschutz-Richtlinie [10].
Danach gelten fir bestimmte besonders und/oder streng geschitzte heimische Pflanzen- und
Tierarten artenschutzrechtliche Verbote, die in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren zu beriicksichtigen sind.

Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fiar
die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die européischen
Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten). Im Rahmen der vorliegenden artenschutz-
rechtlichen Prifung wird fur die relevanten Tierarten untersucht, ob nachfolgende Verbotstat-
bestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt sind (s. Abbildung 1):

§ 44 (1) 2 BNatSchG ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren.”

§ 44 (1) 2 BNatSchG ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Ernaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 BNatSchG ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

Dabei werden auch MaRnahmen beriicksichtigt, die zur Vermeidung der Verbotstatbesténde
herangezogen werden kénnen.

HPC_2143137(2)_Gu.docx
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- Seite 4 -

zum Gutachten Nr. 2143137(2)
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*,

Starzach-Bierlingen
— Spezielle artenschutzrechtliche Priifung —

."! --nw{,‘

In den Ausnahmebestimmungen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrén-
kungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéften), wenn sie unvermeidbar sind und die dkologische Funktion im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen'
|
4 ! )
erhebliche Stérung nur Entnahme/Beschadigungf Zerstdrung Tétung, Verletzung,
zu bestimmten Zeiten von Fortpflanzungs- oder Ruhestitte | Entnahme oder Fang
(= Verschlechterung des {§44 Abs_ 1 Nr. 3) (§ 44 Abs. 1 Nr.1j
Ethaltungszustandes) bzw. Pllanzenstandorten (Nr. 4) NEEaTh: InEidtm
(§ 44 Abs. 1 Nr. 23 Mafstab: Objeld/Reviar l

WaRstab: lokale Population

ja nein

Zmt Ausnahmepiiifung

ja

gkol. Funktion (§ 44 Abs. & Satz 2)
wird weiterhin erfllit
erforderlichenfalls mit vorgezogenen
Malnahmen (CEF)

MaBstab: Individuum

nein ja

nein

Nur auf Grund von

unvermeidbaren nen

Beeintrachtigungen in
Zusammenhang mit
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 erfullt

neln Ja l

skol. Funklion (§ 44 Abs. 5 Satz 2)
wird weiterhin erfiilit
erforderiichenfalls mit vorgezagenen
Manahmen (CEF)

nein ja

B

B
Verbotstathestand nicht erfilly
Vorhabenszulassung ggf. mit
Inhalts-fnebenbestimmungen,
Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Gyf. welter mit Eingriffsiegelung?

1 Arten, fii die eine nationale Verantworbung besteit, kiinnen dan
aupparechiich geschitzlen Arten gleich gestelt werden 854 (13 2

BNatSché).

2 pie Aspelde, die nicht von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1
arfasst sind (zB. Nahnngshabkate) sind ggf. im Rahmen der

Eingrifistagelung 2u prifen.

© Kratsch, D., Matthdus, G., Frosch, M. (Mérz 2010)

Abbildung 1:

(Quelle Kratsch et al. 2010 [8])

HPC_2143137(2)_Gu.docx
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-Seite 5-  zum Gutachten Nr. 2143137(2) o) %
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*,
Starzach-Bierlingen
— Spezielle artenschutzrechtliche Priifung —

3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das geplante Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord" liegt am westlichen Ortsrand von Star-
zach-Bierlingen (s. Abbildung 2). Es grenzt nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet an
und umfasst eine Flache von ca. 2,88 ha.

2 ‘/‘\’
by e u;és'i,e;:g <y

3

= ;"} Ferien
,,\ hiuser

] 250 500m

—
:iy-..' o ‘ ) % - > ot % N Réumnfohes Informatens- wic
! i Mlagoen o N e o Lo il Planungeaystem (RIPS) dar LUBW
cimaindemeld ] y, Lraen. z ¥ e mdaa & LGL.
0 ik \ - weiedglbovde, Az.. 2851.0-1118

Abbildung 2:  Lage des Untersuchungsgebiets in Bierlingen
(Grundlage: Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW), 201 5)

Das Plangebiet wird vorwiegend ackerbaulich genutzt. Das Geldnde befindet sich auf einer
mittleren Hohe von ca. +525 m 0. NN und fallt leicht von Nordwesten nach Sudosten ein.

Im 8stlichen Teil des Gebiets verlauft ein Wirtschaftsweg in Nord-Sid-Richtung. Am dstlichen
Rand, zwischen Weg und angrenzendem Gehélzbestand, liegen Wiesenfldchen vor, auf de-
nen Bienenvélker aufgestellt sind. Der Gehélzbestand ist Teil eines nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschitzten Biotops.

Das Gebiet grenzt nach Norden und Westen an die freie Landschaft. Diese ist im Osten mit
Wiesenstreifen und Gehbdlzbestand strukturreicher ausgebildet. Die Ackerflachen im Westen
und Norden sind einférmiger, entsprechen aber dem fiir das Korngéu typischen Landschafts-
bild. Weiter im Nordwesten schlief3t sich Wald an.
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Abbildung 3:  Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord“ (Vorentwurf)
(Quelle: Gauss + Lércher Ingenieurtechnik, Rottenburg 2017)

Zukiinftig soll das Gebiet als Gewerbegebiet genutzt werden. Die Bebauung soll in offener
Bauweise, mit Gebduden von maximal 9 m bzw. 6 m Héhe (im westlichen Teil des Gebiets)
erfolgen. Am nérdlichen und am westlichen Gebietsrand sind Griinflichen mit Baumen vor-
gesehen. Die Flache stlich des Stumpacher Wegs wird als 6ffentliche Griinflache gesichert.
Bis auf Baumpflanzungen entlang des Wegs sind hier keine Verédnderungen vorgesehen.
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Als relevante Wirkungen des Planvorhabens hinsichtlich des Artenschutzes sind zu prifen:
¢ Bau hase: zeitweise Flacheninanspruchnahme und Immissionen (Verlarmung)

¢ anla enbedin t. dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Baukérper, Straflen/Wege,
Baume); Kulissenwirkung der Gewerbebauten

e Dbetriebsbedin t: erhéhte Immissionen (Licht, Larm) und Betriebsamkeit

4 Avifaunistische Untersuchungen

Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgen durch Herrn Dr. Michael Stauss, Biro fur
faunistische Kartierungen Stauss + Turni, TUbingen.

4.1 Datenerhebung und Methoden

Fur die Erfassung der Vogelarten wurden sechs Begehungen im Zeitraum April bis Juni 2015
durchgefihrt (20.04., 30.04., 09.05., 19.05., 05.06. und 26.06.). Die Kartierungen erfolgten
wahrend der frlhen Morgen- und Vormittagsstunden bzw. Abenddémmerung bei guinstigen
Witterungsbedingungen. Fiir schwer zu erfassende Arten wurden Klangattrappen eingesetzt
(z. B. Rebhuhn). Alle visuell oder akustisch registrierten Végel wurden in eine Gebietskarte
eingetragen und der Status der Vogelarten durch die jeweiligen Aktivitdtsformen protokolliert
(Stdbeck et al. 2005) [11].

4.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 34 Vogelarten
nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten mit Anga-
ben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, rechtlichen Schutzstatus und zur
Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 1 dargestellt.

Art Abk. Status Status Gilde Trend RoteListe Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inBW BW D EU-VSR BNatSchG
Amsel A B Zw 0 — — — b
Bachstelze Ba N h/n 0 — — - b
Baum ie er B B b -2 3 \Y) —_ b
Blaumeise Bm B h 0 — — — b
Buchfink B B zZw 0 - — — b
Bunts echt Bs B h 0 — — - b
Dorn rasmiicke D B W -1 \' —_ — b
Elster E B W 0 — —_ —_ b
Feldlerche Fl B B b -2 3 3 — b
Fitis F B b -1 \Y — — b
Garten rasmiicke G B zw 0 — — — b
Gim el Gim B Zw -1 \ —_ — b
Goldammer G B b/zw -1 \Y2 — — b
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Art Abk. Status Status Gilde Trend Rote Liste Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inBW BW D EU-VSR BNatSchG

Grauschnd er Gs B h/n -1 \) — — b
Hausrotschwanz Hr B 0 —_ — — b
Heckenbraunelle He B zw 0 — —_ — b
Kla er rasmiicke K B B zw -1 \") —_ — b
Kleiber Kl B h 0 —_ —_ — b
Kohlmeise K B h 0 — —_ — b
Mausebussard Mb N N zw 0 —_ — —_ s
Mehlschwalbe M N N -2 3 VvV — b
Ménchs rasmiicke M B Zw +1 — — — b
Rabenkréhe Rk B zw 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N N -2 3 \ _ b
Rin eltaube Rt B W +1 —_ — — b
Rotkehlchen R B b 0 — — — b
Rotmilan Rm N N Zw +1 — — X s
Schwanzmeise Sm B zw +1 — — — b
Sin drossel Sd B zZw 0 — — — b
Sommergoldhahn-
chen S B Zw 0 — — —_ b
Turmfalke Tf N N f ,zw -1 \' — —_ s
Wacholderdrossel @ Wd B ZwW -1 \ — - b
Zaunkoni Z B b 0 — — —_ b
Zil zal Zi B b 0 —_ — — b
Erlduterungen: Status: B Brutvogel
Abk. AbkUrzungen der Arthamen BV  Brutverdacht
Rote Liste D Geféhrdungsstatus Deutschland (Stidbeck et al. 2007 [12]) R Ruhestétte
Rote Liste BW Gefahrdungsstatus Baden-Warttemberg (Holzinger et al. N Nahrungsgast

%007 [5‘2)"‘ Aussterben bedroht Gilde: g Gebéudebritter

2 stark gefédhrdet h/n  Halbhthlen-/Nischenbriter

3 geféhrdet h Héhlenbrtiter

\4 Vorwarnliste zw  Zweigbriter

- nicht gefahrdet b Bodenbriiter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie f Felsbruter

X in Anhang | gelistet
- nicht in Anhang | gelistet
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
b besonders geschitzt
s streng geschtitzt
Trend in BW Bestandsentwicklung 1980 - 2004 (Holzinger et al. 2007)
12 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %

Tabelle 1: Nachgewiesene Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebensraum
(Fett/kursiv: artenschutzrechtlich hervorgehobene Arten)
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Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-
rechtlich geschiitzt. Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz sind in der
landesweiten oder bundesweiten Roten Liste (inkl. Vorwarnliste), im Bundesnaturschutzge-
setz bzw. in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschiitzte Art oder in einem An-
hang der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Als einzige Brutvogelart im Plangebiet ist die landesweit gefdhrdete Feldlerche (RL 3) mit
einem Revier unmittelbar von der Flacheninanspruchnahme betroffen. Weitere Reviere der
Feldlerche befinden sich im angrenzenden Offenland. Klappergrasmiicke und Gimpel brii-
ten im Geholzbestand am dstlichen Gebietsrand. Dieser soll erhalten werden. Die Revierzen-
tren sind in Abbildung 4 dargestelit.

grin Baumpieper

rosa Dorngrasmiicke
heliblau Feldlerche

orange Fitis

schwarz Gimpel

gelb Goldammer

weild Grauschnépper
grau Klappergrasmiicke
dunkelblau  Wacholderdrossel

Abbildung 4: Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im
Plangebiet

Fir 27 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen in den angrenzen-
den Kontaktlebensraumen vor (s. Tabelle 1).
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Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung sind hierbei der lan-
desweit gefdhrdete Baumpieper (Rote Liste 3) mit einem Revier sowie Dorngrasmiicke, Fi-
tis, Goldammer, Grauschnipper, Klappergrasmiicke und Wacholderdrossel als Arten
der landesweiten Vorwarnliste (s. Tabelle 1). Die Besténde dieser Arten sind landesweit im
Zeitraum von 1980 bis 2004 um mehr als 20 % zuriickgegangen, aber aktuell noch nicht ge-
fahrdet (Hélzinger et al. 2007 [5]). Die Mehrzahl der Reviere befindet sich im Feldgehélz 6st-
lich des Plangebiets, das als geschiitztes Biotop ausgewiesen ist (Abbildung 4). Zwei weitere
Reviere der Goldammer und ein Revier der Dorngrasmiicke befinden sich stdlich der L 392
(Abbildung 4).

Unter den Arten, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind Mehi/schwalbe und
Rauchschwalbe landesweit gefihrdet (Rote Liste 3). Die Nahrungsgéaste Mausebussard,
Rotmilan und Turmfalke sind nach dem BNatSchG streng geschiitzt (s. Tabelle 1).

4.3 Schutzstatus und Erhaltungszustand

Alle européischen Vogelarten sind europarechtlich geschiitzt und unterliegen den Regelun-
gen des § 44 BNatSchG.

Fur die Artengruppe der Végel liegen in Baden-Warttemberg keine amtlichen Einstufungen
des Erhaltungszustands der jeweiligen Art vor. Der Erhaltungszustand wurde daher anhand
der Einstufung in der Roten Liste abgeleitet (s. Tabelle 1). Der Erhaltungszustand der im Plan-
gebiet und im Kontaktlebensraum britenden Vogelarten kann demnach tberwiegend mit
.glnstig” abgeleitet werden (Tabelle 2). Der Erhaltungszustand von Baumpieper, Feldlerche,
Mehlschwalbe und Rauchschwalbe ist ungiinstig.

Einstufung Rote Liste Baden-Wiirttemberg Erhaltungszustand Baden-Wiirttemberg
Nicht gefahrdet/Vorwarnliste (V) glnstiger Erhaltungszustand

Geféhrdet (RL 3) ungunstiger Erhaltungszustand

Stark geféhrdet (RL 2)/vom Aussterben bedroht (RL 1) | schlechter Erhaltungszustand

Tabelle 2: Kriterien des Erhaltungszustands von Vogelarten in Baden-Wirttemberg

4.4 Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- oder Ausgleichsma3nahmen. Nahrungshabitate unter-
liegen nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie kei-
nen essenziellen Habitatbestandteil darstellen.
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44.1  Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG (Tétungsverbot/Zerstérungsverbot)

Die bisherigen landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Plangebiets enthalten ein Brutre-
vier der Feldlerche. Findet die Baufeldbereinigung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit dieser
Vogelart statt, so kdnnen unbeabsichtigt auch Végel bzw. Nestlinge verletzt und getttet sowie
ihre Entwicklungsstadien (Eier) zerstért werden. Damit wére der Verbotstatbestand nach § 44
(1) 1 BNatSchG erfillit.

Vermeidung

Das Eintreten des Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem die Baufeldbereinigung
auBBerhalb der Brutzeiten der innerhalb der Flache briitenden Vogelart durchgefiihrt wird. Ge-
eignet fir die Baufeldbereinigung sind die Herbst- und Wintermonate (Oktober bis Februar).
Adulte Végel, die sich zu dieser Zeit im Gebiet aufhalten, kénnen aufgrund ihrer Mobilitat
flichten.

Unter der Voraussetzung der zeitlichen Einschrénkung bei der Baufeldbereinigung sind
die Verbotstatbestiande nach § 44 (1) 1 BNatSchG nicht erfiilit.

442 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Waéhrend der Baufeldbereinigung, der Neubauphase und anschlieBend nach Fertigstellung
der geplanten ErschlieBung sowie der Gewerbegebéude, treten Ldrm und visuelle Effekte auf,
ausgeldst i. W. durch Baustellenverkehr, Bautétigkeiten, Verkehrsldrm und anthropogene
Nutzungen. Diese Wirkungen kénnen grundsétzlich zu Stérungen fuhren, die den Reproduk-
tionserfolg von Végeln mindern bzw. Vergramungseffekte (Vertreibung von Vogeln) entfalten.

Betroffen von diesen Stérungen sind einerseits die Brutvdgel, die im Umfeld der Entwicklungs-
flache nachgewiesen wurden und andererseits die Brutvdgel, die urspriinglich innerhalb der
Flache briuteten und nun ins Umfeld abwandern.

Stérungen von Végeln sind dann erheblich und verboten, wenn sie den Erhaltungszustand
der jeweiligen Vogelpopulation verschlechtern. Dies ist dann gegeben, wenn sich als Folge
der Stérung die PopulationsgréRe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig
verringert.

a) Haufige Arten und Arten der Vorwarnliste

Far haufige Vogelarten, die regelméanig auch Siedlungsbereiche als Brutlebensraum nutzen,
ist von einer relativ groRen Toleranz gegeniiber solchen Stérungen auszugehen. Stérungen
stellen somit fiir in ihren Besténden nicht gefahrdete Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar
[13].
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Auch im vorliegenden Fall sind die Storungen in ihrer Dimension nicht geeignet, die Erhal-
tungszustéinde der lokalen Populationen der nachgewiesenen haufigen Brutvogelarten zu ver-
schlechtern. So sind die Zweigbriiter (z. B. Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Ménchsgras-
miicke, Wacholderdrossel), die Hoéhlenbruter (z. B. Buntspecht, Kleiber, Meisen) und die am
Boden oder in Bodennihe briitenden Arten (z. B. Fitis, Goldammer, Rotkehlchen, Zaunkénig,
Zilpzalp) in Baden-Wiirttemberg weit verbreitet, nicht gefahrdet und kommen lokal in teilweise
individuenreichen Populationen vor. Die zu erwartenden Beeintréchtigungen bewirken flr
diese Vogelarten keine Verschlechterung der Erhaltungszusténde der lokalen Populationen.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) 2 wird hinsichtlich der nicht gefdhrdeten Vogelar-
ten nicht erfiillt, da es nicht zu erheblichen Stérung im Sinne des Gesetzes kommt.

b) Planungsrelevante Arten (gefdhrdete Arten und streng geschiitzte Arten)

Baumpieper (RL 3)

Der Baumpieper bevorzugt halboffene, strukturierte Landschaften mit hohen Singwarten,
Waldrandnéhe und gut ausgebildeter, reich strukturierter Krautschicht.

Ein Revier befindet sich in etwa 100 m Entfernung nordostlich der Plangebietsgrenze. Aus
den Habitatanforderungen ist abzuleiten, dass sich das Revier auf das Feldgehélz und die
ostlich angrenzenden Streuobstbestéande sowie Grunlandfiichen im Talbereich erstreckt. Auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet und der Lage des Reviers im Talbereich sowie der Puf-
ferwirkung durch das Feldgehtlz sind keine visuellen oder akustischen Beeintréchtigungen
durch das Gewerbegebiet zu erwarten. Es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population zu erwarten.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) 2 wird hinsichtlich des Baumpiepers nicht erfilllt,
da es nicht zu erheblichen Storung im Sinne des Gesetzes kommt.

Feldlerche (RL 3)

Die Revierzentren der n4chst gelegenen Reviere der Feldlerche sind etwa 210 m bzw. 200 m
von der Gebietsgrenze entfernt (s. Abbildung 4). Die Gebdudehthe im Westen des Plange-
biets ist mit maximal 6 m geplant, im Norden diirfen die Gebaude maximal 9 m hoch sein. Die
Wirkweite der horizontalen Kulisse durch die geplanten Gebaude ist mit etwa 150 m anzuneh-
men. Daher ist zu prognostizieren, dass das Vorhaben nicht zu einer stérungsbedingten Auf-
gabe dieser Reviere fiihrt.

Die zusammenhangenden Offenlandflichen westlich des Plangebiets weisen eine Fléchen-
gréRe von etwa 22 ha auf. Sie sind auch weiterhin ausreichend fur eine Besiedlung durch vier
Brutpaare der Feldlerche, mit einer Abundanz von zwei Revieren je 10 ha. Fur das nichst
gelegene Revierzentrum besteht daher grundséatzlich noch die Méglichkeit fur eine Verlage-
rung nach Westen. Auch fur das Brutpaar im Norden des Plangebiets bleibt eine ausreichend
grofe Flache fur eine Nutzung als Brutrevier.
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Fir die Reviere in den angrenzenden Kontaktlebensraumen ist daher keine stérungsbedingte
Verschlechterung zu erwarten. In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, den Er-
haltungszustand der lfokalen Population der Feldlerche zu verschlechtern. Der Verlust eines
Revieres innerhalb des Plangebiets durch direkte Flécheninanspruchnahme wird unter Kap.
3.3.3 bewertet.

Der Verbotstathestand gem. § 44 (1) 2 wird hinsichtlich der Feldlerche nicht erfiilit, da
es nicht zu erheblichen Stérung im Sinne des Gesetzes kommt.

¢) Rastvégel und Wintergéste

Bedeutende Rastvogelarten oder Wintergéste sind im Plangebiet aufgrund der Lage, der Fii-
chengréfRe und der Habitatausstattung nicht zu erwarten.

d) Nahrungsgéste

Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke nutzten die Ackerflichen des Plangebiets gelegent-
lich zur Nahrungssuche. Aufgrund der geringen vorhabensbedingten Flacheninanspruch-
nahme in Relation zu den Aktionsraumgréfen dieser Arten und der nur sporadischen Nut-
zung, ist von keinen essenziellen Nahrungshabitaten fiir diese Arten auszugehen.

443 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG (Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten)

Als Folge des Bebauungsplans wird eine Fortpflanzungsstétte fur die am Boden briitende
Feldlerche dauerhaft beansprucht.

Die Reviere der in den angrenzenden Kontaktlebensrdumen vorgefundenen Arten werden
durch das Vorhaben nicht beansprucht oder beeintréchtigt und kénnen auch nach Fertigstel-
lung der zulédssigen Bauvorhaben weiterhin besiedelt werden. Fir die Nahrungsgaste stellt
das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner GréRe keinen essenziellen Habitatbestandteil dar.

Bewertung fiir die Feldlerche

In den Ausnahmebestimmungen geméaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschran-
kungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten), wenn sie unvermeidbar sind und die ékologische Funktion im rédum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Far gefdhrdete Arten, wie die Feldlerche, die aktuell durch Verschlechterung ihrer Lebens-
raume bedroht sind, kann nicht angenommen werden, dass geeignete Lebensrdume im Uber-
schuss vorhanden sind. Ausweichmdglichkeiten bestehen im vorliegenden Fall nicht, da die
angrenzenden Lebensridume durch Artgenossen besiedelt werden. Die dkologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht wei-
ter erfullt.
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundsétzlich
CEF-Mafnahmen im Vorgriff auf die zuldssigen Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Da die
Feldlerche eine artenschutzrechtlich relevante, landesweit gefédhrdete Vogelart mit stark ab-
nehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-Mallnhahmen) zur
Erhaltung der lokalen Population erforderlich.

CEF-MaRnahme

Als funktionserhaltende MaRnahmen sind folgende MalRhahmen geeignet. Sie dienen der Si-
cherung der dkologischen Funktion der Lebensstétten der Feldlerche im rdumlich-funktiona-
len Zusammenhang.

a) Entwicklung einer mehrjéhrigen bliten- und nektarreichen Buntbrache im weiteren
Umfeld des Plangebiets

Fldchenbedarf: Die Buntbrache sollte eine Breite zwischen 5 m und 10 m aufweisen; der
Flachenbedarf betragt insgesamt ca. 750 m2. Ein Mindestabstand von 150
bis 200 m zu Siedlungen, Verkehrsflaichen, Waldréndern oder anderen Ge-
hélzbestanden ist unbedingt einzuhalten. Die Brachestreifen durfen auch
nicht entlang von Feldwegen angelegt werden, um Stérungen zu reduzieren,

Einsaat: Fir die Einsaat der Flachen eignen sich blitenreiche Mischungen aus
Ackerwildkrautern, wobei die Ansaatstarken nicht zu hoch zu wéahlen sind,
um méglichst lockere und lichtdurchlassige Besténde zu erhalten. Um die
Habitatanspriiche der Feldlerche zu erflllen, ist ein schitterer bzw. liickiger
Bestand mit offenen Bodenstellen anzustreben. Bevorzugt wird eine maxi-
male Wuchshéhe von bis zu 30 ¢cm und eine Bodenbedeckung von 30 bis
50 % (Berger et al. 2006 [1], Jenny 1990 [7]).

Pflege: Der eingeséte Brachestreifen wird ab August/September einmal jahrlich ge-
méht und das Mahgut abgerdumt. In zwei- bis dreijghrigem Abstand (je nach
Aufkommen unerwiinschter Quecken oder Disteln) ist die Flache zu grub-
bern und neu einzuséden. Auf dem Blihstreifen ist die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln oder anderen Unkrautbek&dmpfungen mit Herbiziden,
die Kalkung und Dingung, die Anlage von Mieten, die Ablagerung von Mist
oder Erde und das Abstellen von Gerdten und Fahrzeugen unzuldssig.

Durchfihrung: Mindestens 1 Jahr vor Baubeginn

b) Anlage von zwei Lerchenfenstern auf Ackerflichen im weiteren Umfeld des Plange-
biets

Lerchenfenster werden als kiinstliche Fehlstellen im Acker angelegt. Feldlerchen legen ihre
Nester in oder an Saumbereichen des Ackers an. Sie bevorzugen dabei llickigen Bewuchs.
Diesem Anspruch kommt das Lerchenfenster entgegen.

Bei der Kulturaussaat wird die Samaschine einige Meter lang angehoben, so dass dort eine
offene Stelle von ca. 20 m? entsteht (z. B. bei 3 m-Sdmaschine fiir 7 m anheben, bei 4 m-
Sdhmaschine fir 5 m usw.). Im Gesamtacker wird dies zweimal wiederholt (Hinweise s. Prin-
zipskizze Abbildung 5).

HPC_2143137(2)_Gu.docx

XINOGEN’



W

- Seite 15- zum Gutachten Nr. 2143137(2) W] VoK)
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord®, |
Starzach-Bierlingen
— Spezielle artenschutzrechtliche Priifung -

Bei der Herstellung und Bewirtschaftung ist zu beachten:

o Auf der Fliche sind 2 Lerchenfenster pro Jahr anzulegen. Die Lage der Fenster darf jahr-
lich wechseln, ist jedoch auf die Fléche zu beschrénken.

« Das Lerchenfenster soll nicht direkt an Feldwege oder eine Fahrgasse grenzen, da von
dort Gefahren durch Beutegreifer ausgehen (Regelabstand mindestens 25 m). Gleichfalls
soll es nicht innerhalb der Fahrgassen angelegt werden.

o Vorzugsweise sind die Acker mit Winter- und Sommergetreide anzuséen. In Ausnahme-
fallen sind Mais, Raps und Leguminosen zuldssig.

¢ Im weiteren Jahreslauf werden die Lerchenfenster so behandelt wie der restliche Schiag,
d. h. sie werden mitgediingt und ggf. mit Pflanzenschutzmitteln behandelt. Sonderbehand-
lungen sind nicht notwendig.

Anlage eines Mogichst 2550 m zum
Feldrand bzw. Geholzen
Feldlerchenfensters

« Schiag grdBer als 5 ha

« Je Heldar 2 Lerchenfenster

« Maximaler Abstand zu Fahrgassen
» Abstend zum Feldrand 25m
+ Abstend zu Geholzen, Gebauden S0 m r

Moglichst 2550 m zum
Feldrand bzw. Gehtizen/

/ K
— L
7= Lerchenfenster

/-~ Fehgesse

o der hine (m) | der Samaschine (m)
J 3 6bis8
4 4bisB
6 Bhisd

Abbildung 5:  Prinzipskizze zur Anlage eines Lerchenfensters
Quelle: Bauernverband Schleswig-Holstein

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) 3 BNatSchG unter Beriicksichtigung einer der o.g.
CEF-MaRnahmen nicht erfiillt.
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5 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Die mit der Erweiterung des Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg“ zu erwartenden Wirkungen
wurden einer artenschutzrechtlichen Untersuchung unterzogen. Als Grundlage dienten die
bereits vorliegende Habitatpotenzialanalyse sowie faunistische Kartierungen von Vogelarten.

Relevante Vorhabenswirkungen sind danach fiir die Artengruppe der Végel nicht auszuschlie-
Ren. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen dieser Artengruppe lassen sich, wie dargestelit,
durch entsprechende Mafinahmen vermeiden:

e Vermeidung unabsichtlicher Tétungen und Verletzungen, indem die Baufeldbereini-
gung auBerhalb der Brutperiode von Végeln ausgefiihrt wird. Der geeignete Zeitraum
liegt zwischen Oktober und Februar.

o Entwicklung einer mehrjéahrigen bliiten- und nektarreichen Buntbrache, oder Anlage
von zwei Lerchenfenstern im weiteren Umfeld des Plangebiets. Die MaRnahme dient
der Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstétten der Feldlerche im rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang (CEF-MaRnahme).

Weitere artenschutzrechtliche Manahmen sind nicht notwendig.
Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets wird angeregt, bei StraBen- bzw. AuRRenbeleuchtun-
gen im Untersuchungsgebiet auf insektenschonende Beleuchtungen zuriickzugreifen.
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1 Veranlassung

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord " in Starzach-Bier-
lingen sind vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) fir
die Feldlerche erforderlich [2]. Als Grundlage fiir die Funktionskontrolle der Wirksamkeit dieser
MaRnahmen sollte in einem ersten Schritt eine aktuelle Bestandserhebung im Jahr 2017 als
Referenzwert durchgefiithrt werden.

Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten durch Herrn Dr. M. Stauss, Biiro fur faunisti-

sche Untersuchungen Stauss & Turni, Tibingen. Der vorliegende Bericht dokumentiert die
Ergebnisse der Bestandserhebung.

2 Vorhabensgebiet

Die CEF-MaRnahmen sollen nordwestlich von Bierlingen, auf den dortigen Offenlandflachen
durchgefiihrt werden (s. Abbildung 1). Das Kartiergebiet wird ackerbaulich genutzt und hat
eine FlachengréRe von ca. 37 ha. Im Gebiet sind bislang keine Feldlerchenfenster oder Bliih-
streifen angelegt.
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Abbildung 1:  Lage des Kartiergebiets zwischen Felldorf und Bierlingen
(Grundlage: Daten aus dem R&umlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Lan-
desanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW), 2017)
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3 Datenerhebung und Methoden

Die Bestandserhebungen wurden im Zeitraum April bis Mai 2017 an folgenden Terminen
durchgefiuhrt: 23.04., 29.04., 11.05. und 23.05. Die Kartierungen erfolgten wéhrend der frithen
Morgen- und Vormittagsstunden bei glinstigen Witterungsbedingungen. Alle visuell oder akus-
tisch registrierten Vogel wurden in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vogelar-
ten durch die jeweiligen Aktivitdtsformen protokolliert (Stidbeck et al. 2005) [3].

4 Ergebnisse

Innerhalb des Untersuchungsraums wurden zwei Reviere der Feldlerche ermittelt (s. Abbil-
dung 2). Im siidostlich angrenzenden Kontaktlebensraum konnten weitere drei Reviere fest-
gestellt werden, im westlich angrenzenden Kontaktlebensraum ein weiteres Revier (s. Abbil-
dung 2).

Abbildung 2:  Abgrenzung des Kartiergebiets mit Revierzentren der Feldlerche 2017
(Quelle: Gauss + Lércher Ingenieurtechnik, Rottenburg 2017)

Bei der Betrachtung der Siedlungsdichte ist fiir den Untersuchungsraum der sehr hohe Rand-
linieneffekt durch die angrenzenden Waldfldchen und Obstwiesen zu beriicksichtigen. Durch
eine angenommene Kulissenwirkung von etwa 100 m, die von Waldbesténden und Obst-
wiesen ausgeht, reduziert sich die effektive Habitatflache fir die Feldlerche auf ca. 12 ha.
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Far die beiden Reviere ergibt sich damit eine Abundanz von ca. 1,7 Revieren je 10 ha. Auf
Ackerflachen werden durchschnittliche Siedlungsdichten von zwei bis vier Revieren je 10 ha
erreicht (Flade 1994) [1]. Daraus lasst sich ein Aufwertungspotenzial fir etwa ein bis zwei
zusétzliche Reviere ableiten.
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