Sitzungsvoriage

STARZACH

Amt:  Hauptamt Vorlage Nr. 80/2017
Az:  880.0, 632.6
Gemeinderat zuTOP 12 offentlich
- Drucksache X
Sitzung am 23. Oktober 2017
- Tischvorlage
Betrifft:

Grundsticksangelegenheiten
- Abriss des Gebdudes Bieringer Str. 20 (FIst.Nr. 152), Starzach - Wachen-
dorf und Nachverdichtung des Innenbereichs
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Beschlussantrag:

- siehe Drucksache -

Anlagen:

- Ausschnift Geomedia Bieringer Str. 20 (Fist. Nr. 152), Starzach-Wachendorf
- Bilder
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12. Oktober 2017

Datum Burgermeister Hauptamt
Thomas Noé Marie-Sophie Zegowitz
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SACHDARSTELLUNG

Am 10. September 2014 wurde des Gebdude Bieringer Str. 20, Ortstell Wachendorf durch den Gut-
achterausschuss der Gemeinde Starzach auf insgesamt 112.000,00 € geschdtzt. Die Grundstlcks-
fldche hat einen Messgehalt von 1.123 m? und der Grundstuckswert betréigt ohne Gebdude durch
einen Bodenrichtwert von 77 €/m2 insgesamt 86.471,00 €.

Der Kauf des Flst. 152 mit seinen Bestandsgebduden durch die Gemeinde erfolgte am 02.12.2014
und wurde im Rahmen des Landessanierungsprogramms gefordert,

Was das Baujahr betrifft, so war das Gebdude bereits vor 1873 als Wohn- und Okonomiegebdude
vorhanden. Dies ergibt sich aus einem Lageplan aus dem Jahr 1873, als ein Anbau an den Scheu-
erteil erfolgte. Ein Anbau an das Wohnhaus mit Wohnrdumen und Stallréumen erfolgte im Jahr 1931,
Aktuell dient die Bieringer StraBe einer syrischen Familie als Fldchtlingsunterkunft im Zuge der An-
schlussunterbringung.

Bereits bei der Ubergabe von der vorléufigen Unterbringung in die Anschlussunterbringung im Mdrz
2017 fand mit dem Landratsamt und der Gemeindeverwaltung ein Ortstermin statt, Bereits damails
fiel auf, dass die Bausubstanz sich weiter verschlechtert hatte. Hintergrund war, dass einige Rdume
die aufgrund der frheren Nutzung nicht beheizt und mit der verstrkten Wohnnutzung als Flicht-
lingsunterkunft beheizt werden mussen, sich die Stronddmmung in den Decken durch die Warme
und Feuchfigkeit ausgedehnt hat und die Decke an manchen Stellen herunterbricht.

Das Jugendamt des Landkreises hat bemdngelt, dass dies vor allem im Kinderzmmer der Fall sei.
Gemeinsam mit Herm Architekt Bemhard Lohmiller, ArchitekturbUro Lohmiller aus Starzach-Borstingen,
und der Gemeindeverwaltung fand am 28.09.2017 ein weiterer Ortstermin statt um sich ein Bild do-
von zu verschaffen, in wieweit sich vor allem die statische Situation am Wohngebd&ude verdéinderte,
um geeignete MaBnahmen (z.B. eine sofortige Umsetzung der Flichtlingsfamilie) zu treffen.

Zwar bestehe laut Herrn Lonmiller keine akute Gefahr und die Decke im Kinderzimmer kdnne relativ
leicht durch OSB-Platten geflickt werden. Risse seien definitiv vorhanden und eine weitere Setzung
wlrde langsam voranschreiten, Daraufhin wurde seitens der Gemeindeverwaltung entschieden, die
Flichtlingsfamilie in den ndchsten Wochen in die leerstehende Unterkunft HerdererstraRe 5 in Felldorf
umzusetzen.

Zwar ist diese MaRnahme im Sinne der Infegration nicht forderlich, Fakt ist aber, dass definitiv eine
Sanierung fallig wére, die aufgrund des allgemeinen Zustands, auch in Bezug auf die sehr baufdlige
Scheuer, unwirtschaftlich ist.

Die Gemeindevemwaltung beabsichtigt daher einen zeitnahen Abriss aller baulichen Anlagen auf Flst.,
152, Markung Wachendorf. Noch wurde kein konkretes Angebot eingeholt, aber die Erfahrungswerte
(Angebot HauptstraBe 94 und Abriss Brechengasse, beide in Starzach-Bierlingen) liegen fur ein sol-
ches Projekt bei ca. 50.000 €.

Von Vorteil ist an dieser Stelle, dass sich das Objekt im Gebiet des Landessanierungsprogramms be-
findet und hier mit einer anteiligen Férderung zu rechnen ist.

In Anbetracht der groBen Grundstlcksfidche des Fist. 152,Bieringer Str. 20 sowie dessen Zuschnitts
und der dahinter liegenden, sich in Privateigentum befindlichen Grundsticke, wird anhand des Lufi-
bildes deutiich, dass hier eine Neuordnung und Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
sinnvoll und moglich ware. Hierzu wurden in der Vergangenheit bereits schon einmal verwaltungsin-
teme Uberlegungen angestellt.
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[STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Bereits beim Erwerb Ende 2014 war man davon ausgegangen, dass es sinnvoll ware den Scheunen-
teil des Gebdudes alsbald abzubrechen, da gewisse bauliche Mdngel vorhanden sind. Nun schiégt
die Gemeindeverwaltung aufgrund der neuen baulichen Situation des Wohngebdudes und der
Moglichkeit der Umsetzung der darin wohnenden Familie den Abriss auch in Bezug auf das Wohn-
gebdude vor, ebenso eine kinflige Neuordnung im Sinne der Innenentwicklung.

BESCHLUSSANTRAG

1. Der Gemeinderat beschliet den Abriss dller baulichen Anlagen des Flist. 152 (Bieringer Str. 20),
Markung Wachendorf. fur das Jahr 2018.

2. Eine mdégliche Neuordnung des Gebietes soll seitens der Gemeindeverwaltung geprift werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veraniassen, insbesondere die Finanzierung,
wie dargestellt, im Haushaltsplan 2018 sicherzustelien.
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