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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Am westlichen Ortsrand von Bierlingen wurde das Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg*
entwickelt. Die dort zur Verfigung stehenden Baugrundsticke sind zwar noch nicht
alle genutzt aber seit Juni 2014 alle verkauft. Nachdem die Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstlicken, insbesondere aus dem ortsansassigen Gewerbe,
aber auch von auf3erhalb nach wie vor besteht und mit dem vorhandenen Gebiet die
wesentlichen ErschlieBungsvoraussetzungen fir eine mdogliche Erweiterung
geschaffen sind, hat sich der Gemeinderat daflir entschieden, den Gewerbestandort
~Stumpacher Weg"“ in Starzach-Bierlingen zu erweitern.

Aktuell bestehen lediglich noch in dem Gewerbegebiet ,Starzach® in Bdrstingen
einige gewerbliche Baugrundstiicke. Diese sind jedoch in privatem Eigentum und
somit fur die Gemeinde nicht verfugbar.

Es gibt keine nennenswerten untergenutzten gewerblichen Gebéaude, die einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden kénnten.

Um insbesondere fir ortliches Gewerbe und ortliche Handwerker entsprechende
Baugrundstiicke verfigbar zu haben, hat der Gemeinderat am 29.09.2014
beschlossen, das vorhandene Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg“ nach Norden zu
erweitern und den Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gefasst. Mit der
Erarbeitung und Aufstellung eines Bebauungsplanes wird damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar,
Hirrlingen, Neustetten, Starzach wurde im Jahr 2005 unter Anderem dahingehend
geandert, dass im Bereich ,Stumpacher Weg“ gewerbliche Bauflachen dargestellt
wurden.

Die Flachen fir das kinftige Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord“ sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aufgrund dieser
Sachlage hat die Verwaltung mit dem Regierungsprasidium Tubingen ein Gesprach
gefuhrt, in dem signalisiert wurde, dass hier eine gewerbliche Entwicklung
mitgetragen wird. Diese Sachlage macht neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes noch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft hat in der Sitzung am 06.07.2015 die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgeftihrt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das vorgesehene Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg Nord“ befindet sich am
westlichen Rand von Bierlingen und grenzt unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg“.

Der gesamte Bereich liegt an der LandesstralRe 392 (L 392), sie fuhrt in westlicher
Richtung nach Felldorf und von dort weiter zur L 360, ins Eyachtal.

Das geplante Gebiet soll Uber die bestehende Einmindung an der L392 erschlossen
werden.

Die Grundstticke sind landwirtschaftlich als Acker- bzw. Griinland genutzt.

Gauss+Ldrcher Ingenieurtechnik GmbH, Rottenburg/ HPC AG, Rottenburg / Gemeinde Starzach Druckdatum: 17.07.17



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord" in Starzach-Bierlingen S. 3/10
Begrindung in der Fassung vom 25.07.2017

5.1

5.1.2

5.1.3

514

Das Plangebiet liegt topographisch auf einer Hohe von etwa 521 Meter bis 527 Meter
0. NN.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 2,9 ha und befindet
sich innerhalb des laufenden Flurbereinigungsverfahren Starzach Hohengemeinden.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets "Hirrlinger
Muhlen".

Rahmenbedingungen
ErschlielBung

Die ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes ist mit dem bereits bestehenden
Anschluss an die L392 gesichert.

Entwasserung

Es ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser, das Oberflachenwasser
von StralRen-, Parkierungs-, Be- und Entladeflachen sowie befestigte Hofflachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, werden in den
Schmutzwasserkanal geleitet.

Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen im Ortsteil Bierlingen reichen fur die
Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwassers aus.

Das auf den Déachern anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Niederschlagswasser von Grundstiicksflachen und Stellplatzen werden in einem
getrennten Rohrnetz gesammelt und der Retentions- und Versickerungsflache mit
Rigole 0Ostlich des Gebiets zugeleitet. Das aus Norden anstromende
AuBenbereichswasser wird ebenfalls gesammelt und der Versickerungsflache
zugeleitet.

Wasserversorgung

Ein Anschluss an das vorhandene Frischwassernetz fir die betrieblichen Belange ist
gewahrleistet. Das vorhandene Wassernetz gewabhrleistet die
Loéschwasserversorgung  nicht. Deshalb muss ein  Ldschwasserbehélter
installiert/gebaut werden. Dieser Loschwasserbehélter wird aufllerhalb des
Geltungsbereichs positioniert werden. Ein geeigneter Standort muss noch festgesetzt
werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann hergestellt werden. Zur Stromversorgung des
Plangebietes ist zunachst noch die bestehende Umspannstation "Stumpacher Weg"
ausreichend. Die Errichtung und Notwendigkeit einer weiteren Station hangt von der
Nutzung und dem bengétigten Leistungsbedarf der neuen Gewerbebetriebe in dem
Gebiet ab. Deshalb kann derzeit noch kein Standort festgelegt werden. Sollte eine
weitere Station erforderlich werden, kann sie innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im
nordlichen Bereich im Einvernehmen mit der Gemeinde realisiert werden.

Die vorhandene 20-kV-Freileitung soll verkabelt werden. Da die Rahmenbedingungen
noch nicht geklart sind, wurde eine Regelung getroffen, die sowohl die bestehende
Leitung sichert als auch eine Erdverkabelung ermdglicht. Sobald die Erdverkabelung
realisiert ist, treten die Festsetzungen flr die zurzeit vorhandene Leitung aul3er Kraft.
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5.2

5.3

7.1

Aufgrund der Stellungnahme der Netze BW wird in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen, dass erforderliche Kabelverteilerschranke auch auf
privaten Grundsticken in einem Streifen von 0,5 m Tiefe entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu sind.

Geplante Gebaude

Die geplante Bebauung soll sich insbesondere in der Hohenentwicklung und in der
Kubatur an der Bebauung des vorhandenen Gewerbegebiets orientieren.

Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichsmaflinahmen, Artenschutz
Diese ergeben sich aus der beigefligten Anlage C, dem Umweltbericht.
Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsmoglichkeiten fir neu zu schaffende
gewerbliche Baugrundstiicke festgesetzt werden, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Mit dem Gewerbegebiet sollen die Voraussetzungen insbesondere fur Umsiedlungen
von drtlichen Gewerbe- und Handwerksbetrieben geschaffen werden, die einen
geanderten Flachenbedarf und geanderte betriebliche Anforderungen haben.

Oft machen auch technische oder organisatorische Umstrukturierungen einen Bedarf
nach neuen gewerblichen Baugrundstucken erforderlich.

Es sollen auch Baugrundstiicke fir Neuansiedlungen von Gewerbetreibenden sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb der Gemeinde bereitgestellt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet "Stumpacher
Weg" wird daher ein "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen und
Vorhaben von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche
Betriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Je Baugrundstiick ist eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. Die Wohnung muss dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sein. Eigenstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe.
Gebdude und Abstell- bzw. Stellplatze zur gewerblichen Vermietung, zur
Unterstellung von Pkw's und Wohnmobilen sind ebenfalls nicht zul&ssig.
Einzelhandelsbetriebe sowie Speditionen und Logistikunternehmen sind auch
ausgeschlossen.

Eine Verkaufsstelle ist auf dem Grundstiick nur dann ausnahmsweise zul&ssig, wenn
sie mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden ist und die dort
hergestellten Produkte sowie die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
handwerklichen Betrieb stehenden sonstigen Produkte verau3ern. Die Verkaufsflache
darf hochstens 10% der Produktionsflache oder maximal 150 m?2 betragen.
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Das geplante Gewerbegebiet soll insbesondere als Gebiet fir produzierendes
Gewerbe und fur Handwerker entwickelt werden.

Im benachbarten und bestehenden Gewerbegebiet wurde vor einigen Jahren ein
Lebensmittelmarkt zugelassen, der die Versorgung von Starzach mit Gitern des
taglichen Bedarfs gewahrleistet. Es ist nicht vorgesehen weiteren Einzelhandel
anzusiedeln.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist das MalRR der baulichen Nutzung durch Planeintrag der
Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximalen Geb&udehdhe festsetzt. Die
maximale Héhe der baulichen Anlagen darf zwischen 6 m bzw. 9 m Wandhdhe Uber
einem definierten Bezugspunkt betragen.

Die Festsetzungen zur HoOhe beinhalten die Vorstellung einer bis zu
zweigeschossigen Bebauung fir die gewerblich genutzten Gebaude.

Die Festsetzungen zur Héhe beziehen sich auf die ErdgeschoRfullbodenhéhe (EFH).
Die Wandhthe wird vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AulRenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aul3enkante
des Gebaudes gelten Wande und/oder Stiitzen.

Fur die Gewerbegrundstiicke am westlichen Ortsrand wird eine Abstufung auf 6 m
vorgesehen, um den Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile (wie Aufbauten, Abzlge,
BelUftungseinrichtungen usw.), die mit dem Hauptbaukoérper verbunden sind, dirfen
im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehtérde diese Hohenangaben
ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 3 m Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als
10 vom Hundert der Dachflache einnehmen.

Mit diesen Festsetzungen kann eine Bebauung erreicht werden, die eine
angemessene gewerbliche Nutzung zuldsst und zusammen mit den geplanten
landschaftsgestaltenden Maflinahmen als stadtebaulich und in das Orts- und
Landschaftsbild integriert betrachtet werden kann.

Fur die Hohenlage der baulichen Anlagen wird die ErdgeschossfuRbodenhéhe als
unterste Ebene festgelegt. Diese darf nicht tiefer als die vorhandene
Gelandeoberflache und max. 0,80 m Uber der Strallenachse in Geb&udemitte liegen.
Die mal3gebenden Hohen der Strallenachsen sind in der Planzeichnung festgelegt.

Unterkellerungen von Gebauden sind nicht zulassig.

Die Grundungen der baulichen Anlagen (Streifen- und Punktfundamente) sowie  die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen darf nur bis zur Tiefe der
Frostsicherheit erfolgen. Diese Festsetzungen ergeben sich aus der schwachen
Deckschicht Uber dem Grundwasserleiter und der Schutzverordnung flir das
Wasserschutzgebiet.

Das Biro HPC Rottenburg hat die Deckschichten untersucht und mit der Unteren
Wasserbehodrde vom Landratsamt Tubingen folgende Festsetzungen besprochen:

e Unterhalb der Gebdude und AuRenflachen muss eine Deckschicht mit kf<10
m/s und einer Mindeststéarke von 1,0 m hergestellt werden. Fir die Herstellung
einer kunstlichen Deckschicht darf in das Gelande eingegriffen werden. Die
entstehenden  Bdschungsflachen sind  von den Eigentimern der
angrenzenden Grundstticke zu dulden.

e Die kinstliche, einzubauende Deckschicht kann aus statischen Griinden, falls
erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittelzugabe verbessert werden.

e Fir die Bauausfiuihrung sind besondere Vorsorgemallhahmen gegen das
Eindringen von wassergefahrdenden  Stoffen zu treffen. Diese
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7.3

7.4.

7.5

ArbeitsschutzmalRnahmen sind vor Baubeginn dem Landratsamt Tubingen,
Untere Wasserbehorde, zur Genehmigung vorzulegen. Es handelt sich u. a.
um Schutzmafinahmen bei der Lagerung von Betriebsstoffen, beim Betanken
und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

e Die Prufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen,
da die notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GroRe der
Einzelgrundstiicke und der geplanten Nutzung abhangen.

Zusatzlich werden noch folgende Festsetzungen getroffen, die fur das
Wasserschutzgebiet relevant sind:

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zuléssig.

Drainagen sind nicht zuldssig und dirfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt, die aufgrund ihrer Grof3e und ihres Zuschnittes ein hohes Mafl3
an Flexibilitat zulassen.

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass der Uberwiegende Teil einer
AulRenwand parallel zu einer Baugrenze verlauft.

Mit dieser Festsetzung soll die kinftige Bebauung so geordnet werden, dass
insbesondere klar geordnete, 6ffentliche StralRenrdume entstehen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen sowie verfahrensfreie Anlagen
nach 8§ 50 Abs. 1 LBO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Stutzmauern nach Nr. 7 ¢ des Anhangs zu 8 50 Abs. 1 LBO sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Ausnahmsweise koénnen bis zu 10 % der notwendigen Stellplatze und ihre Zufahrten
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn je
ausnahmsweise errichtetem Stellplatz auf dem Baugrundstiick ein hochstdmmiger
standortgerechter Baum entsprechend den Pflanzlisten 1 oder 2 gepflanzt wird.

Damit soll erreicht werden, dass Stellplatze flachensparend innerhalb von den
groRzligig festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen untergebracht und die
verbleibenden Flachen zwischen den Geb&uden und den Stral3en begriint werden.

Verkehrsflachen
Fur die ErschlieBung der Baugrundsticke werden innerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches des  Bebauungsplanes die  notwendigen  offentlichen
Verkehrsflachen festgesetzt.
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7.7

7.8

7.9

Versorgungsflachen

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt sind zurzeit keine
Umspannstationen erforderlich. Sollte sich bei der Realisierung des Gewerbegebietes
zeigen, dass Flachen fir Umspannstationen erforderlich werden, sind diese auf
gemeindeeigenen Grundsticken im Norden des Gebietes oder auf demjenigen
Baugrundstiick zu realisieren, das den Bedarf notwendig macht.

Flachen und Anlagen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstiick zu
sammeln und Uber Regenwasserkanale oder Regenwassermulden den offentlichen
Retentionsflachen zuzuleiten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Zur Minderung, zum Ausgleich und als Ersatz fir diesen Eingriff
werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen:

Zur Minderung der Versiegelung, zum Boden- und Grundwasserschutz, zur
Gestaltung von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten usw. sowie zum Erdaushub, zum
Einbau von Erdmaterial, zur Dachbegriinung, zur Verwendung von Materialien bei der
Dacheindeckung und zur Lagerung von Heizdl.

Durch diese Festsetzungen soll der Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet
nur im unbedingt erforderlichen Maf3 in Anspruch genommen werden. Insbesondere
dem erforderlichen Grundwasserschutz muss in hohem Mafe Rechnung getragen
werden.

Die extensive Dachbegrinung tragt zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
bei und mindert auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Grundsatzlich sind
die Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu begriinen. Wenn
eine Dachbegriinung nicht realisiert werden soll, sind ersatzweise Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie herzustellen. Unter aufgestanderten Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie ist eine Dachbegrinung erforderlich. Mit diesen
Vorschriften soll ein klimaschutzwirksamer Ausgleich erreicht werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt
durch Lichtimmissionen ist festgesetzt, dass notwendige Beleuchtungen mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern und insektenfreundlichen Leuchtmitteln gewahlt
werden muissen. Dadurch wird eine insektenanziehende Wirkung der Beleuchtung
vermieden, die langfristig zum Entzug einer ausreichenden Nahrungsgrundlage von
Voégeln und Fledermausen sowie zur Beeintrachtigung geschitzter Insektenarten
fuhren kann.

Um Kollisionen von Vogeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark
spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle
von spiegelnden Glasern und Metallelementen sind "vogelfreundliche" Alternativen
wie z.B. handelsibliche Glaser mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15 %,
flachige Markierungen oder transluzente Materialien einzusetzen. Vorgehangte
Materialien und begrinte Fassaden konnen ebenfalls einen Vogelkollisionsschutz
bewirken. Weitere Ausfihrungen kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Ein Revierzentrum der Feldlerche liegt innerhalb des Geltungsbereichs; es geht mit
den BaumalRnahmen verloren. Um zu vermeiden, dass Feldlerchen, ihre Nester und
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ihre Gelege verletzt und zerstért werden, darf die Baufeldvorbereitung fur 6ffentliche
und private BaumalBnahmen nur auf3erhalb der Brutzeit der Feldlerche erfolgen.
Weiterhin wird eine CEF-Malnahme zur Stitzung der Feldlerchenpopulation
durchgefuhrt. Dazu wird auf zwei Grundstiucken nordwestlich des Plangebiets je ein
Lerchenfenster angelegt.

Das Gewerbegebiet befindet sich mit seinem rdumlichen Geltungsbereich innerhalb
des Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Muhlen®. Aufgrund dieser Sachlage sind in
Abstimmung mit dem Landratsamt Tibingen, Untere Wasserbehérde“ folgende
Schutzmal3nahmen erforderlich:

e Unterhalb der Geb&aude und AuRenflachen muss eine Deckschicht mit kf<10
m/s und einer Mindeststarke von 1,0 m hergestellt werden. Fir die Herstellung
einer kinstlichen Deckschicht darf in das Gelande eingegriffen werden.

e Die klnstliche, einzubauende Deckschicht kann aus statischen Griinden, falls
erforderlich, mittels Kalk oder Bindemittelzugabe verbessert werden.

e Fir die Bauausfiihrung sind besondere Vorsorgemallhahmen gegen das
Eindringen von wassergefahrdenden  Stoffen zu treffen. Diese
ArbeitsschutzmafRnahmen sind vor Baubeginn dem Landratsamt Tlbingen,
Untere Wasserbehorde, zur Genehmigung vorzulegen. Es handelt sich u. a.
um Schutzmaflinahmen bei der Lagerung von Betriebsstoffen, beim Betanken
und beim Arbeiten in Bereichen ohne Deckschicht.

o Die Prufung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen,
da die notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der GrofRe der
Einzelgrundstiicke und der geplanten Nutzung abhangen.

e Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes
Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur
beschichtete Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

¢ Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur
in oberirdischen Anlagen zulassig.

e Drainagen sind nicht zuldssig und durfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Untergeschosse sind als
wasserdichte und auftriebssichere Wanne auszubilden.

7.10 Anpflanzungen von B&umen und Strauchern, Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern dienen der Einbindung
des Gewerbegebiets in die freie Landschaft. Dartiber hinaus sollen diese Regelungen
zur Durchgrunung des geplanten Gewerbegebietes beitragen. An den Gebietsrédndern
sollen gebietsheimische Arten eingesetzt werden, wéhrend im Verkehrsraum auch
besonders robuste, nicht heimische Arten zur Anwendung kommen, da diese den
besonderen standortlichen Bedingungen besser gewachsen sind. Weitere
Ausfuhrungen kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

8. Hinweise

Die Festsetzungen und Hinweise wurden entsprechend den Stellungnahmen der zu
beteiligenden Behorden und Tragern o6ffentlicher Belange erganzt.
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10.

11.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der
Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht
werden. Es werden insbesondere geregelt:

o Gestaltung von Werbeanlagen
. Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
. Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

Zudem wird die Entwésserungsplanung detailliert geregelt. Zur Minderung negativer
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Versiegelung ist die Riuckhaltung und
gedrosselte Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser vorgesehen.

Maflnahmen zur Verwirklichung der Planung
Zwischen den Ortsteilen Bierlingen und Felldorf findet ein Flurbereinigungsverfahren
statt. Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Im Bereich des Gewerbegebietes

»otumpacher Weg Nord“ sollen die Grundstiicke der Gemeinde zugeteilt werden.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 2,90 ha 100 %
Gewerbegebiet 1,9 ha 65 %
Verkehrsflache 0,40 ha 15%
Offentliche Griinflache 0,60 ha 20 %

Teil B: Verfahren und Gutachten

Verfahren

11

1.2

1.3

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Starzach hat in seiner Sitzung am 29.9.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17. Juli 2015 ortslblich, 6ffentlich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen der parallelen offentlichen Auslegung von 28. Juli 2015 bis 31. August 2015
im Rathaus in Starzach-Bierlingen. Von den Birgerinnen und Birgern wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
fand in der Zeit von 20. Juli 2015 bis 31. August 2015 statt.
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Zusammengefasst konnen folgende wesentlichen Punkte dargestellt werden:

Netze BW

Losungsmoglichkeiten fur die 20-kV-Leitung und Kostentragung
Bedarf von Umspannstationen

Regelung von Kabelverteileranlagen

Regionalverband Neckar-Alb
Aussagen zur Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Hinweise zum Boden, Oberflachenwasser, Baugrund, Grundwasser, Bergbau und
Geotopschutz

Landratsamt Tubingen

Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Grundwasserschutz, Abwasser-
und Niederschlagswasserbeseitigung, zur Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Boéden, zur Art der baulichen Nutzung, zum Naturschutz

Regierungsprasidium Tubingen
Aussagen zur Art der baulichen Nutzung, zum Boden und Grundwasserschutz, zu
den Belangen des Forsts

Gutachten

1. Untersuchung der Deckschichten
Das Buro HPC AG Rottenburg hat am 02.12.2015 mit drei Schurfgruben die
Deckschichten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Gewerbegebietes
untersucht. Das Gutachten ist in der Verfahrensakte und kann eingesehen werden.

Rottenburg, 25.07.2017 Starzach, 25.07.2017
Paul Gauss Thomas Noé
Gauss+Lorcher Blrgermeister

Ingenieurtechnik GmbH
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