Sitzungsvorlage

STARZACH
Amt: Burgermeisteramt Vorlage Nr. 49 /2017
Az:  621.41
Gemeinderat zu TOP 9 offentlich
- Drucksache X
zur Sitzung am 25. Juli 2017
- Tischvorlage
Betrifft:
Aufstellung eines Bebauungsplans ,,Bruhl llI* im Ortsteil Wachendorf

Hier: Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Beschlussantrag:

- siehe Drucksache -

Anlagen:

Auszug Flachennutzungsplan Starzach-Wachendorf mit Stand 06.11.2015
Entwurf des Bebauungsplans ,Brahl [II" V2 mit Datum vom 26.07.2017
Entwurf des Bebbauungsplans ,Brahl III* V3 mit Datum vom 17.07.2017
Raumlicher Geltungsbereich vom 17.07.2017
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SACHDARSTELLUNG

Bereits im Jahre 2007 hat der damalige Gemeinderat sich mit der kunffigen Baulandentwicklung im
Ortsteil Wachendoirf befasst. Seinerzeit kam man zur Auffassung, dass das Gebiet im Bereich "Linde-
nacker" als ndchstes zur Baugebietsentwicklung anstunde.

Wie aus beigefugtem Plan erkennbar sind dort Fldchen (circa 2,8 Hektar) im gultigen Flachennut-
zungsplan als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen. Fur die angedachte Baulandentwicklung sollte damals
noch eine zusdtzliche FiGche von rund einem Hektar mit einbezogen werden, was letztendlich durch
die Genehmigungsibehdrde seinerzeit schon nicht unterstitzt wurde. Schon damals wurde auf das
groBe Innenentwicklungspotential der (Gesamt-) Gemeinde Starzach hingewiesen, elbbenso auch auf
die vorhandenen kommunalen Baupldize im Oristeil Wachendoif (Bereich Wohn-und Freizeitgeldnde
Holzwiesen).

Mittlerweile sind in Wachendorf fast alle kommmunalen FiGchen verkauft, so dass aus Sicht des Unter-
zeichners die Ausweisung von kommunalen Baufldchen im Ortsteil Wachendorf voranzutreiben ist.

Neben dem Bereich ,Lindendcker/Hirlinger StraBe™ wurde durch den Unterzeichner auch das Gebiet
"Brahl " in den Fokus einer moglichen Baulandentwicklung genommen. Zwar ist diese Flache im
aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft zwischen der gro-
Ren Kreisstadt Rottenburg a.N. und den Gemeinden Hirlingen, Neustetten und Starzach nicht fur
eine Baulandentwicklung vorgesehen, trotzdem ist der Unterzeichner der Ansicht, dass sich diese
FiGche fur eine sinnvolle stGdtebauliche Entwicklung fur den Ortsteil Wachendorf anbietet. Seitens der
Verwaltungsspitze wurden deshalb verschiedenste Gesprache sowohl mit dem EigentUmer der FIG-
che, der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft, dem Regierungsprasidium Tubingen und dem In-
genieurblro Gauss+Lorcher, Roftenburg a.N. gefuhrt. Hierbei ging es im Wesentlichen darum, die
Frage eines moglichen Erwerbs dieser Fldche durch die Gemeinde zu kidren, die Fldche zusatzlich in
den Fl&chennutzungsplan aufzunehmen und erste Uberlegungen anzustellen, wie eine Bebauung in
Zukunft aussehen konnte. Ebenso wurde in die PlanUberlegungen fur den Bereich "Bruhl llI" auch LO-
sungsansdtze mit aufgenommen, dass bei Starkregen kinftig keine Uberschwernmungen in diesem
Bereich auftreten sollen.

Als Ergebnis der zahlreichen Gesprache kann zundchst festgehalten werden, dass eine zusatzliche
Aufnahme dieser Flache in den Flachennutzungsplan aufgrund der Vorgaben des quadlifizierten FIG-
chenbedarfsnachweises nicht moglich ist. Dies auch nicht nach den neueren ,gelockerten® Kriterien.
Moglich ist ein Flachentausch z.B. zwischen "Lindendcker/Hirrlinger StraBe" und "Brahl 1II'. Beim Fla-
chentausch wird grundsdatzlich durch die Genehmigungsbehdrden davon ausgegangen, dass es
sich um einen fldchengleichen (flachenneutralen) Tausch handelt. Im vorliegenden Fall wirde dies
nicht ganz moglich sein, hierzu wurde aber der Vorsitzende nochmals einen Vorsto bei den Ge-
nehmigungsbehdrden starten.

Was den Kauf der Privatfldchen angeht konnte zwischen dem Unterzeichner und dem Eigentumer
Einigung erzielt werden. Die Eckpunkte hierzu sind dem Gemeinderat bekannt. Der Kauf der Grunad-
stUcksflache fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brahl III" soll im laufenden Jahr 2018 er-
folgen. Das bedeutet, dass alle Fldchen, die innerhalb des kunftigen Bebauungsplanes liegen, im
Eigentum der Gemeinde befinden und vermarktet werden konnen.

Mit dem jetzigen Eigentumer wurde vereinbart, dass die Gemeinde Starzach dennoch bereits den
Bebauungsplan aufstellen kann und die ErschlieBung parallel dozu planen Idsst, so dass im Jahr
2018 die Erschlieung erfolgen kdnnte und kommunale Bauplatze Ende des kommenden Jahres im
Ortsteil Wachendorf zur Verflgung stinden.



STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

In der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung am 29.05.2017 wurde der Gemeinderat im Rahmen
einer Vorberatung Uber die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Ortsteil Wachendorf seitens der
Verwaltung informiert und die verschiedenen Optionen dargelegdt.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig den Beschluss, fur den Bereich ,Brahl I, Ortsteil Wa-
chendorf, ein Bebauungsplanverfanren einzuleiten, ebenso die Anderung des Fidchennutzungspla-
nes zu veranlassen.

Wie der einstimmige Beschluss bei der Vorberatung verdeutlicht, sollte aus stdditebaulichen Erwd-
gungen heraus fur den Ortsteil Wachendorf das Gebiet im Bereich "Brahl lII" als ndchstes Baugebiet
entwickelt werden. Zwar ist die Entwicklung dieses Baugebietes mit verschiedenen Herausforderun-
gen verbunden, in der Summe stellt dies jedoch die nachhaltigste und beste Losung fur den Ortsteil
Wachendorf dar.

Gerade im Hinblick auf die zeithnahe Bereitstellung von kommunalen Baugebietsfldchen bzw. der
Vermeidung von weiteren privaten Baullicken und der damit besseren Innenentwicklung, sowie im
Hinblick auf die zahlreichen Anfragen, die die Gemeindeverwaltung fur den Ortsteil Wachendorf er-
halt, sollte die Entwicklung des Baugebiets "Branl lII" zeitnah angegangen werden.

BESCHLUSSANTRAG:

1.) Der Gemeinderat fasst den Grundsatzibeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brahl
1" im Ortsteil Wachendorf.

2.) Der Gemeinderat beaufiragt die Verwaltung damit, die Anderung des Flichennutzungspla-
nes zu veranlassen.

3.) Der Gemeinderat beauftragt das Ingenieurblro Gauss und Lércher aus Rottenburg am
Neckar mit der Planung des Bebauungsplanes.

4.) Der Gemeinderat beauffragt das Ingenieurburo Gauss und Lorcher aus Rottenburg am
Neckar mit der ErschlieBungsplanung fur das kunftige Bebauungsplangebiet.

5.) Der Gemeinderat beauftragt das Buro HPC aus Rottenburg am Neckar mit der Erstellung ei-
nes Umwelterichts fUr das kinftige Bebbauungsplangebiet.

6.) Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen, insbesondere die Finanzie-
rung sicherzustellen.



