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SACHDARSTELLUNG

Der Bebauungsplan "Stock-Berg" im Ortsteil Bierlingen ist seit der Offentflichen Bekanntmachung am
23.11.2007 rechtsverbindlich. Die im Jahr 2014 durchgefuhrte 1. Anderung ist mit der orfsublichen
Bekanntmachung vom 31.10.2014 rechtsverbindlich.

Nach der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2006 wurde seitens des Gemeinderates festge-
legt, dass hinsichtlich der ErschlieBung nur der nordliche Teil der damaligen PlanstraBe A, heute
SchwarzwaldstraBe in Richtung EibenstraBe, erschlossen wird. Im sudlichen Teil des Plangebietes,
also sudlich der SchwarzwaldstraBe, wurde auf die Durchfuhrung eines Baulandumlegungsverfahrens
sowie auch auf eine vollstndige ErschlieBung der Baugrundstucke verzichtet. Dies deshalb, um
nicht zu viele ggfs. auch gemeindeeigene Grundstlicke zundchst vorfinanzieren zu mussen und spd-
ter nicht verkaufen zu kdénnen. Einzig in der SchénbuchstraBe wurde abwasser- und wasserversor-
gungstechnisch eine Verbindung mit der StraRe Im Ganser hergestellt, da seinerzeit insbesondere
vorhandene Abwasserleitungen aus privaten Grundsticken verlegt werden mussten.

Aufgrund der groRen Nachfrage nach Baugrundstlcken im Baugebiet "Stock-Berg" ist abzusehen,
dass die letzten gemeindeeigenen Grundstucke ggfs. sogar noch im Jahr 2016 verduBert werden
konnen. Urspranglich war man davon ausgegangen, dass fruhestens im Jahr 2021 die Grundsticke
verkauft sein wurden. Aufgrund dieses Umstandes hat der Gemeinderat die ResterschlieBung des
Plangebietes in Richtung Ortsmitte beschlossen und auch die gesetzliche Baulandumlegung fur die-
sen Bereich auf den Weg gebracht. Im Rahmen der Verhandlungen im Umlegungsverfahren mit
den beteiligten Grundstuckseigentumern wurde, obwohl zundchst zugesagt, seitens des EigentUmers
der Flst. 1358/1 und 1358/2 auf das noch ruhende Verwaltungsgerichtsverfahren beim Verwaltungs-
gerichtshof in Mannheim hingewiesen und ein Mitwirken versagt.

Aus diesem Grund soll nun eine Anderung des Bebauungsplanes, bezogen auf den Teil, der noch
umgelegt und erschlossen werden muss, erfolgen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Nachdem der Umlegungsausschuss die Umlegung eingeleitet hatte, nahm die Verwaltung zusam-
men mit dem BUro Angres und Dehmer, Horb a.N. die Gesprache mit den Grundstickseigentimem
auf. Obwohl noch Ende 2015 der betroffene Eigentumer der 0.g. Grundstucke in Gesprdchen seine
Mitwirkung zugesagt hat, hat dieser nun im Rahmen der Erorlerungsverhandiung im Baulandumle-
gungsverfahren die Zustimmung verweigert. AuBerdem hat er einen Antrag auf gerichiliche Ent-
scheidung bei der Baulandkammer beim Landgericht in Stuttgart sowie auch eine Wiederaufnahme
des Verwaltungsgerichtsverfahrens beim Verwaltungsgerichtshof in Mannheim beantragt.

Gegenstand des verwaltungsgerichtlichen Streits war die Annahme des Kldgers, dass er mit seinem
Befrielb an der BahnhofstraBe ohne Einschrankungen arbeiten und ggfs. auch eine Erweiterung vor-
nehmen kénne. Dies war seitens der Gemeindeverwaltung immer verneint worden, allerdings wurde
damals das Zugestandnis gemacht, dass der Schreinereibetrieb in der urspringlichen Form (Anzahl
der Maschinen, Mitarbeiter usw.) am dortigen Standort bleiben konne und es wurde eine Festsetzung
mit Mischgebiet (MI) getroffen. Dies war dem Klager hinsichtflich der dann moglichen Nutzung nicht
genug. Er war der Ansicht, dass die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) moglich sei.

Der Verwaltungsgerichtshof hat dies bei der mundlichen Verhandiung anders eingestuft und festge-
stellt, dass nicht nur die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Mischgebiet fir den Gewerbebe-
frieb und direkt anschlielend Allgemeines Wohngebiet (WA) bei der Bewertung zu berlcksichtigen
seien, sondermn auch die umliegenden bebauten Grundstliicke an der BahnhofstraRe. Daraus ergiot
sich aufgrund der Gemengenlage, dass der Schreinereibetrieb bereits jetzt dort an und fur sich nicht
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mehr zuldssig sei. Die Gemeinde sei gegenuber dem Gewerbetreibenden, was die Festsetzungen
anbelange, sogar zu groRzlgig gewesen und der Kldger einen Pyrrhussieg erringen warde.

Damals hatte man sich aber auf ein Ruhen des Verfahrens geeinigt, zumal wie bereits ausgefunrt nur
der nordliche Teil zunachst erschlossen und bebaut werden sollte.

Durch den Anfrag auf Wiederaufnahme des Verfahrens ergibt sich nun die Situation, dass nach An-
sicht des Rechtsanwalts der Gemeinde, eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen musste. Dies
mit der MaRBgabe, dass die unmittelbar angrenzenden BauplatzgrundstUcke, die derzeit noch als WA
ausgewiesen sind, ebenfalls als Mischgebietsfldchen ausgewiesen werden. Damit waren die Voraus-
setzungen hinsichtlich der notwendigen Abstande wegen der vom Betrieb ausgehenden Emissionen
eingehalten. Allerdings wdren dadurch die nun vorgesehenen Festsetzungen im Textteil zur Bebau-
ungsplandnderung Erweiterungen des Betrielbs an dieser Stelle ausgeschlossen.

Ndhere ErlGuterungen hierzu kdnnen in der Gemeinderatssitzung, soweit gewlnscht, noch gemacht
werden.

Die Fl&che, die in den Anderungsbebauungsplan einbezogen werden soll, beschréankt sich auf den
Bereich, der suddstlich der Schénbuchstrale liegt und Bestandteil des Baulandumlegungsverfahrens
"Stock-Berg II" ist.

Dadurch, dass nur bei den unmifteloar an die gewerblich genutzte Fidche angrenzenden Grundstu-
cken eine Anderung von WA in MI vorgesehen ist, kann das Anderungsverfahren als vereinfachtes
Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden.

Damit ist auch eine Umweltvertraglichkeitsprufung nicht notwendig.

Da Bedarf an weiteren Baugrundstucken in der Gemeinde vorhanden ist und dies derzeit auch mehr
oder weniger die einzige Flache ist, die nach Abschluss des Verwaltungsgerichtsverfahrens zeitnah
erschlossen werden kann, soll das Anderungsverfahren so schnell wie moglich durchgefunrt werden.

Soweit der Gemeinderat diese Vorgehensweise mittragt, den Abgrenzungsplan beschlieBt und auch
der Begrundung im Textteil seine Zustimmung erteilt, wird die Verwaltung die weiteren Verfahrens-
schritte, insbesondere die offentliche Auslegung des Bebauungsplandnderungsentwurfes sowie die
Anhorung der Trager offentlicher Belange, vormehmen.

Bis wann allerdings eine Entscheidung zu der, wieder im Verfahren befindliche Klage des Gewerbe-
betriebes durch den Verwaltungsgerichtshof in Mannheim erfolgt, kann derzeit nicht gesagt werden.
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BESCHLUSSANTRAG:

1.

Der Gemeinderat beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Stock-Berg" im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 a Nr. BQuGB.

Der Gemeinderat stimmt dem Bebauungsplandnderungsentwurf (Abgrenzung) des BUros
Gauss + Lorcher vom 16.06.2016 zu.

Der Gemeinderat beschlielt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Datum
vom 16.06.2016.

Der Gemeinderat beschlieBt die Anhdérung der Trager dffentlicher Belange.
Das Buro Gauss + Lércher wird mit der Anderungsplanung beauftragt.

Die Verwaltung wird ermd@chtigt, das Erforderliche zu veranlassen.



