GEMEINDE STARZACH

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES

+MODERNISIERUNGS- UND INSTANDSETZUNGSMASSNAHME IM ORTSTEIL
BIERLINGEN"

DER GEMEINDE STARZACH

Aufgrund von § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Starzach am 25. April 2016 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Missstédnde nach §
136 BauGB vor. Dieses Gebiet soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhdlt die Bezeichnung ,Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme
im Ortsteil Bierlingen”. Die Abgrenzung des Gebiets ergibt sich aus dem Lageplan der
Gemeinde Starzach. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigeflugt.
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundstlcksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzten Fléache.

In Bierlingen besteht bereits das Sanierungsgebiet ,Ortsmitten”, welches sich vom
westlichen Ortseingang entlang der Felldorfer StraBe und der HauptstraBe bis einschlieBlich
dem Gebdude HauptstraBe 59 erstreckt. AuBerhalb dieses Sanierungsgebietes und im
weiteren Verlauf der HauptstraBe konnten bei einer Bestandsaufnahme und -analyse
teilweise erhebliche bauliche Mé&ngel an den straBenbegleitenden Gebduden festgestellt
werden. Der sanierungsbedurftige Zustand der Gebdude wirkt sich negativ auf das Ortsbild
Bierlingens aus und wird direkt bei der Einfahrt von Sudosten Uber die HauptstraBe
deutlich.

Ziel des geplanten Sanierungsgebiets ohne St&dtebauférderung ist die AnknUpfung an das
bestehende Sanierungsgebiet und dessen logische Verldngerung, um die gesamte
Ortsdurchfahrt baulich aufzuwerten und der Ortschaft Bierlingen damit eine neue Qualit&t
zu geben.






§ 2 SANIERUNGSVERFAHREN

Die Satzung wird entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 GENEHMIGUNGSPFLICHTEN

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird insgesamt ausgeschlossen.

§ 4 DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

Die Sanierung soll gemdaB § 142 Abs. 3 BauGB bis zum 31.12.2025 durchgefuhrt werden.
Diese Frist kann durch Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Starzach verléngert
werden.

§ 5 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Satzung wird gemdB § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Ausgefertigt
Starzach, den 25.04.2016

gez. Thomas Noé
BUrgermeister



HINWEISE

Auf das allgemeine Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB wird hingewiesen.

GEM. § 215 BAUGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften ~ Uber  das  Verhdltnis  des  Bebauungsplans  und  des
Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche M&ngel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

GEM. § 4 ABS. 4 GEMO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) oder auf Grund der GemO zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu
Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Starzach, den 25.04.2016

Thomas Noé
BUrgermeister



GEMEINDE STARZACH

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

,,MODERNISIERUNGS- UND INSTANDSETZUNGSMASSNAHME IM ORTSTEIL
BORSTINGEN*

IN DER GEMEINDE STARZACH

Aufgrund von § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Starzach am 25. April 2016 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Missstdnde nach §
136 BauGB vor. Dieses Gebiet soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhdlt die Bezeichnung ,Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme
im Ortsteil Borstingen”. Die Abgrenzung des Gebiets ergibt sich aus dem Lageplan der
Gemeinde Starzach. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefugt.
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundstlcksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzten Fléache.

Die Ortschaft Borstingen verfUgt Uber einen kleinen historischen Ortskern, der als
identit&tsstiftender Raum fungiert. Die Gebd&ude befinden sich jedoch Uberwiegend in
einem mangelhaften baulichen Zustand und werden der stédtebaulichen Relevanz dieses
Raums nicht gerecht. Die Gebdude entlang der PanoramastraBe und in einem Teil der
BergstraBe befinden sich in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand. Diesen
Misssténden, die das Ortsbild erheblich abwerten, soll entgegengewirkt werden, damit
mittelfristig eine neue Qualitdt entstehen kann.



§ 2 SANIERUNGSVERFAHREN

Die Satzung wird entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 GENEHMIGUNGSPFLICHTEN

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird insgesamt ausgeschlossen.

§ 4 DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

Die Sanierung soll gemdaB § 142 Abs. 3 BauGB bis zum 31.12.2025 durchgefuhrt werden.
Diese Frist kann durch Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Starzach verléngert
werden.

§ 5 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Satzung wird gemdB § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Ausgefertigt
Starzach, den 25.04.2016

gez. Thomas Noé
BUrgermeister



HINWEISE

Auf das allgemeine Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB wird hingewiesen.

GEM. § 215 BAUGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften ~ Uber  das  Verhdltnis  des  Bebauungsplans  und  des
Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche M&ngel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

GEM. § 4 ABS. 4 GEMO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) oder auf Grund der GemO zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu
Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Starzach, den 25.04.2016

Thomas Noé
BUrgermeister



GEMEINDE STARZACH

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES

+MODERNISIERUNGS- UND INSTANDSETZUNGSMASSNAHME IM ORTSTEIL
FELLDORF*

IN DER GEMEINDE STARZACH

Aufgrund von § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Starzach am 25. April 2016 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Missstdnde nach §
136 BauGB vor. Dieses Gebiet soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhdlt die Bezeichnung ,Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme
im Ortsteil Felldorf”. Die Abgrenzung des Gebiets ergibt sich aus dem Lageplan der
Gemeinde Starzach. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefugt.
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und GrundstlUcksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzten Fléache.

Felldorf besitzt einen kleinen zentralen Bereich, der das Rathaus und die Schlossscheuern
beinhaltet. Ebenfalls befinden sich dort der Kindergarten und die Kirche. Im abgegrenzten
Bereich befinden sich lediglich acht Gebd&ude mit Sanierungsbedarf, diese geben der
Ortsmitte jedoch ihr Gesicht, weshalb an dieser Stelle eine Aufwertung notwendig wird.

§ 2 SANIERUNGSVERFAHREN

Die Satzung wird entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 GENEHMIGUNGSPFLICHTEN



Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird insgesamt ausgeschlossen.

§ 4 DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

Die Sanierung soll gemdal § 142 Abs. 3 BauGB bis zum 31.12.2025 durchgefuhrt werden.
Diese Frist kann durch Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Starzach verléngert
werden.

§ 5 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Satzung wird gemdB § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Ausgefertigt
Starzach, den 25.04.2016

gez. Thomas Noé
Blrgermeister



HINWEISE

Auf das allgemeine Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB wird hingewiesen.

GEM. § 215 BAUGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften ~ Uber  das  Verhdltnis  des  Bebauungsplans  und  des
Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche M&ngel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

GEM. § 4 ABS. 4 GEMO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) oder auf Grund der GemO zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu
Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Starzach, den 25.04.2016

Thomas Noé
BUrgermeister



GEMEINDE STARZACH

SATZUNG

UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES

+MODERNISIERUNGS- UND INSTANDSETZUNGSMASSNAHME IM ORTSTEIL
SULZAU"

IN DER GEMEINDE STARZACH

Aufgrund von § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wilrttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Starzach am 25. April 2016 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Missstdnde nach §
136 BauGB vor. Dieses Gebiet soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhdlt die Bezeichnung ,Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme
im Ortsteil Sulzau”. Die Abgrenzung des Gebiets ergibt sich aus dem Lageplan der
Gemeinde Starzach. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefugt.
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundstlcksteile innerhalb der im
vorgenannten Lageplan abgegrenzten Fléache.

Die Ortschaft Sulzau verfigt am Ortseingang Uber einen historischen Grundriss mit einem
Dorfplatz  und Grlnanlagen in  der Mitte. Hier konnten mittlere bis starke
Sanierungsbedarfe identifiziert werden. Diesen Misssténden, die das Ortsbild erheblich
abwerten, soll entgegengewirkt werden, damit mittelfristig eine neue Qualitdt entstehen
kann.

§ 2 SANIERUNGSVERFAHREN

Die Satzung wird entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.






§ 3 GENEHMIGUNGSPFLICHTEN

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird insgesamt ausgeschlossen.

§ 4 DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

Die Sanierung soll gemdal § 142 Abs. 3 BauGB bis zum 31.12.2025 durchgefuhrt werden.
Diese Frist kann durch Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Starzach verléngert
werden.

§ 5 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Die Satzung wird gemdaB § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Ausgefertigt
Starzach, den 25.04.2016

gez. Thomas Noé
Blrgermeister



HINWEISE

Auf das allgemeine Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB wird hingewiesen.

GEM. § 215 BAUGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften ~ Uber  das  Verhdltnis  des  Bebauungsplans  und  des
Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche M&ngel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

GEM. § 4 ABS. 4 GEMO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) oder auf Grund der GemO zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zu
Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Starzach, den 25.04.2016

Thomas Noé
BUrgermeister
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