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SACHDARSTELLUNG

Nachdem im Jahr 2013 Gewerbefldchen im Gebdude "Netto" frei geworden waren, hat der Grund-
stUckseigentUmer, die Familie Sautter, zusammen mit der Firma "Netto" Uberlegungen zur Ubemah-
me der freigewordenen Flachen und damit Erweiterung des Verkaufsangebotes angestellt.

Auf Grund der rechtlichen Vorgabe, dass ein Discounter, zu denen die Firma "Netto" gezdahlt wird,
nach allgemeiner Rechtsauffassung die Grundversorgung der Bevolkerung nicht erfullen kann, in
einem Kleinzentrum, der Ortsteil Bierlingen der Gemeinde Starzach ist als solcher ausgewiesen, nicht
mehr als 800 m? Verkaufsfldche haben darf, wird eine Erweiterung bzw. Ubemahme dieser Fldichen
durch die Trager offentlicher Belange nicht mitgetragen.

Ausnahmemadglichkeiten hatten die Fachbehdrden nicht in Aussicht gestellt. Darauf hatte der Ge-
meinderat in der Offentlichen Sitzung am 31.03.2014, auf die beigefugte Sitzungsvorlage Nr.
23/2014 wird verwiesen, beschlossen, eine Bebauungsplandnderung durchzufUhren um auf dem
Weg der Anderung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben die Méglichkeit zu eréffnen, die freige-
wordenen Flachen mit in den Markt einzubeziehen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Mit dem Beschluss, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stumpacher Weg 2. Anderung" im Oristeil
Bieringen durchzufUhren, war gleichzeitig auch beschlossen worden, die geplante Bebauungs-
plandnderung &ffentlich bekannt zu machen und die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Be-
lange am Verfahren zu beteiligen.

Bereits bei der Beschlussfassung Uber die Aufstellung eines Belbauungsplanes und Einleitung des Ge-
nehmigungsverfanrens war man seitens der Verwaltung und des Gemeinderates davon ausgegan-
gen, dass parallel hierzu auch die Vorlage eines Baugesuches notwendig ist.

Bei der Anhorung der Trager oOffentlicher Belange war auch ein Gutachten des Buros GMA zu den
Entwicklungsperspektiven des Lebensmitteleinzelhandels in Starzach vorgelegt worden. In diesen
waren auch Aussagen hinsichtlich des Integratfionsgelbotes, des Kongruenzgebotes und des Beein-
frachtigungsverbotes, alles Prufkriterien des Einzelhandelserlasses des Landes Baden-Wurttemberg,
vorgetragen worden.

In den Stellungnahmen des Regierungsprdasidiums Tubingen war dann ausgefunrt, dass die Aussa-
gen zu diesen Geboten bzw. zum Beeintrachtigungsverbot nicht stichhaltig genug sind.

Seitens des Regionalverbandes Neckar-Alb sowie seitens des Landratsamtes Tubingen wurde uniso-
no ebenfalls darauf hingewiesen, dass die Begrindung, warum die Erweiterung des Marktes nicht
den gesetzlichen Regelungen, insbesondere des § 11 Abs. 3 Satz 4 Baunutzungsverordnung 1990
und den sonst ergangenen gesetzlichen Regelungen hierzu, entgegensteht.

Um nicht weiter Zeit im Zusammenhang mit einerseits Genehmigung Bebauungsplan, anderseits
Einreichung eins Bauantrages zur Verwirklichung der vorgesehenen MaBnahme zu verlieren, haben
die GrundstlUckseigentimer, die Familie Sautter, nun auch noch ein Baugesuch zum Umbau und
Erweiterung des bestehenden Netto-Markendiscount nebst Backshop eingereicht.

Gleichzeitig wurde durch das Rechtsanwaltsburo Dole « Simon, Herrn Rechtsanwalt Rolf Dole, mit
Datum vom 20.11.2014 eine ergdnzende, bauplanungsrechiliche Bewertung vorgelegt.



Seite 3 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 98/2014

Im Ergebnis kommt Herr Rechtsanwalt Dole zur Feststellung "dass sowohl die geplante Nutzungsdn-
derung, dls auch der geplante Anbau, bauplanungsmaRig gemdal § 30 Abs. 1 BauGB zuldssig ist:
das Vorhaben wiederspricht nicht den Festsetzungen des hier einschldgigen Bebauungsplanes und
die ErschlieBung ist gesichert. Da ein Verstol gegen andere &ffentlich-rechtliche Vorschriften, die
von der Baurechtsbehdrde zu prufen sind, nicht ersichtlich ist, bestent gemaB § 58 Abs. 1 Safz 1 LBO
die rechtliche Verpflichtung der Baurechtsbehdrde die zu beantragende Baugenehmigung zu ertei-
len."

Diese Ansicht wird von der Verwaltung geteilt.

Zum Bauantrag selber ist festzustellen, dass mit der geplanten Ubemahme der bereits vorhandenen
Ladenflachen, verschiedene Anderungen am Baukorper vorgesehen sind. So soll auf der Nord-Ost-
Seite der Verkaufsraum um rund 215 m? Nufzfldche erweitert werden. Der Haupteingang wird an die
Sudostliche Ecke des Gebdudes verlegt und in diesem Bereich in westlicher bzw. sudlicher Richtung
ein vergroRerter Backshop mit mehreren Sitzmoglichkeiten eingerichtet. Im Bereich des bisherigen
Backshops wird an die bisherige AuBenwand ein Leergutlager angebaut.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass diese Erweiterung und Ubernahme der vorhanden, derzeit teil-
weise leerstehenden Fldchen durch den Betreiber des Marktes nicht nur sinnvoll, sondern unbedingt
erforderlich ist, um das Angebot zur Erhdhung der Grundversorgung der Bevolkerung zu vergréBem.
Dies insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Voraussetzungen des § 11 Abs. 3 Satz. 4
HS 1 alt 2 Baunutzungsférderung 1990 vorliegen, dass ndmlich die Regelvermutung von Satz 3 dieser
Bestimmung mithin ausnahmsweise nachweislich wiederlegt ist und damit nicht eingreift.

Solite das Landratsamt Tubingen als Baurechtsbehdrde dem Bauantrag, auch auf der Basis der
bauplanungsrechtlichen Bewertung durch Rechfsanwalt Dole die Genehmigung erteilen, musste

das Bebauungsplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes "Stumpacher Weg" nicht weiter
betrieben werden.

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag zum Umbau und Erweiterung des bestehenden Netto-
Markendiscount am Stumpacher Weg 2 und 4 in Starzach-Bierlingen zu.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.
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