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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan ,,Erweiterung Grundschule Starzach”,
Ortsteil Bierlingen, Landkreis Tiibingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1: 5600

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung {PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.21

1.2.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)

Gemeinbedarfsflichen (§ 9 Abs.1 Ziff. 5 BauGB)
Gemeinbedarfsflichen fiir Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die sozialen und sportli-
chen Zwecken dienen.

Zweckbestimmung: Einrichtungen der Kindertagesbetreuung, Schule und Sport

Zulassig sind:

- Schul- und Bildungseinrichtungen,

- Einrichtungen zur Ganztages-/Kinderbetreuung von Kindern und Schiilern,

- Einrichtungen fiir Bewirtungszwecke, die der Schule zugeordnet sind,

- Sporthallen mit dazugehérigen Sport- und Freizeitflachen inkl. dazugehérigen Umkiei-

den,
- Sport-, Spiel- und Freizeitflachen (Pausenhof).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 i.V.m. 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 i.V.m. 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehohe ist beschrankt.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

1.8

Die maximale Gebiudehdhe (GH max.) wird mit der Hohe Gber Normalhéhennull (i.
NHN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone eingetragen (Normalhéhennull ent-
spricht der Meereshdhe).

Die Gebdudehohe ist zu messen bei Flachd&chern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Hochstgrenze der Gebaudehshe (GH max.)
um bis zu 3,00 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie Fahrstuhl-
tlirme, Liiftungsaufbauten, usw.) zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Geb&ude-
lange innerhalb der Baugrenze nicht beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmit.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 12 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und iberdachte Stellpldtze sind innerhalb und auRerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.

5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1a und Abs. 2 BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Neben-
anlagen, sowie sonstige baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie im Sinne des § 14 Abs.3 BauNVO sowie Anlagen zur Herstellung oder Speiche-
rung von Wasserstoff im Sinne des § 14 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb
der tGberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Parkplatze fiir PKW zul&ssig.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Ziff. 14 BauGB)
Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Belagsflachen ist
getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser auf dem eigenen Grundstiick so weit wie méglich
zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der nachweislichen sehr schwierigen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, ist eine Entwésserung (Drainage) sowie ein Anschluss an den
Mischkanal herzustellen.

Die Entwiasserung des Baugrundstiicks ist in den Bauvorlagen darzustellen.
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1.9

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff. 20 BauGB)

MaRnahme 1 (M1): Anbringen von Nist- und Quartierhilfen

Zur Vermeidung von Verstofien gegen das Beschadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG sind vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen (CEF) zum Ausgleich des
Funktionsverlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wertgebender Vogelarten der
Streuobstbestinde sowie von Fledermausen erforderlich. Vor dem Eingriff in den Baum-
bestand des Plangebiets sind im ndheren Umfeld Nistkdsten und Quartierhilfen auf geeig-
neten Habitatflachen zu installieren. Die Baumhohlen sind durch das Ausbringen von Nist-
und Quartierhilfen in der dreifachen Anzahl der entfallenden Reviere/Quartiere in Form
von Héhlen- und Halbhéhlenkasten fir Vigel sowie Rundkasten fir Flederméduse auszu-
gleichen. Dies entspricht insgesamt 3 Nisthilfen fiir den Star, 3 Nisthilfen fiir den Feldsper-
ling und 9 Quartierhilfen fiir Flederméuse. Zusétzlich sind 9 Starenkésten fiir den bereits
erfolgten Verschluss der drei Nistplatze des Stares am Schulgeb&ude aufzuhéngen.
Diese MaRnahme muss bis spatestens Ende Februar 2024 vor Beginn der nachsten Brut-
periode erfolgt sein, um die ununterbrochene 6kologische Funktion aufrechtzuerhalten.
Die jahrliche Reinigung und Wartung aller Nist- und Quartierhilfen fiir Végel und Fleder-
mause ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verortung der im Frilhjahr und Sommer 2024 angebrachten Nist- und Quartierhilfen
ist in der nachfolgenden Abbildung 1 dargestelit.
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Abbildung 1: Verortung der Nist- und Quartierhilfen
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Abbildung 1: Verortung der Nist- und Quartierhilfen

MaRnahme 2 (M2): Schonender Umgang mit Béden

Der humose Oberboden ist vor Baubeginn auf allen baubedingt in Anspruch zu nehmen-
den Flachen abzuschieben und getrennt in Bodenmieten zu lagern. Der humusfreie
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Es darf
keine Vermischung von Oberboden und Erdaushub (humusfreier Unterboden) erfolgen.
Ein Befahren der Bodenlager ist zu unterlassen. Der Oberboden kann auf den geplanten
Grunflachen im Geltungsbereich nach Beendigung der BaumafRnahmen wieder aufgetra-
gen werden, ggf. ist eine Tiefenlockerung des Bodenmaterials erforderlich. Die Bodenmie-
ten sind bei langerfristigen Bauarbeiten zu begriinen und eine Erosion des Materials zu
verhindern.

Zur Vermeidung von schadlichen Bodenverdichtungen sind Erdarbeiten méglichst bei tro-
ckener Witterung und trockenen bis schwach feuchten Bodenverhéltnissen (feste bis halb-
feste Konsistenz) durchzufiithren. Es sind bodenschonende Baugeréte einzusetzen. Nicht
zulassig sind Erdarbeiten bei sehr feuchten bis sehr nassen Bodenverhiltnissen (weiche
bis zahflissige Konsistenz). Das Befahren bei sehr feuchten bis sehr nassen Bodenver-
héltnissen (weiche bis zdhflissige Konsistenz) ist nur von Baggermatratzen oder Baustra-
Ren aus zuldssig.

Bdéden im Bereich der nicht zu bebauenden Flachen, die baubedingt beeintrachtigt wer-
den, sind nach Beendigung der Baumalinahme fachgerecht wiederherzustellen. Ggf. ist
eine Tiefenlockerung des Bodens vorzunehmen.
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1.10

1.1

1.12

1.13

Fléachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG1): Pflanzung von Einzelbdumen

Im Plangebiet sind 14 Badume zur Eingriinung und Verbesserung des Lokalklimas zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Badume sind zu ersetzen. Es sind die Arten
der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Lage der Einzelbdume im Plangebiet ist variabel.

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 256b BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB1): Erhalt von Gehdlzen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von essenziellen Jagdhabitaten der
Bartfledermaus ist das in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Feldgehdlz
dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch Neupflanzungen von Gehdlzen der
Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Verbindlich zu beachtende Pflanzliste

Pflanzliste 1

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Grau-Erle (Alnus incana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornel-Kirsche (Cornus mas)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Pflanzliste 2

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Franzésischer Ahorn (Acer monspessulanum)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Grau-Erle (Alnus incana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornel-Kirsche (Cornus mas)
Walnuss (Juglans regia)
Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Obstbaume in Arten und Sorten

MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB und § 11 Abs. 1 S. 2 Ziff. 2
BauGB)

Entsprechend dem Umweltbericht, Stand 21.05.2024, Aktualisierung vom 19.09.2024,
werden planexterne AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die im Rahmen eines 6ffentlich-
rechtlichen Vertrags mit der Unteren Naturschutzbehérde zu sichern sind.

Zum Ausagleich der Eingriffswirkungen sind auerhalb des Plangebiets nachfolgende Aus-
gleichsmaRnahmen vorgesehen:
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AusgleichsmaBnahme 1 (A1) — Entwicklung einer Magerwiese mit Streuobstbestand
Auf dem in der Planzeichnung mit A1 und in der Abbildung 2 gekennzeichneten Flurstlick
3346, Gemarkung Bierlingen, ist die Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte mit
Streuobstbestand als Ausgleich fiir den Eingriff in nach § 33a NatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotope vorgesehen. Die Flache umfasst insgesamt ca. 10.315 m?. Im Frihjahr
2024 wurde dort Getreide angebaut.

Im Anschluss an die Getreideernte ist eine Diingung der Flache zu unterlassen und das
Grunland mit artenreichem, gebietsheimischem Saatgut anzusden. Die Ansaat ist mit ei-
ner Mahdgutiibertragung mit frischem gebietsheimischem Mahdgut z. B. angrenzender
Magerwiesen in den ersten Jahren nach Etablierung des Griinlandes zu kombinieren. Die
Regelbewirtschaftung besteht in einer ein- bis zweischiirigen Mahd mit Nutzung bzw. Ab-
rdumen des Mahdgutes. Der erste Schnitt erfolgt zur Bliite der bestandbildenden Graser
(Anfang bis Ende Juni). Bei zu starker Wiichsigkeit ist in den ersten Jahren ein vorlaufen-
der Schrépfschnitt bei eine Aufwuchshéhe von 10-15 cm im Friihjahr durchzufiihren (Kap-
fer, 2010)*. Erhaltungsdiingungen mit betriebseigenem Wirtschaftsdiinger sind nach Er-
reichung eines guten Erhaltungszustands der Magerwiese zuldssig. Der Zielzustand ist
durch einen Fachgutachter zu bestétigen. Es diirfen max. alle zwei Jahre 100 dt/ha Fest-
mist in Herbstausbringung oder bis zu 20 m3ha verdiinnte Gillle [TS-Gehalt etwa 5 %]
(nicht zum ersten Aufwuchs) ausgebracht werden (Ministerium fur Landlichen Raum und
Verbraucherschutz, 2019)2. Diese Diingung ist am Aufwuchs zu orientieren und bei begin-
nender Graserdominanz oder Zunahme der Nahrstoffzeiger auszusetzen. Alternativ zur
Mahd kann nach erfolgreicher Entwicklung der Magerwiese ein Mdhweidesystem mit
Friihjahrsvorweide etabliert werden. Die Flachen sind dazu in der Regel bis in das erste
Mai-Drittel kurzeitig (wenige Tage) mit hoher Besatzdichte kraftig zu beweiden (Kapfer,
2010)*. AnschlieBend erfolgt nach einer ca. 6- bis 8-wéchigen Weideruhe eine, je nach
Wiichsigkeit, bis zu zweischiirige Mahd.

Fur die Entwicklung der mageren Flachland-Mahwiese ist ein Monitoring der Entwicklung

bis zum Erreichen des Zielzustandes durch Vegetationsaufnahmen nach er aktuellen Kar-
tiermethode der LUBW durchzufiihren (LUBW, 2014)3. Der Bericht ist der Unteren Natur-

schutzbehérde vorzulegen.

Zudem ist im Uberwuchs der Ausgleich fiir den Verlust des planinternen Streuobstbestan-
des anteilsmafig zu leisten. Der Praxisleitfaden ,Aufwertung von Streuobstbestanden im
kommunalen Okokonto® sieht eine Dichte von 70 Baumen pro Hektar und einen Baum(rei-
hen)abstand von 15 m vor (Kipfer et al., 2014)*. Es sind mindestens 50 Hochstdmme mit
einem Kronenansatz in mind. 1,8 m Héhe zu verwenden. Fir die Neupflanzungen sind
vorrangig Apfelbaume, daneben auch Birne sowie untergeordnet Kirsche und Zwetschge
zu pflanzen. Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baume sollte auf standortheimische, re-
gionale Sorten zuriickgegriffen werden. Ankniipfend an die Neupflanzung ist in den ersten
10 Jahren ein jahrlicher Erzichungsschnitt sowie anschlieRend eine fachgerechte, dauer-
hafte Erhaltungspflege zu gewéhrleisten.

1 Kapfer, A. (2010). Mittelalterlich-frihneuzeitliche Beweidung der Wiesen Mitteleuropas, Die Friihjahrsvorweide und Hinweise zur
Pflege artenreichen Griinlands. Naturschutz und Landschaftsplanung 42 (6), 180-187.

2 Ministerium fir Ladndlichen Raum und Verbraucherschutz (Hrsg.). (2019). Infoblatt Natura 2000 — Wie bewirtschafte ich eine FFH-
Wiese. .

3 LUBW (Hrsg.). (2014). Handbuch zur Erstellung von Management-Plédnen fur die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wirttemberg.
Version 1.3.

4 Kupfer, C., Habeck, J., & Deuschle, J. (2014). Aufwertung von Streu-obstbestanden im kommunalen Okokonto - Praxisleitfaden.
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Abbildung 2: Fische fur den Magerwiesenausgleich (rosa), bestehende Magerwiesen sind in gelb dargestelit

AusgleichsmaRnahme 2 (A2) — Erweiterung von Streuobstbestédnden

Zum Ausgleich des Verlusts des gem. § 33a NatSchG geschiitzten Streuobstbestands ist
auf den in der Planzeichnung mit A2 und in der Abbildung 3 gekennzeichneten Flurstii-
cken 3140 und 3158, Gemarkung Bierlingen, der angrenzende Streuobstbestand auf ins-
gesamt 2.345 m? zu vervollstandigen.

Der Praxisleitfaden ,Aufwertung von Streuobstbesténden im kommunalen Okokonto“ sieht
eine Dichte von 70 Baumen pro Hektar und einen Baum(reihen)abstand von 15 m vor
(Kupfer et al., 2014) . Es sind ca. 8 Obstbdume als Hochstdmme mit einem Kronenansatz
in mind. 1,8 m Héhe zu verwenden. Fiir die Neupflanzungen sind vorrangig Apfelbdume,
daneben auch Birne sowie untergeordnet Kirsche und Zwetschge zu pflanzen. Bei der
Auswahl der zu pflanzenden Baume sollte auf standortheimische, regionale Sorten zu-
riickgegriffen werden. Ankniipfend an die Neupflanzung ist in den ersten 10 Jahren ein
jahrlicher Erziehungsschnitt sowie anschlieRend eine fachgerechte, dauerhafte Erhal-
tungspflege zu gewahrleisten.

1 Kipfer, C., Habeck, J., & Deuschle, J. (2014). Aufwertung von Streu-obstbestanden im kommunalen Okokonto - Praxisleitfaden.
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Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten, zu schiitzen und wiederzuverwenden.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Fléchen von mehr als 0,5 ha einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept
zur Gewdbhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfithrung zu erstellen ist.
Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m? Bodeniberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmogliche Verwertung nach § 3 Abs.
2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im gréfitmdglichen Umfang zu erhal-
ten.”

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel.
07071/757-2429) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Die Méglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Zur Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Zeugnisse ist zumindest mit kurzfristigen Unter-
brechungen des Bauablaufs zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Falle notwendiger Rettungsgra-
bungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale gegebenenfalls mehrere
Wochen in Anspruch nehmen kann und ebenso wie die Prospektion durch den Vorhaben-
trager zu finanzieren ist.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit (z.B. Miillriick-
stidnde, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch o. &.) ist das Landratsamt Tiibingen
umgehend zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger
Miihlen“ (WSG-Nr-Amt 416012, weitere Schutzzone, Zone lIl). Die Verbote der Rechts-
verordnung vom 30.03.1993 sind zu beachten. Es sind s&mtliche Planungen zu unterlas-
sen, die das Grundwasser negativ beeintrachtigen kdénnten.

Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Fir neue private Abwasserleitungen oder der wesentlichen Erweiterung/Erneuerung be-
stehender Leitungssysteme in Wasserschutzgebieten gelten die erhéhten Anforderungen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Dachbegriinung
Bei der Umsetzung von Dachbegriinung wird eine Begriinung mit regionalem Saatgut
empfohlen.

Zeitbeschrinkung fiir Gehélzfallungen

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Verstéfien gegen das Tétungsver-
bot gem. § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG notwendige Gehélzféllungen auBerhalb der Vogel-
brutzeit und innerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermdusen im Zeitraum 1. Oktober bis
15. Oktober vorzunehmen sind.

Die Baume sind vor Féllung durch einen Fledermausspezialisten auf potenziell vorkom-
mende Flederméuse zu untersuchen. Die Fallungen sind unmittelbar nach der Inspektion
durchzufiihren oder es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass freigege-
bene Hohlrdume bis zur Fallung nicht wiederbesiedelt werden. In dieser Zeit sind die
Tiere aktiv und kdnnen reagieren und die Quartiere wechseln, es sind keine unselbststan-
digen Jungtiere mehr vorhanden und keine winterschlafenden inaktiven Tiere. Die ent-
sprechenden Baume sind vor Fallung erneut zu inspizieren. Belegte Quartierbdume sind
im Bestand zu belassen und diirfen nicht gerodet werden.

Die Umsetzung der Malnahme ist durch einen Fachgutachter zu begleiten, zu dokumen-
tieren und zu Gberwachen.

Die rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Beschrankung von kiinstlichen Lichtquellen

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Stérungen der Fauna die Beleuch-
tung der Gebéaude und Freiflaichen mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen Planfia-
chenstrahlern auszubilden ist, sodass die Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Ob-
jekte (Weg, Platze) beschrankt und Streulicht weitgehend vermieden wird. Die Flachen
sind grundsétzlich von aben nach unten zu beleuchten, die Lichtpunkthéhe darf maximal 4
m betragen. Die Beleuchtung ist mit einer zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltungsvor-
richtung oder Dimmfunktion auszustatten und die Beleuchtungsstérke angepasst an die
jeweiligen Erfordernisse so gering wie mdglich zu halten. Die Geh3use sind staubdicht
auszufithren, um ein Eindringen von Insekten zu verhindern und die Oberflaichentempera-
tur des Leuchtengehéuses darf 40 °C nicht ibersteigen. Als insekienfreundliche Leucht-
mittel sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder warmweilte LED-Leuchten mit max.
2.700 Kelvin und geringen Blauanteilen zu verwenden. Ultraviolette und infrarote Strah-
lung sind zu vermeiden.

Auf das Merkblatt der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu insektenvertraglicher Be-
leuchtung und Vermeidung von Vogelkollisionen wird verwiesen:
https://www kreis-tuebingen.de/fumwelt +abfall/umwelt/naturschutz/artenschutz

Die rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Landesstrafe 392

Die fur Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im Immissionsbereich der L
382, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene L 382 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der
Strallenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder pas-
siver Schallschutzmalnahmen oder auch anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht
beteiligen kann.
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2.9

210

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Festgesteinen der
Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden lokal von L&sslehm mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit iberlagert.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefien. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwisser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamen-
ten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Vogelkollisionsschutz

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, wird darauf hin-
gewiesen, dass stark spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu ver-
meiden sind. Als grofflachig gelten Wintergarten und/oder Fensteréffnungen ab einer Fla-
che von 1,5 m2 Anstelle von spiegelnden Glasem und Metallelementen sind vogelfreund-
liche Alternativen wie handelsiibliche Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal
15 %, flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien einzusetzen. Bei flachigen
Markierungen gilt fiir lineare Strukturen: Die Linienstdrke muss immer mindestens 3 mm
(horizontale Linien) Als groRflachig gelten Wintergarten und/oder Fenster&ffnungen ab ei-
ner Flache von 1,5 m2. Anstelle von spiegeinden Glasem und Metallelementen sind vogel-
freundliche Alternativen wie handelsiibliche Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 %, flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien einzusetzen. Bei
flachigen Markierungen gilt fur lineare Strukturen: Die Linienstédrke muss immer mindes-
tens 3 mm (horizontale Linien) bzw. 5 mm {vertikale Linien) betragen. Mit einem De-
ckungsgrad von mind. 15 % ist man auf der sicheren Seite. Lassen sich durch entspre-
chende Farbgebung bei méglichst allen Beleuchtungssituationen kraftige Kontrastwirkun-
gen erzielen, so kann der Deckungsgrad weiter reduziert werden. Punktraster sollten ei-
nen Deckungsgrad von mind. 25 % aufweisen. Erst ab einem Durchmesser von 30 mm
kann der Deckungsgrad auf 15 % reduziert werden. Ideal ist, wenn die Punkte nicht zu
fein sind (@ mind. 5 mm).

Vorgehédngte und eingelegte Raster, Sprossen oder begriinte Fassaden kénnen ebenfalls
als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken. PV-Anlagen sind mit entspiegelten
Oberflichen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts).

Die rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften »Erweiterung Grundschule Starzach®,
Ortsteil Bierlingen, Landkreis Tiibingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1: 500

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Stark glanzende und reflektierende Materialien (ausgenommen unbeschichtetes Glas)
sind unzulassig.
Fassadenverkleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zul&ssig.

2. Dacheindeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Fur die Dacheindeckung sind reflektierende und gldnzende Materialien nicht zul&ssig.
Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig. Auf untergeordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc.
sind Metalldeckungen zulassig.

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind
in der Neigung des Daches auszubilden. Bei Flachdachern diirfen diese die Gebdude-
héhe (Attika) um maximal 0,80 m Gberschreiten.

Flachdécher sind dauerhaft extensiv (Mindestaufbau 8 cm) zu begriinen. Es ist heimi-
sches Saatgut zu nutzen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit PV-Anlagen ist zuge-
lassen.

3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziff.3 LBO)
Nicht zulassig sind Sichtschutzelemente und Einfriedungen, die aus Folien, Kunststoff
oder einer Kombination aus Folien bzw. Kunststoff und anderen Materialien bestehen.

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf die Héhe von 1,50 m nicht Gbersteigen und die
Ubersichtlichkeit der Strale und die Zufahrt von Garagen nicht beeintrachtigen.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 und § 74 Abs. 3 Ziff. 1 LBO)
Aufschittungen haben zuerst mit dem im Bebauungsplangebiet anfallenden Unterboden-
material zu erfolgen. Ein weitestgehender Erdmassenausgleich auf den Grundstiicken ist
anzustreben.

Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagepldnen auf NHN (Normalhéhen-
nuil) bezogen darzustellen und grundsétzlich auf ein Mindestmal zu beschranken.
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5. Gestaltung der unbebauten Fldchen des Baugrundstiicks (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 und § 74

Abs. 3 Ziff. 1 LBO)

Abseits von Gebduden und Nebenaniagen ist die Freifliche des Baugrundstiicks als
Griinflache oder gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt nicht
fir Wege, Zufahrten, Hoffldchen und Stellplétze.

Es sind (iberwiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Abdeckungen von offenen Bodenfldchen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-

schittungen (Abdeckungen mit Folien, Flies, etc.) sind unzuldssig, sofern nicht technisch
erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Traufstreifen, Wege, Terrassen, Spiel-
gerate, etc.).

6. Stellplatzflaichen und Zufahrten (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 und § 74 Abs. 3 Ziff. 1 LBO)
Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind Zufahrten und Wege mit
wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen. Folgende Belége stehen zur Auswahil:
Schotter, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen, Rasengitterplatten (Fu-
genanteil > 25%), Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen, Pflasterbelag aus haufwerkpori-
gen Betonsteinen oder Kiesbelag.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Dacheindeckung

3. Einfriedungen

4, Aufschiittungen und Abgrabungen

5. Gestaltung der unbebauten Flachen des Baugrundstiicks

6. Stellplatzflidchen und Zufahrten
Reutlingen, den 18.11.2024 Starzac{*-, den/18.11 2024

/ Iy,

Clemens Kiinster hontasMNog/ /
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister B[Jrg;rfn ister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Erweiterung Grundschule Starzach®, Ortsteil Bierlingen,

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Erweiterung Grundschule Starzach”,
Ortsteil Bierlingen,

Landkreis Tiibingen

Aufstellungsbeschluss 18.12.2023
- Offentliche Bekanntmachung 22.12.2023
- Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs.1 BauGB 02.01.2024 — 02.02.2024
- Frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB 02.01.2024 — 02.02.2024
Entwurfsbeschluss 13.05.2024
- Offentliche Bekanntmachung 17.05.2024
- Veréffentlichung des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB 21.05.2024 — 21.06.2024
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-

cher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB 21.05.2024 — 21.06.2024
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 18.11.2024
Ausgefertigt: Starzach, den A9, A A0LF

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss berein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemal durchgefihrt. / rd / //%’

o —
Burg(erme|step A =

Ortstbliche Bekanntmachung 2 4. 205200

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Bau-
vorschriften rechtskraftig Starzach, den /C‘?(. A7 02{.
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