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1 Einleitung

Seitens der Schreinerei Volk, Starzach-Felldorf, besteht die Notwendigkeit, den Betrieb am
Ortsrand von Felldorf in Form einer Lagerhalle, auf der gegenlberliegenden Stralenseite zu
erweitern. Dies soll planungsrechtlich Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesi-
chert werden [5]. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Bebauungsplan-
verfahren ist somit gemafR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren

[1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet
der Entwurf zum Bebauungsplan ,Schreinerei Volk®, Stand September 2020. Fir weitere ver-
wendete Unterlagen wird auf Kapitel 4.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Felldorf (s. Abbildung 1). Es umfasst Flur-
stiick 2030/1. Insgesamt wird eine Flache von ca. 440 m? Gberplant.

| Felldorf| 3

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets am sidwestlichen Ortsrand von Felldorf
(Kartengrundlage : Daten- und Kartendienst LUBW)

Das Plangebiet wird grofitenteils als Wiese bewirtschaftet. Am westlichen Rand wird Holz unter
einer Uberdachung gelagert.

Im Osten schliel3t das Plangebiet an die bestehende, noch weitgehende dorflich gepragte
Ortsbebauung von Felldorf an. Unmittelbar nérdlich verlauft die Mahringer StralRe; auf der
gegenuberliegenden StralRenseite liegen das Hauptgebdude der Schreinerei Volk und ein
Wohnhaus. Nach Stden und Westen leiten Obstwiesen in die freie Feldflur tber.
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1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Der Planbereich wird als Mischgebiet ausgewiesen, innerhalb des Geltungsbereichs soll eine
Lagerhalle fur die bestehende Schreinerei gebaut werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie Fest-
setzungen zur maximalen Gebdudehdhe sowie zur Dachneigung definiert. Die festgesetzte
maximale Gebaudehohe von 10 m orientiert sich an der bestehenden Bebauung in der Muh-
ringer Strafl’e und den Anforderungen der Schreinerei. Wege und Stellplatze sollen einen was-
serdurchlassigen Unterbau und eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten; explizite Fla-
chen fur Stellplatze werden nicht festgesetzt.

Zur Durchgriinung ist auf dem Baugrundstliick mindestens ein einheimischer Baum pro ange-
fangene 300 m? Grundstlcksflache zu pflanzen und zu erhalten, davon mindestens ein hoch-
stdmmiger Obstbaum. Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher ist eine Dachbegriinung
vorgesehen.

Die Erschliellung des Gebiets erfolgt Uber die MUhringer Stral3e.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt Gber das vorhandene Kanalsystem; das Regenwasser der Dachfla-
chen ist vor der Einleitung in den Kanal Uber Zisternen zuriickzuhalten.

Der Bebauungsplan schlie3t die Nutzung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen nicht
aus.
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2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
-planungen
21 Fachgesetze

Die zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrt.

Fachgesetz Inhalt

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen

§ 1 Abs. 5 BauGB

zu bertcksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Um-
weltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz)

§1 Abs. 6 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung/Maf3nah-

§ 1a Abs. 2 BauGB .
men zur Innenentwicklung

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG Bodenschutz

§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

§§ 6 Abs. 1, 31 WHG,

§ 3a Abs. 1. 2 WG Schutz/Renaturierung von Gewassern

§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG,

§ 1a Abs. 3 BauGB Eingriffsregelung

§ 44 BNatSchG besonders/streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten

§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschiitzte Biotope

§§ 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung

§ 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung

§ 47 BImSchG Luftreinhalteplan

s 0 BimscnG

§ 3 der 22. BImSchV Grenzwerte flr Luftschadstoffe

DIN 18005 Orientierungswerte fur Luftschall

§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm

Freizeitlarm-Richtlinie Immissionsrichtwerte fir die Beurteilung von Freizeitlarm in der Nach-
barschaft

18. BImSchV Sportanlagen Larmschutzverordnung

26. BImSchV Grenzwerte flir elektromagnetische Felder

DIN 4150-2 Orientierungswerte fir Erschitterungen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte fur Geruchsbelastungen

Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze
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Neben den in Tabelle 1 angegebenen Zielen ist die Verordnung des Regierungsprasidiums
Tldbingen zum betroffenen Wasserschutzgebiet ,Hirrlinger Muhlen* (LUBW-Nr.: 416-012,
Zone 1) zu beachten.

2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung
2.21 Regionalplan

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Neckar-Alb 2013 [27] ist am
westlichen Ortsrand von Felldorf ein regionaler Griinzug (Vorranggebiet) sowie Gebiete fir
Natur- und Landschaftspflege (Vorranggebiet) und Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) fest-
gelegt (s. Abbildung 2, links). Der Landschaftsrahmenplan stellt den Ortsrand als Teil eines
wertvollen grordumigen Freiraums und eines wertvollen Gebiets fur die Bodenerhaltung dar
(s. Abbildung 2, rechts).

Nach Aussagen des Regionalverbands kann eine planerische Unscharfe angenommen wer-
den [6]. Die Flacheninanspruchnahme und die Versiegelung des Bodens werden aufgrund
des geringen Umfangs des Plangebiets zudem auf ein Minimum beschrankt. Eine Beeintrach-
tigung der Ziele des Regionalplans ist nicht anzunehmen.
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Regionaler Griinzug (VRG)

Abbildung 2:  Auszug aus Regionalplan 2013 (links) und Landschaftsrahmenplan (Stand

07.06.2011) (rechts) der Region Neckar-Alb, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)
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2.2.2  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) der Stadt Rotten-
burg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach stellt das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dar [34]. Der Flachennutzungsplan muss dementsprechend
geandert werden.

Im Landschaftsplan 2020 der VVG ist das Plangebiet als Streuobstbestand dargestellt [25].
Als Sicherungsziele sind ,Sicherung und Optimierung bestehender Kernflachen des Bio-
topverbunds im Offenland® und ,Sicherung von Streuobstwiesen® angegeben (s. Abbildung 3
links). Entwicklungsziele sind ,Starkung der Durchgangigkeit der Landschaft sowie Neuent-
wicklung geeigneter Habitate innerhalb der Kernrdume und Achsen des Biotopverbunds im
Offenland” (s. Abbildung 3 rechts).
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Abbildung 3:  Auszug aus den Karten H1 Slcherung (links) und H2 Entwicklung (rechts)

des Landschaftsplans, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Ortsrand und umfasst lediglich ca. 440 m?. Die Ziele des
Landschaftsplans fir die Umgebung am Ortsrand von Felldorf sind nicht gefahrdet.
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23 Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kernraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte (s.
Abbildung 4). Dieser schliel3t an den Ortsrand von Felldorf an und umfasst die gesamten Of-
fenlandflachen suddstlich, stdlich und sudwestlich der Ortschaft. Das Plangebiet ist als Teil
einer Kernflache, welche die ortsnahen Flachen umfasst, dargestellt.

Biotopverbund mittere Standorte
Kernfliche

- Kesnraum
500 m - Suchram
1000 m - Suchraum

Abbildung 4:  Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : LUBW 2020)

Zukunftig soll das Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen werden; zur Eingriinung ist die
Pflanzung von zwei Obstbaumen vorgesehen.

Die FlachengroRe des Kernraums wird bei Umsetzung der Planung insgesamt geringfiigig
verringert. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Biotopverbunds mittlerer Standorte ist aller-
dings, auch aufgrund der geringen entfallenden Flache von ca. 440 m?, nicht zu erwarten.
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24 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte
2.4.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Muhlen* (WSG-Nr. 416-
012, Zone lll). Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die Verordnung des Landratsamts
Tldbingen zum Wasserschutzgebiet zu beachten ist.

2.4.2  Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

25 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Das Plangebiet kann Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten sein, die dem besonderen Ar-
tenschutz unterliegen. Nach § 44 BNatSchG gelten fur diese Arten besondere Verbote. Diese
zielen flr die Tierarten auf den Schutz der einzelnen Individuen, der Populationen und der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten. Fir Pflanzenarten gelten sie fir Einzelexemp-
lare dieser Arten.

Die Belange des Artenschutzes werden in einer Relevanzprifung bertcksichtigt, die in den
Umweltbericht integriert ist. Dazu erfolgten Ortsbegehungen mit Begutachtung des Plange-
biets und seines Umfelds am 08. und 26.06.2020.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 440 m2. Es ist nicht bebaut, wird allerdings bereits
von der Schreinerei mitgenutzt.

Der grofdte Teil des Gebiets wird von einer Wirtschaftswiese eingenommen (s. Abbildung 5).
Die Wiese war gemaht; sie weist das typische Inventar einer Fettwiese auf. Saumstrukturen
fehlen. Am westlichen Rand des Plangebiets, an der Mihringer Stral3e, ist ein abgedecktes
Holzlager vorhanden, daneben stehen zwei Container (s. Abbildung 5).

Auf der Wiese standen bis vor Kurzem zwei Baume, mutmaflich Obstbdume. Die Baume
wurden entfernt; eine Begutachtung vor der Entnahme fand nicht statt. Aus den Stimpfen
Iasst sich ein Durchmesser (BHD) von ca. 30 und 60 cm ableiten (s. Abbildung 6). Damit ent-
sprechen die Baume den Baumen auf den Obstwiesen, die sich sidlich, westlich und nord-
westlich des Plangebiets befinden. Mehrere Exemplare dieser Bdume weisen Habitatele-
mente wie Baumhohlen, Astlécher und ausgepragte Rindenspalten auf. Entsprechend einer
Worst-Case-Betrachtung sind diese Habitatelemente vorsorglich auch fir die enthommenen
Baume anzunehmen.

Aufgrund der Strukturen im Vorhabensgebiet liegt fir viele der grundsatzlich artenschutzschutz-
rechtlich relevanten Arten keine Habitateignung vor. So ist ein dauerhaftes Vorkommen von
relevanten Saugern (bis auf Fledermause), Amphibien, Weichtieren und Pflanzen auszuschlie-
Ren.

HPC_2200844_Gu.docx

INOGEN

ALLIANCE



— Seite 12— zum Gutachten Nr. 2200844
Bebauungsplan ,Schreinerei Volk®, Starzach-Felldorf .
— Begrindung Teil Il: Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Abbildung 5:  Ansicht des Plangebiets von Siden
(Foto: HPC AG, 26.06.2020)

Abbildung 6:  Stimpfe der entnommenen Baume im Plangebiet
(Fotos: HPC AG, 26.06.2020)

Das Holzlager wurde auf einen dauerhaften Aufenthalt von Fledermausen und Végeln unter-
sucht. Individuen sowie Hinweise auf einen Aufenthalt gab es nicht. Grundsatzlich kdnnen
Fledermause das Holzlager als Tagesversteck nutzen.

Starzach liegt innerhalb des Verbreitungsgebiets von Zauneidechse und Schlingnatter. Fur
das malfigebliche UTM-Raster 5SkmE42325N28125 liegen Nachweise der Zauneidechse aus
dem Jahr 2015 vor. Die Begehung erfolgte, zur Berlicksichtigung von Reptilien, am Vormittag,
bei sonnigem Wetter. Es wurden keine Reptilien am Holzlager beobachtet. Strukturen fur ei-
nen dauerhaften Aufenthalt sind nicht vorhanden.
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Fir die beiden enthommenen Bdume (Obstbdume) muss angenommen werden, dass sie
grundsatzlich von Vogeln zur Brut und als Ruhestatte genutzt wurden. Neben Zweigbrutern sind
im Rahmen der Worst-Cast-Betrachtung auch Héhlenbriter anzunehmen. Die unmittelbare Um-
gebung der Baume wird durch die Schreinerei genutzt, an das Plangebiet grenzen ein Wohn-
haus mit Garten, die Schreinerei liegt auf der anderen Stra3enseite. Daher sind fiir die entnom-
menen Baume und auch fir das Umfeld keine stérungsempfindlichen Arten anzunehmen.

Die beiden Baume sind im Rahmen der Worst-Cast-Betrachtung als Quartierbdume fur Fleder-
mause einzustufen. Diese kénnen die Baume als Tagesversteck und auch fiir Wochenstuben
genutzt haben. Dass in den Badumen frostsichere Winterquartiere ausgebildet waren, ist eher
nicht zu erwarten.

Der Totholzkafer Eremit (Osmoderma eremita), auch bekannt als Juchtenkafer, ist im betroffe-
nen SO-Quadranten der TK 25, Blatt 7518, und den angrenzenden Quadranten nicht gemeldet.
Daher kann angenommen werden, dass die Baume kein Habitat dieses Kafers dargestellt ha-
ben.

Die artenschutzrechtlichen Belange, bezogen auf die Artengruppe Fledermause und Brutvo-
gel, sind im Einzelnen wie folgt zu berilicksichtigen.

2.5.1  Verbot des Verletzens und Tétens (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Baume gefallt bzw. Straucher entfernt, so kdnnen sich dort aufhaltende Fledermause
und Brutvégel und ihre Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) unabsichtlich getotet, verletzt
oder zerstort werden. Gleiches gilt fir das Holzlager, wenn es auf einmal aufgeldst wird.

Dies wirde den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG entsprechen.

Um dies zu vermeiden, sollten Gehoélzentnahmen grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit
von Fledermadusen sowie Brut- und Aufzuchtzeit der Vogelarten stattfinden. In Anlehnung an
§ 39 BNatSchG wird der Zeitraum zwischen Oktober und Februar empfohlen. Adulte Végel,
die sich in dieser Zeit in den Gehdlzen aufhalten, sind mobil und kénnen flichten. Auch das
Holzlager sollte in diesem Zeitraum aufgeldst werden.

2.5.2 Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG)

Als Folge der BaumalRnahme, die der Bebauungsplan vorbereitet, konnen Stérwirkungen auf-
treten, die den Reproduktionserfolg der Vogel auf der Flache sowie im Umfeld mindern bzw.
Vergramungseffekte entfalten kdnnen (z. B. Baustellenverkehr, Larm). Stdrungen sind dann
erheblich und verboten, wenn sie zur Verschlechterung des Erhaltungszustands beitragen,
d. h. wenn sich als Folge der Stérung die Populationsgroe oder der Reproduktionserfolg ent-
scheidend und nachhaltig verringert.

Fir die im Vorhabensgebiet und im beeinflussten Umfeld anzunehmenden Vogelarten ist von
einer relativ grof3en Toleranz gegenuber Stérungen durch Larm und Betriebsamkeit auszuge-
hen. Aufgrund der Ortsrandlage mit Gewerbe sind Vogelarten zu erwarten, die den Siedlungs-
bereich regelmafig als Brutlebensraum nutzen und noch haufig vorkommen. Stérungen stel-
len fir die in ihren Bestanden nicht gefahrdeten Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar
(Trautner & Jooss [31]).
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Mit dem Bebauungsplan wird eine kleine Wiesenflache uberplant. Sie kann von Fledermausen
und Voégeln zur Nahrungssuche genutzt werden, stellt allerdings kein essenzielles Nahrungs-
gebiet dar.

Der Bebauungsplan bereitet voraussichtlich keinen negativen Effekt fiir den Erhaltungszu-
stand der Fledermaus- und Vogelpopulationen im Umfeld vor. Ein Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt daher fur die anzunehmenden Arten des Siedlungsgebiets
nicht vor.

2.5.3 Verbot des Entfernens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG)

Im Vorgriff auf die geplanten Baumalnahmen, die der Bebauungsplan vorbereitet, wurden
zwei Baume entfernt. Es ist anzunehmen, dass diese Quartiere fur Fledermause und Brut-
moglichkeiten fur Vogelarten boten.

Es muss davon ausgegangen werden, dass hier ggf. brutende Vogelarten der Gilde der
Zweigbrtter (z. B. Amsel) haufig und weit verbreitet sind und keine besonderen Anspriiche an
ihre Nistplatze haben. In den Garten und Obstwiesen im Umfeld sind vergleichbare Brutmog-
lichkeiten gegeben. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang bleibt erhalten; ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG liegt nicht vor.

Gleiches gilt bezlglich der Tagesquartiere fur Fledermause. Im engeren und weiteren Umfeld
der Uberplanten Flache sind mit den dortigen Obstwiesen gute Habitatbedingungen fiir Fle-
dermause vorhanden. Die ggf. bisher in den beiden Bdumen und dem zu entfernenden Holz-
lager ruhenden Fledermause kdnnen auf Tagesquartiere im rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang ausweichen. Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

Es muss allerdings davon ausgegangen werden, dass die beiden Baume Baumhdhlen auf-
wiesen. Zur nachtraglichen Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG sind Ersatzquartiere erforderlich.

Zudem sind in Hohlen brutende Vogelarten anzunehmen. Fur diese Vogelarten ist der Mangel
an Hohlen haufig der limitierende Faktor fiir eine Fortpflanzung in ansonsten geeigneten Le-
bensraumen. Es wird empfohlen, pro Baum drei Nistkdsten, d. h. insgesamt sechs Nistkasten
fur Hohlenbriter im Umfeld zu installieren.

2.5.4  Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Als Ersatz fur anzunehmende Fledermausquartiere und Vogelnistplatze werden im Bebau-
ungsplan folgende Ersatzkasten festgesetzt:

o Insgesamt vier Fledermauskasten (Spaltenkasten), sind im Umfeld des Plangebiets an-
zubringen.

e Insgesamt sechs Nistkasten fur Vogel, mit variierenden EinfluglochgroRen, sind im Um-
feld des Plangebiets anzubringen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse von Natur und Landschaft bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [15].
DarlUber hinaus werden die Schutzglter Flache, Mensch und Kultur-/Sachguter betrachtet.

3.1.1  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schreinerei Volk“ umfasst eine Flache von ca.
440 m>. Er wird bisher von einer Wirtschaftswiese eingenommen. Randlich sind ein Holzlager
und Container vorhanden.

Zukunftig soll im Plangebiet eine Lagerhalle fir die benachbarte Schreinerei entstehen; das
Plangebiet wird entsprechend der Lage als Mischgebiet ausgewiesen. Im Bereich des Gebau-
des ist zukilinftig eine Bebauung/Versiegelung anzunehmen. Im sidlichen Teil des Plange-
biets sind Baumpflanzungen zur Eingrinung vorgesehen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Bereich Bestanzd Planunzg Bilan:
ca.m ca.m ca.m

(Teil-)versiegelte Flache:

Gebaude/versiegelte Flachen - 260 + 260

Nebenanlagen (z. T. teilversiegelt) 30 - -30

Freiflache:

Wirtschaftswiese 410 - -410

Gartenflache - 180 +180

Summe 440 440 -

Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Schreinerei Volk*

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache von max. ca. 230 m? zulassig. Die Ubrigen Flachen werden zukiinftig als
Freiflachen (Gartenflache) genutzt.

3.1.2  Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohlbefinden und Erholung)

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Felldorf, an der Muhringer StralRe. In unmittelbarer Um-
gebung befinden sich Wohnhauser und das Betriebsgebaude einer Schreinerei.

Die westlich liegende freie Landschaft, mit Wiesen und Obstwiesen, wird Uber die Muhringer
Stralde und davon abzweigende Feld- bzw. Wirtschaftswege erschlossen.

HPC_2200844_Gu.docx

INOGEN

ALLIANCE



— Seite 16 — zum Gutachten Nr. 2200844
Bebauungsplan ,Schreinerei Volk®, Starzach-Felldorf .
— Begrindung Teil Il: Umweltbericht —

Fur die Umwelt. Fur die Menschen.

Das Plangebiet selbst wurde bisher groRtenteils als Obstwiese genutzt; es bildet den Ubergang
zwischen Ortsrand und freier Feldflur. An der Strale wurde ein Holzlager errichtet und zwei
Container aufgestellt. Eine Funktion fir die extensive Naherholung ist nicht erkennbar.

Zukunftig soll im Gebiet ein Mischgebiet ausgewiesen werden; die Erschliefung erfolgt tiber
die Muhringer Strale. Das Mischgebiet ermdglicht die Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im vorliegenden Fall wird die Nutzung auf eine La-
gerhalle beschrankt. Wohnen wird ausdricklich ausgeschlossen.

Die Wohnbebauung im Umfeld des Plangebiets ist empfindlich gegenlber Immissionen, die mit
Baustellenbetrieb und dem Betrieb der Lagerhalle einhergehen. Eine Vorbelastung besteht
durch die bereits vorhandene Schreinerei.

Die Erholung ist nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

o Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im Umfeld des Plangebiets
zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die menschliche Gesundheit zu werten.

o Betriebsbedingt ist mit den fiir eine Lagerhalle typischen Larmimmissionen zu rechnen.
Diese durfen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die menschliche Gesundheit sind nicht gegeben.

3.1.3  Schutzgut Lebensraume und Arten

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet, einschlief3lich die des Umfelds, wurden
am 08. und 26.06.2020 im Rahmen von Ortsbegehungen erhoben.

Das Plangebiet wird danach i. W. von einer Wirtschaftswiese eingenommen. Die Wiese ist als
Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen (LUBW-Biotoptyp 33.41). Die Vegetation ist eher
artenarm; die Flache weist insbesondere im stralRennahen Teil Trittschaden auf. Bis vor Kur-
zem standen auf der Flache zwei Obstbaume (LUBW-Biotoptyp Nr. 45.30). An der Mihringer
Stralde wurden ein Holzlager und zwei Container aufgestellt (LUBW-Biotoptyp Nr. 60.10/6021
bebaute/versiegelte Flache).

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist Anlage 1 zu entnehmen.

Das Plangebiet bietet Lebensraume fir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehdren auch europarechtlich geschutzte Tierarten. Nach den vorhandenen Habitatstrukturen
sind in diesem Zusammenhang Fledermause und Vogelarten zu nennen (s. Kapitel 2.5).

Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut
»Arten und Lebensraume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartber hinaus flielen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fir den Naturraum in die Bewertung ein. Die Wiesenflache, mit Obstbdumen, hat eine mitt-
lere 6kologische Bedeutung. Die Flache mit Holzlager und Containern weist ein sehr geringes
Biotoppotenzial auf.
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Umweltauswirkungen

¢ Nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Lebensraume und Arten sind durch die Be-
bauung bzw. Versiegelung und die Teilversiegelung im Plangebiet zu erwarten. Dadurch
gehen die davon betroffenen Lebensraume vollsténdig verloren.

Fir die Lebensrdume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Eingriffe
im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.

e Die beiden entfernten Obstbaume im Plangebiet sollen nachgepflanzt werden.

¢ Die vorgesehene Dachbegriinung und Durchgriinung gleicht einen Teil der nachteiligen
Wirkungen aus.

¢ Nachteilige Umweltauswirkungen fur die Vogel- und Fledermausarten lassen sich vermei-
den, wenn zukilnftig Baume und Straucher, sofern erforderlich, auerhalb der Brutperiode
bzw. der Aktivitdtsphase der Tiere entfernt werden. Zudem ist ein Ersatz des Potenzials
an Quartier-/Bruthdhlen vorgesehen.

3.1.4  Schutzgut Boden

Laut Geologischer Karte liegt im Untergrund des Plangebiets Lettenkeuper (Erfurt-Formation
kuEl) vor (s. Abbildung 7). Es handelt sich um Wechsellagerung von Tonstein, Sandstein und
Dolomitstein. In lokalen Lagen oder Knollen kann Gipsstein oder Anhydrit auftreten [24].

Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im zukinftig Gberbau-
ten Gebiet. Entsprechend der Deckschichten liegen feinkérnige Bdden vor; es handelt sich
um tiefgriindige, teils vernasste pseudovergleyte Parabraunerde aus I6sslehmreichen Fliel3-
erden Uber tonreicher Lettenkeuper-FlielRerde, [24] (s. Abbildung 7). Die Wasserdurchlassig-
keit der Béden ist gering.

Abbildung 7:  Geologie und Bdden im Plangebiet
Links: geologische Einheiten; rechts: bodenkundliche Einheiten
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Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erflllung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [7], [17].

Als Grundlage zur Bewertung des Bodens wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der
Bodenfunktionen herangezogen [24]. In Tabelle 3 sind die jeweiligen Bewertungen der natur-
lichen Funktionen fir die im Gebiet vorliegenden Béden zusammengestellt.

. Pseudovergleyte Parabraunerde g39
Bodenfunktion
Wertstufe

Sonderstandort fir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2,5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer flr Schadstoffe hoch bis sehr hoch (3,5)
Okologische Bedeutung mittel bis hoch (2,5)

Tabelle 3: Funktionen der Boden im Plangebiet

Die natlrlichen Béden im Plangebiet weisen eine insgesamt mittlere bis hohe dkologische
Bedeutung auf. Wertgebend sind insbesondere die sehr hohe Funktion als Filter und Puffer
fur Schadstoffe und die hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Umweltauswirkungen

¢ Im Gebiet missen ggf. Bodenumlagerungen stattfinden, um das erforderliche Planum flr
das vorgesehene Gebaude zu erhalten. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die
Bodenarbeiten bodenschonend zu erfolgen haben. Erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen kénnen vermieden werden, indem der Oberboden vor der Umlagerung abgetra-
gen und bis zur Wiederverwendung fachgerecht gelagert wird.

¢ Inden neu bebauten bzw. voll versiegelten Bereichen verliert der Boden seine natirlichen
Funktionen vollstandig (Wertstufe 0). Fur die anstehenden Béden ergibt sich dadurch ein
Eingriff.

o Mit der vorgesehenen Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen Bodenfunktionen er-
halten werden.

o Stellplatze und Wege zu Stellplatzen und Nebenanlagen sollen in wasserdurchlassiger
Weise befestigt werden. In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau
sowie wasserdurchlassiger Oberflache, kdnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten
werden.
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3.1.5  Schutzgut Wasser

Bei dem oberflachennah anstehenden Lettenkeuper (Erfurt-Formation) handelt es sich um
einen z. T. zellig pordsen, schichtig gegliederten Kluft- (Sandsteinbanke) bzw. bereichsweise
Karstgrundwasserleiter (Kalkstein- und Dolomitsteinbanke) im Wechsel mit Grundwasserge-
ringleitern. Charakteristisch sind die maflige Durchlassigkeit und die mafige, regional auch
bedeutsame hohe bis mittlerer Ergiebigkeit.

Hauptkriterium zur Bewertung des Schutzguts Grundwasser ist die Durchlassigkeit der ober-
flachennahen geologischen Schichten [15]. Die Durchlassigkeit ist insgesamt mittel [24]; das
Plangebiet weist hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser eine mittlere Bedeutung auf.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets, Zone Ill. MaRgeblicher Grundwas-
serleiter ist der Obere Muschelkalk. Der Lettenkeuper wirkt als hydrogeologisch wirksame
Deckschicht; die Schutzwirkung der geologischen Schichten wird unterstitzt durch die hohe
Schutzfunktion des anstehenden Bodens.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

¢ In den neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rech-
nen. Ein Teil der Flachen (Stellplatze, Zuwege) soll wasserdurchlassig ausgestaltet wer-
den, allerdings kann diese Flache nicht beziffert werden. Die Flache, fir die zukunftig eine
zusatzliche Versiegelung/Teilversiegelung zuldssig ist, umfasst max. 230 m2.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die Grundwasserneubildung sind aufgrund der
geringen Flache nicht zu erwarten.

e Das Gebaude wird nicht unterkellert; die Deckschichtenmachtigkeit wird nicht maf3geblich
verandert. Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser und dadurch bedingte erhebli-
che nachteilige Auswirkungen fiir die Grundwasserqualitat kdnnen ausgeschlossen wer-
den.

o Die Dachflache des Gebaudes soll begriint werden; dies dient der Retention von Regen-
wasser und der Entlastung der Vorflut.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

3.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit iberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturraums Obere Gaue. Die mittlere Jahrestemperatur im Naturraum liegt bei 7,5 bis 8,0 °C,
bei Jahresniederschlagen von 670 mm bei Boblingen bis 1.500 mm bei Freudenstadt [26].
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Das Uberplante Gebiet liegt weitgehend eben, auf einer Héhe von ca. +527 m 0. NN, am
stidwestlichen Ortsrand von Felldorf. Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung der Wiese
konnte sich hier bisher in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Entsprechend der sehr
leichten Gelandeneigung ist ein Abfluss nach Osten, in Richtung Ortschaft anzunehmen. Ins-
gesamt hat das Gebiet aufgrund der sehr geringen GroRe und der geringen Gelandeneigung
eine geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

o Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets; es tragt in sehr geringem Male
zur DurchliGftung von Felldorf bei. Mit der Bebauung des Gebiets geht das Kaltluftbildungs-
potenzial verloren; merkliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

o Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Ober-
flachen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen
die Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen
Mikroklimas sind somit nicht auszuschliel3en. Ausgleichend wirken die zu pflanzenden
Baume im Plangebiet sowie das Griindach des Gebaudes.

o Dauerhafte verkehrsbedingte Immissionen sind nicht zu erwarten. Die Lagerhalle ist Teil
der bereits am Ortsrand bestehenden Schreinerei.

e Unabhangig davon ist Felldorf Iandlich gepragt. Auch aufgrund der geringen Ausdehnung
des Plangebiets sind flir das Kleinklima keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

3.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten.
Kleinraumiger betrachtet liegt es innerhalb der Oberen Gaue (122) [26]. Der Begriff Gau be-
zeichnet im Sprachgebrauch eine Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte und von Waldge-
bieten umgebene Flache. Die Oberen Gaue sind flachwellige oder higelige Landschaften mit
wenigen tiefen Talern. Im 6stlichen Teil, dem Korngau, zu dem auch das Plangebiet gehort,
bestimmen ausgedehnte Ackerflachen, auf denen der Hackfrucht- und Getreideanbau Uber-
wiegt, und kleine bis mittlere Gemeinden mit noch starker landwirtschaftlicher Struktur die
Landschaft [12].

Das Mischgebiet soll am sidwestlichen Ortsrand von Felldorf entstehen. Die Uberplanten Fla-
chen werden bisher als Wiese genutzt. Im Umfeld schlieen Wiesen mit Obstbdumen an, die
in die freie Landschaft tberleiten. Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement
von mittlerer bis hoher Wertigkeit.

Umweltauswirkungen

¢ Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild kleinraumig nachhaltig verandert.

o Das Ausmal der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhangig von der zukilinftigen
Gestaltung sowie der Eingriinung des Gebiets. Zur Einbindung in die Landschaft sollen
Baume gepflanzt werden.

e Auch das Griindach tragt zur Einbindung in die Landschaft bei.

Insgesamt kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.
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3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern vor.

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass bei Funden (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunden (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten), im Rahmen von Erd-
arbeiten, das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) zu
benachrichtigen ist (§ 20 DSchG) [10].

3.1.9  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind Stérungen der Wechselwirkungen zu er-
warten. Mit den im Gebiet festgesetzten Bepflanzungen und dem Grindach kann einer erhebli-
chen Veranderung der Wechselwirkungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets als Teil einer Obstwiese ist das Ent-
wicklungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchfiihrung einer Bebauung ist zu erwar-
ten, dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wirde:

o Es wirde keine Flachenversiegelung stattfinden; die durch Flachenversiegelung hervorge-
rufenen nachteiligen Umweltauswirkungen wirden unterbleiben.

e Wahrend der Bauzeit wiirde keine Belastigung durch Larm und Staub auftreten.

e Das Landschaftsbild bliebe nahezu unverandert erhalten. Geringflugige Veranderungen wa-
ren im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen moglich.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fir Natur und Landschaft vor (s.
Kapitel 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Be-
eintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese un-
terliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.
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Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fur die Schutzglter
Arten und Lebensraume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende grinordnerische
Mafinahmen (z. B. Gestaltung des Gebaudes, Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkeh-
rungen (fur Boden, Grundwasser und Klima) kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder
zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Vorsorglich, als Ergebnis einer Worst-Case-
Betrachtung, werden MaRnahmen zum Schutz von Vogelarten und Fledermausarten und zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande getroffen.

Im Folgenden sind die MalRnahmen aufgefiihrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.

3.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der natirlich anstehende Oberboden nach DIN 18 915
zu sichern, fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wie-
derzuverwenden. Bei Abtrag und Auffullungen sind die einschldgigen Fachempfeh-
lungen zu beachten [32], [33]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs fur den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls Gber-
schissiges Bodenmaterial anfallt, so sollte dies unter Bertcksichtigung seiner Zu-
sammensetzung ortsnah verwertet werden.

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage fir Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

M2 Teilversiegelung im Plangebiet

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie méglich zu
vermeiden.

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht Uberdachte Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Pflaster mit groRen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter aus-
zufuhren.

Begriundung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als Ma3nahme zur Vermeidung
von Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen
bleiben teilweise erhalten, zudem kann der unversiegelte Anteil der Stellplatze die
Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.
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3.3.2 MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

M3 Pflanzgebot

Auf dem Baugrundstlick ist mindestens ein einheimischer Baum pro angefangene
300 m? Grundstucksflache zu pflanzen und durch geeignete Pflege dauerhaft zu er-
halten, davon mindestens ein hochstammiger Obstbaum. Mindeststammumfang =
18/20 cm.

Abgangige Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet.

M4 Extensive Begriinung von Dachflachen

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen (bis 15° Dachneigung) von Haupt- und
Nebengebauden sind dauerhaft extensiv zu begrinen. Begriinungen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehdlzen und Wildkrautern u. A. dauerhaft zu bepflanzen.

Begrundung: Grundacher verzégern den Abfluss und halten Niederschlége zurlck.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fur einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.

M5 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir StralRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem, UV-freien Lichtspektrum (z. B. warmweif3e LED-
Leuchten) oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden.

Begrundung: Des Nachts sind durch die Beleuchtung Lichtimmissionen zu erwarten,
durch welche die Fauna in der empfindlichen Ortsrandlage gestort werden kann. Zu
helle und weilte Lampen wirken als Insektenfallen; damit gehen u. a. Nahrungsquel-
len fur nachtaktive Fledermduse verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten und die Ausrichtung der Beleuchtung kénnen diese Beein-
trachtigungen gemindert werden.
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M6 Artenschutz
M6a Rodung/Fallung von Baumen und Strauchern

Baume und Straucher dirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar entfernt werden.

Begriindung: Baume und Straucher kdnnen von Vogeln zur Brut genutzt werden;
Baume bieten bei entsprechender Auspragung ein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause. Der gewahlte Zeitraum der Gehdlzentnahme liegt aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel sowie der Aktivitatszeit der Fledermause. Die MaRnahme
dient der Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

M6b Vogel- und Fledermauskasten

Fir Fledermause und Brutvogel sind Quartiere bzw. Nisthilfen in Form geeigneter
Kasten bereitzustellen:

e 4 Fledermauskasten (Spaltenkasten)

e 6 Nistkasten fur Vogel
o 2 Kasten mit & Einflugloch = 26 mm
o 2 Kasten mit & Einflugloch = 32 mm
o 2 Kasten mit & Einflugloch = 45 mm

Die Kasten sind unmittelbar nach in Kraft treten des Bebauungsplans, vor Beginn der
nachsten Aktivitatszeit von Fledermausen bzw. Brutsaison von Végeln anzubringen.
Die Kasten sind, soweit moglich, im Umfeld des Plangebiets anzubringen; die Stand-
orte sind zu dokumentieren.

Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, sollten
zusatzlich Fledermauskasten und Nistkasten fir Vdégel am Gebaude oder an den zu
erhaltenden Baumen auf dem Grundstiick angebracht werden. Hinweise s. Bro-
schire ,Artenschutz am Haus“ des LRA Tibingen (http://www.artenschutz-am-
haus.de).

Begriindung: Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande. Bei Umsetzung der Empfehlung wird das Habitatpotenzial des Plange-
biets flr geschutzte Arten aufgewertet.

M7 Schutz des Grundwassers

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizél, ist nur in ober-
irdischen Anlagen zulassig.

Begrindung: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill. Die
MafRnahmen dienen dem Schutz des Grundwassers.
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Regenwassermanagement

Der Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen ist Uber eine Zisterne zurtickzu-
halten. Der Bebauungsplan setzt das Ruckhaltevolumen der Zisterne abhangig von
der angeschlossenen Dachflache fest. Die Zisterne ist mit einem Drosselabfluss
(0,3 I/s) an den Kanal anzuschlieen

Als Material bei der Dacheindeckung (einschlieBlich Regenrinne und Fallrohr) darf
kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink (incl. Titanzink), Blei, etc.), sondern nur
beschichtetes Material (beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl, etc.) verwendet
werden.

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abflihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird dem Wasserkreislauf wieder zugeflhrt.

Externe AusgleichsmalRnahme

Als externe AusgleichsmalRnahme wird eine Bodenverbesserung auf ackerbaulich genutzter
Flache vorgenommen. Dazu wird auf Flurstiick 1853, Gemarkung Felldorf, auf einer Flache
von ca. 5.800 m? im Ostlichen Teil des Grundstiicks, Oberboden in einer Starke von ca. 0,2 m
aufgetragen (s. Anlage 2).

In diesem Teil des Grundstlcks liegen als natirliche Béden Parabraunerden vor [24]. Die
Bodenfunktionen wurden durch das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
wie folgt bewertet [24] (s. Tabelle 4).

. Parabraunerden g24

Bodenfunktion
Wertstufe

Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2,5)
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf mittel (2,0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch (3,0)
Okologische Bedeutung mittel bis hoch (2,5)

Tabelle 4: Funktionen der Béden im dstlichen Teil der externen Ausgleichsflache, Flur-

stiick 1853, Gemarkung Felldorf

Fir die Funktionen ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation® und ,Nattrliche Bodenfrucht-
barkeit liegen keine hohen oder sehr hohen Bewertungen vor. Damit ist auf der Flache eine
Bodenverbesserung gem. LUBW mdglich [18].
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3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Schreinerei Volk® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG
i. W. aufgrund der zuldssigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukérpern und Hof-/Stell-
platzflachen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
§§ 14 ff. BNatSchG sind die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
gegenlbergestellt.

3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensrdume bil-
det die Okokonto-Verordnung [35], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Feinmodul) [14] orientiert. Die rechnerische Detailbilanz
ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung wird i. W. eine dkologisch mittelwertige Wertigkeit, mit zwei anre-
chenbaren Obstbdumen, Uberplant. Ein Teil des Plangebiets wird bereits fir Nebenanlagen
genutzt. Die Uberbaubare Flache im zuklinftigen Mischgebiet betragt ca. 260 m?; es wird ein
Grundach festgesetzt. Die nicht Uberbaubare Flache soll als Garten angelegt werden. Zur
Eingrinung werden Baume festgesetzt.

Der Eingriff fir das Schutzgut Lebensraume und Arten kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begrinungsmaflnahmen innerhalb des Gebiets teilweise kompensiert werden. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 3.722 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung [35], die sich i. W. den Empfehlungen der Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [18] orientiert.

Im Plangebiet liegen dkologisch mittel- bis hochwertige naturliche Béden vor (Wertstufe 2,5).
Fir diese Béden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Versiegelung auf einer Flache von
insgesamt max. 260 m? vorbereitet.

Gemindert wird dieser Eingriff, indem Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig gestaltet
werden. In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchldssigem Unterbau sowie wasser-
durchlassiger Oberflache, kénnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Hier wird
die Wertstufe ,sehr gering“ (Wertstufe 0,5) angesetzt. Der Bebauungsplan setzt keine Flachen
fur die Teilversiegelung fest. Daher wird diese Minderungsmalnahme in der Bilanz nicht be-
rucksichtigt.

Weiterhin ist fuir die Dachflachen eine extensive Begriinung vorgesehen.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.2 dargestellt. Es verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 2.080 Okopunkten.
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3.4.3  Abschliel3ende Bilanzierung

Insgesamt verbleibt ein Kompensationsdefizit innerhalb des Plangebiets von 5.802 Okopunk-
ten.

Mit der externen Ausgleichsmalinahme kdnnen die Bodenfunktionen durch Oberbodenauftrag
(ca. 0,2 m) auf einer Flache von 5.800 m? verbessert werden. GemaR der Okokonto-Verord-
nung [35], die sich i. W. den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurt-
temberg [18] orientiert, kdnnen pro m? 4 Okopunkte angerechnet werden. Insgesamt lassen
sich mit der MaBnahme 23.200 Okopunkte generieren; der Eingriff kann somit schutzgutiiber-
greifend vollstéandig ausgeglichen werden.

3.5 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan ,Schreinerei Volk* werden die planerischen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Lagerhalle fur die bestehende Schreinerei Volk geschaffen. Die Schreinerei
liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der neuen Lagerhalle.

Die Aufteilung des Plangebiets sowie das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich eng an
den Erfordernissen des geplanten Vorhabens. Durch die Eingrinung mit Baumen und das
Griindach wird ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Alternativ zur vorliegenden Planung war vorgesehen, den Geltungsbereich um Flachen zum
Wohnen zu erweitern. Die Erweiterungsflache hatte massiv in die Obstwiesen eingegriffen,
die westlich des jetzigen Plangebiets liegen.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprufung integriert
den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach § 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe [9].

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

o fachbezogene Ortsbegehungen im Juni 2020, zur Erhebung von Aspekten zu den Schutz-
gutern Arten und Lebensraume, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebundenen Er-
holung sowie zur Beurteilung des Habitatpotenzials,
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o vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefihrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten [1]. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfuhrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht.

Die artenschutzrechtlich notwendigen MalRnahmen werden nach ihrer Umsetzung dokumen-
tiert.

Zur Unterstutzung beim Monitoring soll die zustandige Behorde (LRA Tubingen) die Stadt
Rottenburg a. N. gemal} § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uiber Erkenntnisse zu unvorherge-
sehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans
verfugt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am stidwestlichen Ortsrand von Felldorf, an der Mihringer Stral’e, besteht der Bedarf zur
Errichtung einer Lagerhalle fur die Schreinerei Volk. Das Vorhaben befindet sich im Aul3en-
bereich. Dies war der Anlass fir ein Bebauungsplanverfahren mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP). Der Gesetzgeber fordert, im Rahmen der Abwagung o6ffentli-
cher und privater Belange eine Umweltprifung durchzuflihren. Die Umweltprifung erfolgte
unter Beriucksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalistaben. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schreinerei Volk“ umfasst das Flurstick 2030/1.
Insgesamt wird eine Flache von ca. 440 m? Uberplant. Das Plangebiet liegt derzeit lberwiegend
als Wiese vor. Bis vor Kurzem standen auf der Wiese zwei Obstbaume. An der Muhringer
StralRe befinden sich ein Holzlager und zwei Container.

Das Gebiet soll als Mischgebiet ausgewiesen werden. Zulassig ist eine Lagerhalle, Wohnen
wird explizit ausgeschlossen. Die Entwasserung erfolgt ber das bestehende Kanalsystem.
Niederschlagswasser soll vor der Einleitung Uber eine Zisterne zurickgehalten werden. Die
Erschlielung erfolgt Gber die Mihringer Strale.
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Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante
Bebauung ist, wenn auch sehr kleinflachig, als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes zu
werten. Der Eingriff betrifft die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden. Fir den
Menschen sowie die weiteren Umweltschutzguter Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Luft
und Landschaft sind lediglich geringfligige Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets; weitere Schutzgebiete und ge-
schitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form einer Relevanzprifung bericksich-
tigt. Grundlage bildete eine Analyse des Habitatpotenzials am Standort; dabei wurden auch
die beiden bereits entnommenen Baume berlcksichtigt. Analog der Baume im Umfeld ist an-
zunehmen, dass die Baume Fledermausquartiere und Nistmdglichkeiten flr Végel enthalten
haben. Als Ersatz der entfallenden Quartiere und Nistmoglichkeiten setzt der Bebauungsplan
Fledermaus- und Vogelkasten fest. Weitere besonders zu berlcksichtigende Tiere und Pflan-
zen sind nicht betroffen.

Die im Umweltbericht dargestellten MalRnhahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind, flielien in die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ergab ein Defizit, das vor allem auf die zuldssige Versiegelung bzw. Teilversiegelung von
Boden und die Uberbaute Wiesenflache zurtickzufiihren ist. Insgesamt besteht, nach Anrech-
nung der planinternen MaRnahmen, ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 5.800 Oko-
punkten. Der Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend durch eine planexterne MalRhahme (Auf-
trag Oberboden auf Flurstuck 1853, Gemarkung Felldorf).

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaRnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht. Weiterhin ist ein Monitoring vorgesehen, mit dem die Standorte der Nistkasten doku-
mentiert werden sollen.

HPC AG

Projektleiterin

Igéia%a‘ééé\lg;ler

Dipl.-Biologin
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ANLAGE 2

Externe AusgleichsmaRRnahme: Auftrag Oberboden, Flst.-Nr. 1853, Gemarkung Felldorf,
Mafistab 1 : 2.500
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Detailbilanzen
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3.2 Boden
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Gutachten Nr. 2200844, Anlage 3.1
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Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Flache Bestand
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte/m? Oko-
punkte
410] 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 5.330
. Einzelbdume auf mittelwertigen
2 Stickl 45300 | iangorten, mittl. StU 140 cm 5 1.400
30 %% 122/ Bebaute/versiegelte Flache sehr gering 4 120
Geltungsbereich 440 Summe 6.850
Flache Planung
Bezeichnung ca.[m? [|Zielbiotop Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
Mischgebiet 260] 60.50 |Gebaude mit Dachbegriinung gering 4 1.040
180] 60.60 |Garten gering 6 1.080
Einzelbaume auf geringwertigen
. Standorten
2 Stlick] ~ 45.30a mittl. StU 19 cm + Zuwachs 65 cm 6 1.008
=84 cm
Geltungsbereich 440 Summe 3.128
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 6.850 100%
Ausgleich im Gebiet 3.128 46%
Bilanz -3.722 -54%
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Gutachten Nr. 2200844, Anlage 3.2

Detailbilanz Schutzgut Boden
(neu bebaute Flachen)

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Fliache F |Zukinftige Nutzung BVvE BnE KB = F x (BvE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Pseudovergleyte 260 Uberbauung 2,50 0,00 650 2.600
Parabraunerde g3
Summen KB 260 650 2.600

Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Flache F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Dachbegriinung 260 ngruntes Dach, Substratmachtigkeit 0,50 0,00 130 520

mind. 10 cm

Summen KW 260 130 520
E/A Bilanz (KB-KW) -2.080
Erlduterungen:
BVvE Bewertung vor dem Eingriff
BnE Bewertung nach dem Eingriff
KB Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
BnM Bewertung nach der Malinahme
BvM Bewertung vor der Malinahme

KW Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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Gutachten Nr. 2200844, Anlage 3.3

AbschlieBende Bilanz mit externer AusgleichsmaBBnahme

- schutzguttbergreifender Ausgleich durch Oberbodenauftrag

HPC:e
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Bedarf
Okopunkte

Okopunkte Defizit Biotoptypen -3.722
Okopunkte Defizit Boden -2.080
Summe -5.802
Ausgleich Flache F  |Zukiinftige Nutzung

max. ca. [m?] Punkte/m? | Okopunkte
Auftrag Oberboden auf Flst. Nr.
1853, Gemarkung Felldorf 5.800 Oberbodenauftrag, 20 cm 4 23.200
Summen 5.800 23.200
Uberschuss 17.398
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