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Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB liber die Einbeziehung von Au3enbereichs-
flaichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil fiir Flaichen im Bereich ,Neuhauser
Strale” in Starzach-Bierlingen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert am 22.12.2025 (BGBI. | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 5.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
am 14.08.2025 (BGBI. | Nr. 189).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000, zuletzt gedndert am 27.02.2026 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 13).

Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz
2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), letzte Anderung am 15.04.2026 (GBI. Nr. 44)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
I Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul3ssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundflachenzahl (GRZ) §§ 17 und 19 BauNVO
Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil.

2.2. Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse je Gebaude zulassig.

2.3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Seite 3/6



Landkreis Tiibingen

Abrundungssatzung "Neuhauser Strafle” in Starzach-Bierlingen E
Textliche Festsetzungen

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Gebdaude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Garten- und Geratehauschen,
Holzschuppen und Gewdéchshauser) sind bis zu einer GroRe von 60 m® umbauten Raumes je
Baugrundsttick zulassig. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,0 m.

Garagen und Stellpldtze (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 und 3 LBO)

Garagen und U(iberdachte Stellpldtze sind auch als Anbauten oder in sonstiger oberirdischer
Verbindung mit dem Hauptgebaude zuldssig. Ein Stauraum von 5,00 m gemessen von der hinteren
StraBenbegrenzung ist nur in dem Fall nicht einzuhalten, wenn das Fahrzeug zum Offnen des Tores
nicht auf der Stral3e halten muss.

Ansonsten ist der Stauraum von 5,00 m weiterhin einzuhalten.

Mehrere zusammenhdngende bzw. nebeneinanderstehende Garagen auf den einzelnen
Grundstiicken sind, soweit sie Uber dem Geldnde sichtbar werden, in Form- und Material- und
Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

Die Festsetzungen der Dachform, der Dachneigung und der Dachmaterialien gelten auch bei
Garagen und Stellplatzen.

4. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz

Rodungszeiten

Die zuldssigen Rodungszeiten sind gem. § 39 BNatSchG auf den Zeitraum zwischen Oktober und
Februar des nachfolgenden Jahres beschrankt.

Insektenschonende AuRenbeleuchtung

Fiir Strallen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem, UV-freien Lichtspektrum (z.B. warmweiBe LED-Leuchten) oder ein
gleichwertiger technischer Standard zu verwenden. AusschlieRlich zuldssig sind voll abgeschirmte
Leuchten (Full-Cut-Off-Leuchten). Eine nach oben gerichtete Lichtflihrung ist allgemein unzulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschitzten
Tierarten sind grof¥flachige Glasfassaden vogelschonend auszubilden, Um Kollisionen von Vogeln
an Glasscheiben effektiv zu vermeiden, missen groRe verglaste (transparente) Flichen > 6 m?2 fir
Vogel sichtbar gemacht werden. Dazu kann z.B. sog. Vogelschutzglas oder
Sonnenschutzelementen verwendet werden. Die Verwendung von Greifvogelsilhouetten ist
unwirksam. Transparenzsituationen (z. B. glaserne Verbindungsgange) sind baulich zu vermeiden.

5. Gebote/Bindungen fiir die Anpflanzung sowie den Erhalt von Baumen, Strduchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist pro angefangene 300 m?2 ein hochstimmiger standortgerechter heimischer
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Der Abstand zu 6ffentlichen
Flachen muss mindestens 3,00 m betragen.
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6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers sind
auf jedem Baugrundstiick Zisternen zur Rickhaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlagen miissen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GréRRe der angeschlossenen
Dachflache ein Mindest-Riickhaltevolumen aufweisen, das bei Fiillung gedrosselt (Drosselabfluss
0,3 I/s) in den bestehenden Mischwasserkanal entleert wird.

Angeschlossene Erforderlicher Mindest-
Dachflache in m? Drosselabfluss in I/s Rickhaltevolumen in
Liter

bis 60 0,3 2.000

bis 90 0,3 3.000

bis 120 0,3 4.000

bis 150 0,3 5.000

bis 180 0,3 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der hauslichen
Versorgung (z.B. Toilettenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem Leitungsnetz fiir das
Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen kann.

Fiir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu stellen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Gruben, Mauern,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf §20
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Photovoltaik-Pflicht

Auf das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (§ 23 KlimaG BW)
hinsichtlich Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird hingewiesen.

Ergdnzend wird auf die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation
von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung —
PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021 hingewiesen. Die Rechtsverordnung zur Photovoltaik Pflicht
trifft Regelungen zur Installation von Photovoltaikanlagen beim Neubau von Wohn- und
Nichtwohngebauden, von offenen Parkplatzen und bei grundlegenden Dachsanierungen von
Gebauden sowie zu moglichen ErsatzmalRnahmen und deren Vollzug.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiliro empfohlen.

Starzach, Rottenburg,

Thomas Noé Fabian Gauss M.Eng
Blirgermeister Stadtplaner
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