Sitzungsvorlage

STARZACH
Amt: Hauptamt Vorlage Nr. 41/ 2018
Az  621.41
Gemeinderat X
- Drucksache zuTOP 10 Offentlich
- Tischvorlage
| zur Sitzung am 23. Apiril 2018
Betrifft:

1. Anderung Bebauungsplan "Brihl II' im Ortsteil Wachendorf

Hier:

- Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungspianes ,Brihl II" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

- Abarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der emeuten verkirzten Offenlage
des Bebauungsplanes gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
- siehe Drucksache -

Anlagen:
»  Planentwurf mit Datum vom 13.04.2018
>  Entwurf der fextlichen Festsetzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan
"Brihl Il - 1. Anderung" im Ortstell Wachendorf mit Datum von 13.04.2018
> Synopse mit Stand vom 13.04.2018 (Offentliche)
» Synopse der letzten Offenlage zur Kenninis mit Datum fur Offentliche und Private je 19.01.18
> Artenschutzrechtiiche Untersuchung mit Stand vom 19.01.2018 sowie Zusammenfassung
» Entwurf der Satzung des Bebbauungsplans mit Stand vom 23.04.2018
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Datum Blrgermeister Hauptamt
10.04.2018 Thomas Noé Marie-Sophie Zegowitz




Seite 2 zur Gemeinderatsdrucksache Nr.41/2018

'SACHDARSTELLUNG:

In der Gemeinderatssitzung am 26.02.2018, auf die Drucksache Nr. 6/2018 wird verwiesen, erfolgte der
Beschluss zur emeuten verklrzten Offenlage des Bebauungsplanes gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB.

Diese fand zwischenzeitlich vom 12.03.2018 bis Freitag 30.03.2018 stait. In diesem Rahmen gingen
wieder Stellungnahmen ein, allerdings nur von den Tragern der dffentlichen Belange und sonstigen
Behérden, nicht von Privatpersonen.

Diese eingegangenen Stellungnahmen werden in dieser Sitzung abgewogen und dazu Beschlisse
gefasst. Anderungen an den Festsetzungen haben sich hieraus nicht ergeben. Lediglich redaktionelle
Korrekturen,

Nach Abwdagung und Beschlussfassung zu den der Stellungnahmen kann in dieser Gemeinderatssitzung
gleichzeitig der Satzungsbeschluss erfolgen.

Die Verwaltung wird im Anschluss daran eine Offentiiche Bekanntmachung vomehmen, wodurch die
Satzung des Bebauungsplans Bruhl Il - 1. Anderung dann in Kraft tritt,

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Verwaitung befGrwortet das dargestelite Vorgehen.

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat berdt und beschlieBt je einzeln Uber die eingegangenen Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise.

2. Der Gemeinderat beschlieft die vorliegenden Planunterlagen:
- Planentwurf mit Datum vom 13.04.2018
- Entwurf der fextlichen Festsefzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan "Bruhl Il -
1. Anderung" im Ortsteil Wachendorf mit Datum von 13.04,2018
- Synopse mit Stand vom 13.04.2018 (Offentliche)
- Synopse der letzten Offenlage zur Kenntnis mit Datum fir Offentliche und Private je 19.01.18
- Artenschutzrechtliche Untersuchung mit Siand vom 19.01.2018 sowie Zusammenfassung
- Entwurf der Satzung des Bebauungsplans mit Stand vom 23.04.2018

3. Der Gemeinderat beschlieBt die Satzung des Bebauungsplanes.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erffordetliche zu veraniassen.
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Anlage 2a zu Drucksache 41/2018

Landkreis Tiibingen
Gemeinde Starzach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»Briihl Il - 1. Anderung” in Starzach-Wachendorf (Entwurf)

Textliche Festsetzungen "Briihl Il - 1. Anderung"

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Tubinger Str. 30 72018 Rottenburg am Neckar Telefon 07472 96710



Anderung des Bebauungsplanes ,Brihi Il - 1.Anderung* als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren .
Textliche Festsetzungen ,Brihl Il - 1.Anderung” in der Fassung vom 13.04.2018

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Planzeichnungsverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | Seite
58), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) ge&ndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BbauG und BauNVO)

1.Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 4 und den §§ 16, 17, 18, 19, und 20
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in § 4 Abs. (3) vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 16, 17,18,19 und 20 BauNVO

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone)

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Offene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen koénnen mit folgenden Gebéudeteilen
uberschritten werden: Balkone, Vordacher und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe. Im
Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéaudeteilen

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl Il - 1.Anderung® als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren .
Textliche Festsetzungen ,Briihl Il - 1.Anderung” in der Fassung vom 13.04.2018

zulassig: Gesimse, Dachvorspriinge, Ablaufrohre, Pfeiler, Tiir- und
Fensterrahmungen bis 1,50 m Tiefe.

4.2. Nebenanlagen
Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im hinteren
Grundstiicksbereich bis zu einer GréRe von einem verfahrensfreien Vorhaben
gemdal Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO auf den nicht (iberbaubaren Flachen
zulassig.

5.0 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die max. Gebdudehthe darf gemessen von der EGFB-H6he bis zum
Schnittpunkt Gebdudewand/ UK Sparren, 3,25 m (einschlieflich Kniestock)
nicht Gberschreiten. Die im Lageplan des Bebauungsplanes eingeschriebenen
EGFB-Hohen sind Richtwerte. Die endgiiltigen EGFB-HOhen werden im
Baugenehmigungsverfahren anhand vorzulegender Schnitte festgelegt.

6.0 Versorgungsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Die Flache fiir eine Umspannstation ist im Lageplan des Bebauungsplanes
ausgewiesen.

7.0 Ollagerung (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich des Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Miihlen* der Starzel-Eyach-
Gruppe ist die Lagerung von Ol nur innerhalb der Gebaude (Kellerlagerung)
und auBerhalb des Erdreiches zugelassen. Die entsprechende
Rechtverordnung ist zusétzlich einzuhalten.

8.0 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind von den
Grundstiickseigentimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Pro Baugrundstiick ist je 150 m? nicht (berbaubare Grundsticksfldche ein
einheimischer hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

8.2 Artenschutz (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz von Végeln und Fledermédusen sind Geholzfillungen und
Baufeldfreimachungen ausschlieBlich von 1. November bis 28. Februar
moglich. Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe aullerhalb des
vorgenannten Zeitraums unvermeidbar, so ist vorher zu priifen, ob die Bdume
und Gebaude als Niststitte oder von Flederméusen genutzt werden.

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten bei der
Neugestaltung einheimische Laubbdume und Straducher verwendet werden.

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl Il - 1.Anderung" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren
Textliche Festsetzungen ,Brihl i - 1.Anderung* in der Fassung vom 13.04.2018

Nisthilfen, die an Gebduden und an neu zu pflanzenden Baumen angebracht
werden kénnen, erhéhen das Lebensraumpotenzial fir diese Artengruppe.
Fledermausarten nutzen ebenso kiinstliche Unterschlipfe und Nisthilfen.
Entsprechende Ruhe- und Nistmdglichkeiten kdnnen bei der Neubebauung in
die Geb&audefassade integriert werden.

HINWEIS
Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone |l des
rechtsverbindlichen Wasserschutzgebietes "Hirrlinger Mihlen". Die Verbote
und Beschrédnkungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Tubingen vom 30. Marz 1993 (Gesetzblatt Seite 250 ff.), gedndert durch
Rechtsverordnung vom 20. August 1996 (Gesetzblatt Seite 632 ff.) sind
einzuhalten.

Anlagen fiir wassergefdhrdende Stoffe sowie der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen, missen den Anforderungen des WHG, dem
Stand der Technik und den besonderen Vorschriften fiir Anlagen in
Wasserschutzgebieten entsprechend der Verordnung lber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und iber Fachbetriebe (VawS) in
der jeweils geltenden Fassung geniigen, damit eine Gefdhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Brihl Il - 1.Anderung® als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren )
Textliche Festsetzungen ,Briihl Il - 1.Anderung” in der Fassung vom 13.04.2018

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Brihl Il - 1. Anderung® in Starzach, Ortsteil Wachendorf

Mit Inkrafttreten dieser értlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen o6rtlichen
Bauvorschriften in diesem rdumlichen Geltungsbereich auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2017 S. 99.

1.0 AuBere Gestaltung der Hauptgebaude (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

1.1 Dachform:
Alle Dachformen sind zuldssig.

1.2. Dachneigung:
Die Dachneigung muss bei geneigten Dachern zwischen 28-33° betragen. Bei
den Dachaufbauten ist eine geringere Dachneigung zulédssig.

1.3 Dachaufbauten
Schleppgauben und Giebelgauben sind pro Dachseite nur bis zur Hélfte der
Gebdudeldnge zulassig.

Dachaufbauten miissen vom First und der Traufe einen Abstand von
mindestens 1.0 m (in der Dachfliche gemessen) und vom Ortgang mind.
1,00 m Abstand einhalten.

Bei der Traufe wird vom Schnittpunkt der Wandflache mit der Oberkante des
Dachdeckungsmaterials bis zum FuBpunkt des Dachaufbaus gemessen.

Auf einer Dachseite sind entweder nur Giebelgauben oder nur Schieppgauben
zulassig. Dacheinschnitte sind zuldssig, sie dirfen 50% der Gebaudelénge nicht
Uberschreiten.

Querhéuser sind nur bis zu 50% der jeweiligen Gebdudeseite zulassig.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig, wenn sie zum First
und zur Traufe 0,5 m und den Giebelw&nden mindestens 0,5 m einhalten.

Hinweis:

Bei in die Dachdeckung integrierten Solarmodulen besteht die Méglichkeit, eine
Befreiung dahingehend zu erteilen, dass der Mindestabstand zu den
Dachrandern geringer ausfallen oder ganz entfallen kann.

1.4 Flachdacher

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Begriinte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 c¢m auszubilden und mit Grésern,

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl Il - 1.Anderung" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren .
Textliche Festsetzungen ,Brihl Il - 1.Anderung® in der Fassung vom 13.04.2018

1.5

1.6

bodendeckenden Gehéizen, Wildkrautern u.d. dauerhaft zu bepflanzen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie diirfen nicht mehr als 80 % der
Dachflache betragen und bei Aufstdnderung die Dachflache (nicht Attika) um
max. 1 m Uberragen. Diese Anlagen missen vor der dufleren Begrenzung des
Flachdaches einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Dachmaterialien

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonziegel und Dachsteine in naturrot,
braun, anthrazit und schwarz zuléassig, gldnzende und spiegelnde Materialien
sind unzulassig.

Fur die Dachoberfliche dirfen keine Materialien verwendet werden, die das
Grundwasser beeintrachtigen. Hierzu gehdren insbesondere unbeschichtete
Materialien wie Zink, Kupfer und Blei.

GebdudeaulBenflachen:

Die AuRenflichen der Geb&dude sind in Materialien- und Farbgebung so
auszufiihren, dass das Natur- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2. Garagen und Stellplatze (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 und 3 LBO)

Garagen und iiberdachte Stellplatze als Anbauten oder in sonstiger oberirdischer
Verbindung mit dem Hauptgebéude sind bis auf 1,50 m Tiefe auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Ein Stauraum von 5,00 m gemessen von der
hinteren StralRenbegrenzung ist nur in dem Fall nicht einzuhalten, wenn die
Zufahrt zum (Uberdachten) Stellplatz oder der Garage so hergestellt wird, dass
das Fahrzeug nicht auf der StraBe abgestellt werden muss, um das Tor zu
6ffnen.

Im Vorgartenbereich sind ausnahmsweise Nebenanlagen sowie Garagen und
(Uberdachte) Stellpldtze zuldssig. In der Regel ist der Abstand von 5 m
einzuhalten. Ausnahmsweise kann ein geringerer Abstand gewahlt werden, wenn
sich ein solches Vorhaben in die Umgebung einfiigt.

Ansonsten ist der Stauraum von 5,0 m weiterhin einzuhalten.

Zusammenhangende und nebeneinanderstehende Garagen sind, soweit sie Uiber
dem Geldnde sichtbar werden, in Form- und Material- und Farbgebung stets
einheitlich zu gestalten.

Die Festsetzungen der Dachform, der Dachneigung und der Dachmaterialien
gelten auch bei Garagen und Stellplatzen.

3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 und 3 LBO)

Entlang den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedungen aus Holz,
Metall oder Naturhecken bis max. 1,50 m (einschlieBlich Sockel) zuléssig.

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Brihl Il - 1.Anderung® als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren .
Textliche Festsetzungen ,Brihl Il - 1.Anderung® in der Fassung vom 13.04.2018

Drahtzdune sind entlang den o6ffentlichen Verkehrs- und Granflaichen nur in
Verbindung mit lebenden Einfriedungen zuldssig.

4. Grundstiickgestaltung (§ 74 Abs. 1. Ziffer 3 LBO)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass
die gegebenen natirlichen Geldndeverhaltnisse mdglichst wenig beeintréachtigt
werden. Die Geldndeverhéltnisse zu den Nachbargrundstiicken sind dabei zu
beriicksichtigen. Das Geldnde ist mit einer Neigung von 1:2 bis auf einen
Abstand von 3,00 m gemessen von der Grundstiicksgrenze zu verziehen.

Rottenburg a.N. den 13.04.2018 Starzach, den 13.04.2018

Paul Gauss Thomas Noé
Burgermeister

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anlage 2b zu Drucksache 41/2018

Landkreis Tiibingen
Gemeinde Starzach-Wachendorf
Begriindung zum Bebauungsplan ,,Briihl Il - 1. Anderung”

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Tubinger StralRe 30 72108 Rottenburg am Neckar Telefon 07472/96710



Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl Il - 1.Anderung” als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
Begruindung fur den Bebauungsplan ,Briihl Il - 1.Anderung® in der Fassung von 13.04.2018

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Brihl 1I* in Starzach-Wachendorf wurde im Jahr 1981 rechtver-
bindlich.

Beim Aufstellungsverfahren waren innerhalb des Raumlichen Geltungsbereiches zwei
Hochspannungsleitungen vorhanden. Die Eine verlief vom Sliden des Gebietes in Rich-
tung Nordosten und die Zweite vom Siiden in Richtung Nordwesten.

Nach den entsprechenden Vorschriften mussten Abstandsflichen auf beiden Seiten
der Leitung von 7.5 Meter und 10.0 Meter eingehalten werden.

im Bereich dieser Fldchen war eine Bebauung rechtlich nicht méglich. Diese Fliachen
sind heute noch bis auf wenige Ausnahmen nur geringfiigig tiberbaut.

In der Zwischenzeit wurden die Hochspannungsleitungen zuriickgebaut und in die Erde
verlegt. Dies bedeutet, dass die festgesetzten Abstandsflachen nicht mehr erforderlich
sind und diese Bereiche einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.

Aufgrund dieser Sachlage ist eine 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen fir die ,Sicherheitsflichen“ der ehe-
maligen Hochspannungsleitungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden, um neue Baumdglichkeiten bzw. Erweiterungsméglichkeiten von beste-
henden Gebiude zu erhalten.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und dem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der gemeinsamen Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N.,
Hirrlingen, Neustetten, Starzach ist das Baugebiet ,Briihl Il als bestehende Wohnbau-
flache dargestellt. Der Landschaftsplan enthélt keine relevanten Aussagen fur die An-
derung des Bebauungsplanes.

Beschreibung des Planbereiches

Das Baugebiet ,Bruhl 1I* ist im Wesentlichen bebaut. Insgesamt gibt es noch zehn Bau-
lucken.

Am nordwestlichen Rande aullerhalb des Raumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes ist noch ein unbebautes Grundstiick. Dieses Grundstiick mit der Par-
zellennummer 408/3, 2593 wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
,Bruhl 11 1. Anderung® in diesen Raumlichen Geltungsbereich aufgenommen, damit hier
die neuen zeitgem&Ren Festsetzungen anzuwenden sind.

Mit dem Rickbau der Hochspannungsleitungen kénnen weitere Baumdéglichkeiten ge-
schaffen werden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Briihl 11 ist seit dem 28.08.1981 rechtskraftig.

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Anderung des Bebauungsplanes ,Brahl Hl - 1.Anderung" als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
Begriindung fiir den Bebauungsplan ,Briihl Il - 1.Anderung" in der Fassung von 13.04.2018

6.0

7.0

8.0

9.0

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Das gesamte Baugebiet ist erschlossen, alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen be-
stehen.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen. Vergleiche unten
Nr. 10.0 der Begriindung.

Merkmale des Stiddtebaulichen Konzeptes

Die Stadtebauliche Konzeption bleibt unveréndert erhalten. Fir die bisherigen Bauver-
botsflachen, die durch die Hochspannungsleitung bedingt waren, werden die Uberbau-
baren Grundstlcksflachen im bisherigen Sinne erweitert, so dass weitere Bauméglich-
keiten entstehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ,Art der baulichen Nutzung” wird dahingehend
gedndert, dass auf die BauNVO 1990 umgestellt wird und die damalige Regelung Nr. 6
(Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberiihrt.) entfélit. Die anderen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wie das Mal? der baulichen Nutzung, die Bauweise,
die Héhenlage der Gebaude u.a. bleiben weiterhin bestehen.
Folgende Festsetzungen werden angepasst und geringfiigig gedndert oder entfallen:
Sichtflaichen im Bereich von Straleneinmindungen sind nicht erforderlich.
Die Stellung der Gebaude kann entfallen, um eine gréere Baufreiheit einzuréu-
men.
Die Lagerung von Ol wird aktualisiert.
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden in den Bereichen der ehemaligen
Hochspannungsleitungen erweitert.
Die bestehenden Festsetzungen der angrenzenden Bereiche werden fiir die neu fest-
gesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Wesentlichen (ibernommen. Die
Festsetzungen der EF-Hohen fur die neuen iberbaubaren Grundstiicksflachen orientie-
ren sich an denjenigen der angrenzenden Baugrundstiicke, sie fliigen sich somit har-
monisch in das Gesamtkonzept ein.

10.0 Verfahren der Bebauungsplananderung

Die Anderungen, die vorgenommen werden, lassen einen gréReren Gestaltungsspiel-
raum fiir die Bauinteressenten zu und entbehrliche Festsetzungen entfallen. Aus die-
sem Grund sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die Anderung wird im
Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanes werden Fléchen, die mit einem Bauverbot
versehen waren, nutzbar gemacht und es findet eine maRvolle Nachverdichtung inner-
halb des Baugebietes statt.

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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11.0

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
abgesehen und eine o&ffentliche Auslegung fir die Dauer eines Monats durchgefiihrt.
Innerhalb der Zeit der 6ffentlichen Auslegung werden die betroffenen Behoérden und
Tréager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt und angehért.

Der Bebauungsplan wurde nach der éffentlichen Auslegung in folgenden Punkten ge-
dndert:

e Aus Grinden des Artenschutzes werden einheimische und hochstammige
Obst- oder Laubbaume festgesetzt.

AuRerdem wird geregelt, dass Gehélzfallungen und Baufeldfreimachungen aus-
schlieBlich von 1. November bis 28. Februar méglich sind.

¢ In den Hinweisen wird das ,Wasserschutzgebiet Hirrlinger Miihlen® benannt,
damit die Bauinteressenten und Planer friihzeitig auf die Problemlage hingewie-
sen werden und entsprechende Uberlegungen anstellen kénnen.

e In den ortlichen Bauvorschriften wird die Festsetzung zur Ollagerung gestri-
chen, da sie bereits in den planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten ist.

o Fir die Ausfiihrung des Stauraumes werden die Rechtsgrundlagen in der LBO
konkret benannt.

e Bei der Festsetzung ,Garagen und Stellpldtze" wird geregelt, dass von einem
Stauraum dann abgesehen werden kann, wenn durch andere Méglichkeiten
gewdhrleistet wird, dass die Einfahrt méglich ist, ohne auf der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche anhalten zu missen. Dies trifft z. B. dann zu, wenn ein sog. ,Auto-
matiktor* eingebaut wird oder die Anlagen parallel zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che angeordnet werden.

¢ Die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung wird zusammen mit dem Bebau-
ungsplan und der Begriindung erneut 6ffentlich auslegt.

» Bei den Einfriedungen wird die Formulierung ,Eisen” durch den Begriff ,Metall
ersetzt und somit allgemeiner gefasst.

* Die Héhe von Einfriedungen wird aus Griinden des Artenschutzes und der Kri-
minalprévention bis zu 1.5 Meter zugelassen.

Aufgrund dieser Sachlage findet eine erneute offentliche Auslegung statt, sie wird je-
doch auf zwei Wochen verkiirzt. AuRerdem werden im Rahmen dieser erneuten éffent-
lichen Auslegung Stellungnahmen nur noch zu den geénderten Teilen des Bebauungs-
planes zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften

im Rahmen einer Vorberatung wurde im Gemeinderat beschlossen, dass Dachaufbau-
ten ermdéglicht und die Ziegelfarbe variabler gehalten werden sollen.

Aufgrund der bisher festgesetzten Dachneigung und der Hinzunahme der Zulassigkeit
von Dachaufbauten, musste die Dachneigung von Dachaufbauten dahingehend ge&n-
dert werden, dass bei Dachaufbauten auch geringere Dachneigungen zuléssig sind.
Die Verwaltung kam im Rahmen der Bearbeitung noch zu der Uberzeugung, dass auch
begrinte Flachd&cher und Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie erméglicht
werden sollten. Die entsprechenden Festsetzungen wurden deshalb angepasst.

Aus diesem Grund wurden die entsprechenden Festsetzungen in Anlehnung an andere
Bebauungspldne Uiberarbeitet.
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In den é&rtlichen Bauvorschriften ist der Punkt 1.4 entfallen, dass ,kleinformatige dunkel
engobierte Wellasbestzementplatten zuldssig sind“.

Die anderen ,Ortlichen Bauvorschriften” bleiben unverandert.

Rottenburg a.N., den 13.04.2018 Starzach, den 13.04.2018

Paul Gauss Biirgermeister

Gemeinde Starzach
Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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- Artenschutzrechtliche Untersuchung —

1 Einleitung

Der Bebauungsplan ,Brtihl [I* in Starzach-Wachendorf wurde im Jahr 1981 rechtsverbindlich.
Beim Aufstellungsverfahren waren innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zwei Hoch-
spannungsleitungen vorhanden. Nach den entsprechenden Vorschriften mussten Abstands-
flachen auf beiden Seiten der Leitung von 7,5 und 10 m eingehalten werden. Im Bereich dieser
Flachen war eine Bebauung rechtlich nicht moglich.

In der Zwischenzeit wurden die Hochspannungsleitungen zurtickgebaut und in die Erde ver-
legt. Dies bedeutet, dass die festgesetzten Abstandsflachen nicht mehr erforderlich sind und
diese Bereiche einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Aufgrund dieser Sachlage
ist eine 1. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Im Bauleitplanverfahren ist der Artenschutz gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu beriicksichtigen [3]. Dies war im Verfahren zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan noch
nicht erfolgt. Die Gemeinde Starzach beauftragte die HPC AG, Standort Rottenburg, daher
mit der artenschutzrechtlichen Untersuchung fiir die anstehende Bebauungsplansnderung.

Im Sinne einer abschichtenden Vorgehensweise erfolgt dazu in einem ersten Schritt die Ana-
lyse der Habitatstrukturen am Standort. Die Habitatstrukturen geben Hinweise auf Vorkom-
men oder Ausschluss artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen (Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten [9], [10]). Fur den Fall, dass diese
Datengrundlage nicht fir eine Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde aus-
reicht, erfolgen in einem zweiten Schritt vertiefte Erhebungen zu den betroffenen Arten.

Der vorliegende Bericht enthélt die Ergebnisse der Habitatstrukturanalyse, die darauf basie-
rende artenschutzrechtliche Priiffung und Empfehlungen zur Beriicksichtigung des Arten-
schutzes.

2 Lage und Darstellung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) ,Briihl | - 1. Anderung* liegt am stidwest-
lichen Rand von Wachendorf (s. Abbildung 1). Das Baugebiet Briihl Il ist voll erschlossen, alle
Ver- und Entsorgungseinrichtungen bestehen. Die meisten Grundstiicke sind bebaut.

Das fiir die artenschutzrechtliche Untersuchung relevante Gelénde filit von ca. +490 m 1. NN.
Im Nordosten auf ca. +475 m 1. NN im Studwesten ein. Nordlich und nordwestlich schliefit sich
die bebaute Ortslage an. Im Osten begrenzt die Hirrlinger Strale das Gebiet, im Siiden liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone III/IIA des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Miihlen”
(WSG-Nr. 416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Im Plangebiet sind noch Baulticken vorhanden (s. Abbildung 2). Am nordwestlichen Rand des
Plangebiets, auferhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans liegt ein weiteres unbebautes Grundstiick (s. Abbildung 2). Dieses Grundstiick mit
der Parzellennummer 408/3 wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ,Briihl Il —
1. Anderung® in diesen raumlichen Geltungsbereich aufgenommen. Mit dem Riickbau der
Hochspannungsleitungen kénnen weitere Baumdéglichkeiten geschaffen werden.
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Abbildung 1: Ubersmhtsplan mit Lage des Plangebiets (unmaBstabllch)
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wurttemberg, 2017)

Abbildung 2:  Bebauungsplanentwurf B-Plan ,Am Briihl Il — 1. Anderung"
(Quelle: Gemeinde Starzach [11])
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3 Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen der von der Anderung betroffenen Flichen im Gebiet
Bruhl 11, einschlieBlich die des Umfelds, wurden am 01.08.2017 im Rahmen einer Ortsbege-
hung erhoben. Untersuchungsgegenstand waren die noch nicht bebauten Grundstiicke inner-
halb des Geltungsbereichs (s. Abbildung 3).

Abbildung 3:  Luftbild mit Gebietsabgrenzung und unbebauten Grundstiicken
(Quelle: LUBW-Kartendienst, 2017, unmafstéblich)

Das Lebensraumpotenzial der noch nicht bebauten Grundstiicke wird einerseits durch die je-
weilige Nutzung und andererseits durch die innerértliche Lage beeinflusst. Die Grundstiicke
sind von Bebauung umgeben und werden von StraRen flankiert. Daher ist eine hohe St6-
rungstoleranz der anzutreffenden Tierarten gegeniiber den bestehenden Nutzungsfaktoren
Wohnen und Verkehr anzunehmen. Insgesamt kann ein Vorkommen von europarechtlich ge-
schiitzten Végeln sowie zumindest eine temporare Nutzung des Plangebiets durch Fleder-
maéuse nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Die Grundstiicke wurden hinsichtlich des Habitatpotenzials fiir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fur européische Vogelarten geprift. Insbesondere wurden Hinweisen auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&dusen und Vogelarten gepriift (Nutzungsspuren wie
Kotreste und Reste von Nahrungstieren der Flederm&use, Vogelnester etc.). Die Nutzung
bzw. die Vegetationsstrukturen innerhalb der Grundstiicke sind in Tabelle 1 dargestellt. Zur
Erlduterung siehe Abbildung 4 bis Abbildung 10.

HPC_2172583_Gu.docx
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Nr. Grundstiick Habitatstrukturen

1 2614, 2615 intensiv gepflegtes, artenarmes und grasdominiertes Wirtschaftsgrinland,;
Brennholziagerung am siidlichen Rand (teils tUberdacht, unter dem Dach
versteckten sich zwei junge Gartenrotschwanze)

2 2590, 2591 intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm, vermoost; 2591 mit
Resten wertgebender Arten (vereinzelt Wiesenglockenblume, Acker-Wit-
wenblume); in der Nordwestecke (2590) ein alter, gepflegter Zwetschgen-
baum (keine Baumhdhlen, keine ausgepréagten Rindenspalten)

3 2603 teils aufgefillltes Bodenmaterial; am Stralenrand Stromkasten; krautige
Vegetation aus Arten des Wirtschaftsgriinlands und der Ackerbrache (Bo-
retsch, Acker-Senf)

4 2593 intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm, mit Resten wertgeben-
der Arten

5 408/3, 408/4 intensiv gepflegtes, artenarmes und grasdominiertes Wirtschaftsgriinland

6 2595 intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm, grasdominiert, begin-
nende Verbrachung (vereinzelt Hochstauden)

7 2599 intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm, grasdominiert, begin-

nende Verbrachung (vereinzelt Hochstauden); an der Nordgrenze Garage
mit ,Bihne" (keine Zugangsméglichkeiten fur Fledermause und Vogel,
keine Hinweise auf kurzzeitige Nutzung der Nischen zwischen den Dach-
ziegeln durch Flederméuse)

Tabelle 1: Habitatstrukturen der nicht bebauten Grundstlicke innerhalb des Geltungs-
bereichs B-Plan ,Brihl Il — 1. Anderung*

Abbildung 4:  Grundstiicke Nrn. 2614 und 2615 mit Brennholzlagerung; Blickrichtung SW
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)
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Abbildung 6:  Grundstiicke Nrn. 2590 mit Zwetschge, und 2591; Blickrichtung NW
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)

Abbildung 6:  Grundstlck Nr. 2603, teilweise aufgefillt, Blickrichtung N
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)
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Abbildung 7:  Grundstlick Nr. 2593, Blickrichtung N
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)

Abbildung 8:  Grundstlcke Nrn. 408/4 und 408/5, Blickrichtung SW
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)

HPC_2172583_Gu.docx
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Abbildung 9:  Grundstiick Nr. 2595, Blickrichtung W
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)

Abbildung 10: Grundstick Nr. 2599 mit Schuppen, Blickrichtung NW
(Foto: HPC AG, 01.08.2017)
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4 Betroffenheit von Arten bzw. Artengruppen gemaf § 44 BNatSchG

Um beurteilen zu kénnen, ob die zukiinftigen BaumaRnahmen artenschutzrechtliche Belange
berithren, wurden die im untersuchten Gebiet vorhandenen Nutzungsstrukturen nach ihrer
Eignung als Fortpflanzungsstétte, Ruhestétte, Nahrungsraum oder sonstigem relevanten Ele-
ment fir europarechtlich geschiitzte Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
europaische Vogelarten) bewertet.

Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatstrukturen sowie der geringen FlachengréBe der
noch nicht bebauten Grundstiicke, ist das Lebensraumpotenzial des von der Planung betroffe-
nen Bereichs filr nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten insgesamt als gering einzustufen. Es
konzentriert sich weitgehend auf Tierarten, die an das Leben im Siedlungsbereich angepasst
sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im Einzelnen wie folgt zu beriicksichtigen.

41 Fledermiuse

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Quadranten der Topografischen Karte (TK 25), Blatt
7519 Rottenburg am Neckar. Fir diesen Bereich sowie fiir die Quadranten der angrenzenden
Messtischblatter wurden im Rahmen der landesweiten Kartierung der S&augetiere Baden-
Wirttembergs seit 1990 die Fledermausarten Mopsfledermaus, Breitflugelfledermaus, Nym-
phenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, GroRes Mausohr, Fransenfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus, Kleiner und Groler Abendsegler, Zwergfledermaus sowie
Graues und Braunes Langohr gemeldet (Braun & Dieterlen [1], LUBW [5]). Alle Fledermaus-
arten sind durch Art. 1 der FFH-Richtlinie europarechtlich geschiitzt und damit hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Einige Fledermausarten, wie z. B. das Grofie Mausohr, bewohnen als typische Siedlungsfle-
derméduse Sommerquartiere an bzw. in Gebauden. Dagegen haben Fledermausarten, wie
z. B. das Braune Langohr, i. d. R. im Sommer ihre Quartiere in Baumhdhlen. Die Wasserfle-
dermaus ist an wasserreiche Biotope gebunden, sodass ein relevantes Vorkommen dieser
Fledermausart im Plangebiet nicht zu vermuten ist.

im Sommer 2015 erfolgten Untersuchungen zur Fledermausfauna im benachbarten Ortsteil
Starzach-Bierlingen, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,MarktstraBe“ [4]. Dabei
wurde ein sporadisches Vorkommen der folgenden fiinf Fledermausarten festgestellt: Breit-
fligelfledermaus, Grofles Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Gro3er Abendsegler und Braunes
Langohr. Fiir eine weitere Art, die Zwergfledermaus, gab es Hinweise auf eine Wochenstube
in einem Gebdaude in Bierlingen. Ein vergleichbares Artenspektrum ist auch fiir Wachendorf
anzunehmen.

Bei der aktuellen Aufnahme der Habitatstrukturen im Plangebiet wurden an dem einzigen be-
troffenen Baum (Grundstiick 2590) keine Hohlen oder Rindenspalten gefunden. Auch die
Brennholzstapel auf Grundstiick 2614 und die Garage auf Grundstiick 2599 wiesen keine
Hinweise auf einen Fledermausbesatz auf.

Die Wiesenflachen der unbebauten Grundstiicke kénnen, wie auch die Gérten der bebauten
Grundstiicke, zur Nahrungssuche genutzt werden. Linienhafte Strukturen, die als Flugstrafie
dienen kénnten, sind nicht vorhanden.
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Die Bebauung der noch freien Grundstiicke kann hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Ver-
bote wie folgt bewertet werden:

a) Verbot des Verletzens und Tétens (§ 44 (1) 1 BNatSchG)

Innerhalb der noch zu bebauenden Grundstlicke liegen derzeit keine Strukturen vor, in
denen sich Fledermause zeitweise oder dauerhaft aufhalten kénnen. Da nicht bekannt
ist, wann die Bebauung erfoigt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich bis dahin
solche Strukturen entwickelt haben. Bei der Bebauung wirden dann einzelne Indivi-
duen, die dort tagsiiber ein Ruhequartier bezogen haben, unabsichtlich verletzt oder
getotet werden (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1). Um dies zu vermeiden, sollte die
Baufeldfreimachung grundsétzlich in einem Zeitraum stattfinden, der aulerhalb der Ak-
tivitétszeit der Flederméuse liegt.

Ein geeigneter Zeitraum fir Gehdlzrodungen liegt im Winter, zwischen 1. November und
Mitte Méarz.

b) Verbot der erheblichen Stoérung (§ 44 (1) 2 BNatSchG)

Hinweise auf Wochenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen liegen auf der Fl&-
che nicht vor. Daher ist eine Stérung im vorliegenden Fall nur indirekt, durch Verlust von
Nahrungsraum zu bewerten.

Wachendorf ist eine l&ndlich geprégte Ortschaft. Um den Ort herum befinden sich Obst-
wiesen und andere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Flederméuse haben einen wei-
ten Aktionsradius von i. d. R. mehreren Zehnerkilometern um ihr Revier. Die betroffenen
Wirtschaftswiesen sind weder besonders als Nahrungshabitat geeignet, noch von be-
deutender Gréfle.

Es handelt sich nicht um einen essenziellen Teil des Nahrungsreviers der hier jagenden
Fledermause. Der verhéltnismagig kleinflichige Verlust der Wiesen fiihrt daher voraus-
sichtlich nicht zu einer erheblichen Stérung von Fledermausarten.

¢) Verbot des Entfernens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) 3 BNatSchG)

Hinweise auf Wochenstuben, Winterquartiere und kurzzeitig nutzbare Ruhequartiere
von Flederméusen liegen im Gebiet nicht vor. Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3
BNatSchG ist bei der Entfernung des Baums, der Brennholzstapel und der Garage nicht
abzuleiten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass, unter Berlicksichtigung der fledermausspe-
zifischen Rodungszeiten, die artenschutzrechtlichen Verbotistatbesténde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG nicht einschlégig werden.

4.2 Weitere Saugetiere

AuBer zahlreichen Fledermausarten sind die europarechtlich geschiitzten Saugetierarten (An-
hang IV FFH-Richtlinie) Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Biber (Castor fiber) und Feld-
hamster (Cricetus cricetus) sowie in letzter Zeit auch die Wildkatze (Felis silvestris) in Baden-
Wirttemberg heimisch. Die genannten Arten finden in dem innerértlich gelegenen und weit-
gehend von Bebauung eingerahmten Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen.
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4.3 Vogelarten

Alle européischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich
geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG un-
tersuchungsrelevant.

Die Giberdachte Brennholzlagerung auf Grundsttick Nr. 2614 und die Zwetschge auf Grund-
stiick Nr. 2590 bieten grundsétzlich Brut- und Ruheméglichkeiten fiir europaische Singvégel.
Bei der durchgefiihrten Besatzkontrolle wurden keine Hinweise auf eine Brutstétte im laufen-
den Jahr gesichtet. Insgesamt ist das Habitatpotenzial des Plangebiets durch die innerértliche
Lage mit den entsprechenden Stérungen (Umgebungsbebauung mit Kulissenwirkung, an-
grenzende StraBen und Wege) eingeschrankt.

Das Gebiet kann zur Nahrungssuche genutzt werden. Es stellt jedoch aufgrund des Gesamt-
potenzials an Nahrungsfléchen in der Umgebung nur einen geringen Anteil am Nahrungsha-
bitat der értlichen Vogelpopulationen dar.

Die zukunftige Bebauung kann hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote wie folgt be-
wertet werden:

a) Verbot des Verletzens und Tétens (§ 44 (1) 1 BNatSchG)

Grundsiétzlich bieten die tiberdachte Brennholzlagerung auf Grundstiick Nr. 2614 und
die Zwetschge auf Grundstiick Nr. 2590 Nistméglichkeiten. Fur die zuldssigen BaumaR-
nahmen muss eine Baufeldfreimachung mit Baumrodungen stattfinden. Wenn dort Vé-
gel briten, kénnen diese Tiere und ihre Entwicklungsstadien, d. h. Eier und Nestlinge,
im Zuge der Baufeldfreimachung unabsichtlich getétet, verletzt oder zerstért werden
(Verbotstatbestand des § 44 (1) 1). Um dies zu vermeiden, sollte die Entfernung der
Uberdachten Brennholzlagerung auf Grundstiick Nr. 2614 und der Zwetschge auf
Grundstiick Nr. 2590 grundsétzlich in einem Zeitraum stattfinden, der auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Vogelarten liegt.

Ein geeigneter Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung liegt im Winter, zwischen 1. Oktober
und 28. Februar.

b) Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 (1) 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Umnutzung mit Neubebauung kénnen Stérwirkungen auftreten, die den
Reproduktionserfolg der Végel im Umfeld mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten
kénnen (z. B. Baustellenverkehr, Larm). Stérungen sind dann erheblich und verboten,
wenn sie zur Verschlechterung des Erhaltungszustands beitragen, d. h., wenn sich als
Folge der Stérung die Populationsgréfe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und
nachhaltig verringern.

Fur die im Siedlungsgebiet anzunehmenden Arten ist von einer relativ groRen Toleranz
gegenliber solchen Stdrungen auszugehen. Es handelt sich um haufige Vogelarten, die
den Siedlungsbereich regelméaRig als Brutlebensraum nutzen. Stérungen stellen fiir die
in ihren Bestanden nicht gefdhrdeten Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner
& Jooss [12]). Die Umgestaltung des Plangebiets hat demnach keinen negativen Effekt
fur den Erhaltungszustand der Vogelpopulationen, zumal aufgrund der geringen Gréfe
lediglich eine Nutzung durch Einzelpaare anzunehmen ist.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG liegt daher fiir die Arten des Sied-
lungsgebiets nicht vor.
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c) Verbot des Entfernens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) 3 BNatSchG)

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung Anfang August lagen keine Hinweise auf diesjéhrige
Brutstétten vor. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass die im Gebiet ggf. brii-
tenden Vogelarten haufig und weit verbreitet sind und keine besonderen Anspriiche an
ihre Nistpldtze haben. Auch wére vermutlich nur eine sehr eingeschrankte Anzahl po-
tenzieller Nistplétze vom Verlust betroffen. Die ggf. hier briitenden Végel finden in der
nahen Umgebung geeignete Ersatzstandorte. Die dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Arten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG ist bei der Baufeldfreimachung nicht
abzuleiten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass, unter Beriicksichtigung der vogelspezifi-
schen Rodungszeiten, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG nicht einschlagig werden.

44 Reptilien

Wachendorf und somit die Vorhabensfliche gehért zum Verbreitungsgebiet der europarecht-
lich geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis). In der 2015 durchgefiihrten Landesartenkar-
tierung der weiter verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten (Rasterkartierung, UTM-Raster
von 5 x 5 km) wurden im betroffenen Rasterbereich aktuelle Bestandsmeldungen verzeichnet

(€1, [7].

Bei der Untersuchung des Plangebiets sowie seines ndheren Umfelds fanden sich keine aus-
gepragten Lebensraumstrukturen fur diese streng geschitzte Reptilienart. So fehlen z. B. ge-
eignete Lebensraumelemente wie Trockenmauern oder Sandinseln [8]. Die grundsétzlich fir
Reptilien als Nahrungshabitat nutzbaren Griinlandflichen des Plangebiets sind von Stralen
umgeben und bergen somit ein Tétungsrisiko fiir diese Tiere, was die Lebensraumqualitét des
Gebiets weiter einschrankt.

4.5 Amphibien

Die strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets lassen nicht erwarten, dass euro-
parechtlich geschiitzte Amphibien vorkommen [8]. So fehlen entsprechende Laichgewasser
im untersuchten Gebiet und der ndheren Umgebung.

4.6 Insekten

Das Arteninventar des intensiv genutzten Wirtschaftsgriinlands auf den freien Bauplatzen ist
durch eine regelméRige Mahd mit hoher Frequenz geprégt. Insgesamt ist somit die Artenviel-
falt in der Vegetation als auch das Biotoppotenzial fiir Schmetterlinge stark eingeschrénkt.
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht [5].

Auch weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten. Es
handelt sich hierbei um ausgesprochene Biotopspezialisten, die im Plangebiet keine geeigne-
ten Lebensrdume finden.
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4.7 Pflanzen

Die Vegetation wurde im Rahmen der Ortsbegehung stichpunktartig aufgenommen [2]. Dabei
ergaben sich u. a. aufgrund der intensiven Gritnlandnutzung mit entsprechender Mahd keine
Hinweise auf das Vorkommen europarechtlich geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet.

Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen lassen auch nicht erwarten, dass entsprechend ge-
schitzte Pflanzenarten im Gebiet vorkommen.

5 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets ,Briihl II* in Wachendorf
wurde am 01.08.2017 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grundlage fir eine
Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung.

Das Plangebiet ist bereits vollstadndig erschlossen und zum gréfiten Teil bebaut. Fiir die zulés-
sige Bebauung der bislang zehn nicht bebauten Grundstiicke missen auf einem Grundstick
Uiberdachte Brennholzstapel (Grundstiick 2614), auf einem anderen ein Obstbaum (Grundstiick
2590) entfernt werden. Ein drittes Grundstiick (Grundstiick 2599) weist eine Garage auf, die
ebenfalls ggf. entfernt werden muss. Alle Bauliicken sind mit Wiesenvegetation bewachsen,
teilweise ist Verbrachung festzustellen. Diese Strukturen bieten insgesamt ein geringes Habi-
tatpotenzial fir europarechtlich geschitzte Fledermaus- und Vogelarten. Die Uiberdachten
Brennholzstapel und der Obstbaum kénnen als Brutstatten von Végeln genutzt werden; aktuell
war diese Nutzung nicht vorhanden. Weiterhin kénnen die Wiesen Flederm&usen und Végeln
zur Nahrungssuche dienen. Weitere relevante Habitatstrukturen sind nicht vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeld-
freimachung unabsichtlich auch Tiere der o. g. geschiitzten Arten (Vogel und Flederm&use)
getotet oder verletzt werden kénnten (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG). Um dies zu
vermeiden, sollten diese Arbeiten in einem Zeitraum stattfinden, der auerhalb der Brutperiode
der Végel und auBerhalb der Aktivitatszeit der Flederm&use liegt. Der hierfiir geeignete Zeit-
raum, der beiden Artengruppen gerecht wird, liegt zwischen 1. November und 28. Februar. Au-
Rerhalb dieses Zeitraums miisste vorab eine fachliche Uberpriifung und Beurteilung hinsichtlich
mdglicher Brutvigel sowie Quartiernutzung durch Flederméause erfolgen.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Hinweis fir den Bebauunagsplan

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten bei der Neugestaltung
einheimische Laubbdume und Strducher verwendet werden. Nisthilfen, die an Geb&uden und
an neu zu pflanzenden Bdumen angebracht werden kénnen, erhdhen das Lebensraumpoten-
zial fur diese Artengruppe.

Fledermausarten nutzen ebenso kiinstliche Unterschliipfe und Nisthilfen. Entsprechende Ruhe-
und Nistméglichkeiten kénnen bei der Neubebauung in die Gebdudefassade integriert werden.
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Grundsétzlich wird empfohlen, auf insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen zuriickzugreifen.
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Projektleiterin

7 &dlys
Jz'irbara Eichler

Dipl.-Biol.

HPC_2172583_QGu.docx

XINOGEN'



ANHANG

1 Literaturverzeichnis

HPC_2172683_Th.docx



W

- Anhang 1- zum Gutachten Nr. 2172583 B BT 4
Bebauungsplan ,Brihl Il — 1. Anderung®,
Starzach-Wachendorf
— Artenschutzrechtliche Untersuchung —

Literaturverzeichnis

[1] Braun, M. & F. Dieterlen (Hrsg.) (2003): Die Siugetiere Baden-Wiurttembergs, Bd. 1,
688 Seiten, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart, 2003

[2] Braun-Blanquet, Josias: Pflanzensoziologie, Grundziige der Vegetationskunde, 865 S.
m. 442 Abbildungen, Verlag: Springer, Wien u. New York, 1964 (vergriffen)

[3] Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist

[4] HPC AG Rottenburg: Gutachten Nr. 2151728, Bebauungsplan ,Marktstrake“, Gemeinde
Starzach-Bierlingen — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, 16.02.2016

[5] Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW):
Internetportal besonders und streng geschitzter Arten, download August 2017

[6] Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):
Verbreitungskarten Artenvorkommen, Stand 10.07.2015

[7]1 Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):
Startseite LUBW > Themen > Natur und Landschaft > Artenschutz > Artenkartierung >
LAK Amphibien und Reptilien > Ergebnisse, abgerufen am 01.08.2017

[8] Laufer, H., Fritz, K. & Sowig, P (2007), Die Amphibien und Reptilien Baden-Wiirttem-
bergs — 807 Seiten, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart

[9] Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (,FFH-Richtlinie*)

[10] Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung von wild leben-
den Vogelarten (Abl. Nr. L 103 vom 24.04.1897 S. 1), zuletzt geéndert durch Richtlinie
97/49/EG (AB. EG Nr. L 223 vom 13.08.1997 S. 9) (,Vogelschutz-Richtlinie*)

[11] Gemeinde Starzach (2017): Unterlagen zum Bebauungsplan ,Bruhi Il - 1. Anderung®,
Wachendorf

[12] Trautner, J., Jooss, R.: Die Bewertung ,erheblicher Stérung“ nach § 42 BNatSchG bei
Vogelarten, Naturschutz und Landschaftsplanung 40, 265-272, 2008

HPC_2172583_Gu.docx

XlNOGEN’



Anlage 5b zu Drucksache 41/2018

Bebauungsplan Briihl Il - 1. Anderung

Zusammenfassung

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets ,Briihl 1I* in Wachen-
dorf wurde am 01.08.2017 eine Ortsbegehung durchgefihrt. Diese bildete die Grundlage flir
eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und zum gréBten Teil bebaut. Fir die zulgs-
sige Bebauung der bislang zehn nicht bebauten Grundstiicke miissen auf einem Grundstiick
iiberdachte Brennholzstapel (Grundstiick 2614), auf einem anderen ein Obstbaum (Grund-
stiick 2590) entfernt werden. Ein drittes Grundstiick (Grundstiick 2599) weist eine Garage auf,
die ebenfalls ggf. entfernt werden muss. Alle Baullicken sind mit Wiesenvegetation bewach-
sen, teilweise ist Verbrachung festzustellen. Diese Strukturen bieten insgesamt ein geringes
Habitatpotenzial fiir europarechtlich geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten. Die Uberdachten
Brennholzstapel und der Obstbaum kénnen als Brutstétten von Végeln genutzt werden; aktuell
war diese Nutzung nicht vorhanden. Weiterhin kénnen die Wiesen Flederm&usen und Végeln
zur Nahrungssuche dienen. Weitere relevante Habitatstrukturen sind nicht vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Uberprifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeld-
freimachung unabsichtlich auch Tiere der o. g. geschiitzten Arten (Végel und Flederméuse)
getdtet oder verletzt werden kénnten (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG). Um dies
zu vermeiden, sollten diese Arbeiten in einem Zeitraum stattfinden, der auerhalb der Brutper-
iode der Végel und auRerhalb der Aktivitétszeit der Fledermause liegt. Der hierfur geeignete
Zeitraum, der beiden Artengruppen gerecht wird, liegt zwischen 1. November und 28. Februar.
AuBerhalb dieses Zeitraums miisste vorab eine fachliche Uberpriifung und Beurteilung hin-
sichtlich méglicher Brutvégel sowie Quartiernutzung durch Flederméuse erfolgen.

Wheitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Hinweis fir den Bebauungsplan

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, sollten bei der Neugestaltung
einheimische Laubbdume und Straucher verwendet werden. Nisthilfen, die an Geb&uden und
an neu zu pflanzenden Bdumen angebracht werden kénnen, erhéhen das Lebensraumpoten-
zial fur diese Artengruppe.

Fledermausarten nutzen ebenso kiinstliche Unterschiiipfe und Nisthilfen. Entsprechende Ru-
he- und Nistmoglichkeiten kénnen bei der Neubebauung in die Gebdudefassade integriert
werden.

Stand 29.01.2018

Anlage 6.2 Zusammenfassung Artenschutz Brihl Il 1. A.docx
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Offentliche Bekanntmachung

GEMEINDE STARZACH
LANDKREIS TUBINGEN

Satzung
Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"1. Anderung des Bebauungsplans Briihl II"

in Starzach, Ortsteil Wachendorf
vom 23.04.2018

Der Gemeinderat hat am 23. April 2018 aufgrund von § 10 Baugesetzbuch in der aktuell
gultigen Fassung und § 74 Landesbauordnung (LBO) in der aktuell guitigen Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg in der aktuell giltigen
Fassung, den als Anlage beigefligten

Bebauungsplan
"1. Anderung des Bebauungsplans Briihi I1*
im Teilort Wachendorf

einschlieBlich der fur seinen Geltungsbereich aufgesteliten Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

MaRgeblich ist der von dem Biiro GAUSS Ingenieurtechnik GmbH, Tiibinger Stralle 30,
72108 Rottenburg am Neckar, unter dem Datum vom 13. April 2018 gefertigte Plan.

Die vom Gemeinderat beschlossene Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften je vom 13. April 2018 sind Bestandteil der
Satzung.

Bei der Ausfuhrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer ein in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 11 Nr. 25 b
Baugesetzbuch festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir deren Erhaltung dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerst6rt werden, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher giltigen
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen auller Kraft.

Starzach, 23. April 2018

/>

Thomas Noé
Birgermeister
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